T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No 1392
Karar Tarihi :12/11/2015

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

9) Mentese flgesi, Muslihittin Mahallesi, 690 ada, 280 parsele iliskin 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususunun goriistilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21/10/2015 tarihli raporunda;

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3864 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, 690 ada, 280 parsele iliskin 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususunun goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3864 say1li
yazisinda;

ilgi: a)20.08.2015 tarih ve 5990 sayil Mentese Belediye Bagkanlig1 yazisi.
b) 04.08.2015 tarih ve 136 sayih Mentese Belediye Bagkanh Meclis Karari.

i1gi (a) yazi ile [limiz Mentese Iigesi, Muslihittin Mahallesi, 51-3 pafta, 690 ada, 280 parsele iligkin
olarak yapilagmanm yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan uUip-2374,7 PIN nolu ]IIOOU.ﬁlgekll
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklif dosyasmmn Belediye Meclisimizee goriigtilmesi talep
edilmektedir. (£k-1) -

Séz konusu tasmmaza iligkin alman ilgi (b) meclis kararinda ise; Mentege Ilgesi, Muslihittin
Mahallesinde bulunan 1623.67 m2 yiizélgimiindeki 690 ada 280 parselde hazirlanan 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile ilgili olarak yapilan degerlendirmede; s6z konusu tagmmazin
bulundugu alanm Mugla Imar Planinda Ticaret Alaninda kalmakta iken Millga Mugla Belediye Meclisince
29.06.2001 tarihinde 51 sayih karar ile TAKS:0.50, KAKS:2.50 zemin kat ticari, 5 kat ve 2 blok olarak plan
degisikliginin onaylandigi, onaylanan imar plam degigikliginde tagmmazda yapilacak yapliaﬂP kitleleri de

gosterilmis oldugundan tasinmazda bulunan bloklarin mimari ciziimlerinin  estetik :ae;,ll.!an rasyonel
coziimlenemedigi ve TAKS degerinin saglanamadigimdan plan kullamim kararlarmm (TICK) Ticaret+Konut
Ayrik Nizam 5 kat TAKS:0.50, KAKS:2.50 ve yapi yaklagma mesafejerinin yoldan 5 mt, komgufia_n 3 mt
olacak sekilde duizenlendigi ve konut kullanimimm toplam ingaat alammn 3620711 gegemeyecefinin plan
hiikiimlerinde &nerildifi ancak Belediye Meclisince imar plam degigikligi teklifinin komsgu yap vaklasma
mesafesinin 5 mt olacak sekilde degistirilmesinin uygun oldufuna karar verildigi belirtilmigtir.(£k-2)
Sz konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise,
1. Bu planda agiklanmayan hususlarda, Mentege Uygulama Imar Plan notlar, 3194 sayil1 imar Kanunu
ile buna ba@h olarak ¢ikartilan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gecerlidir.
2. Yamlagsma Kosullary
Yapilagma zemin ticaret, iist katlar konut olmak tizere;
TAKS:0.50, KAKS:2.5, Kat:5, Hmax:15.50 mt."dir.
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Konut alam toplam ingaat alanimmn %90 1m: gegemez.
3. lImar uygulamas: asamasimda LIHIKAP veya Kadastro Midiirliigiinden almacak koordinat degerleri
esas alinacaktir.
4. Mugla Cevre ve Schircilik Il Mudiirlugiinde 29.06.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik rapor hitkiimlerine uyulacaktir. Inceleme alaminin tamam uygun alan kategorisine alimmmigtir.
Seklinde 4 adet plan hitkmii getirildigi belirtilmistir.

Baskanhgmmzmn, Mentese Belediye Bagkanligma 16.09.20t5 gin, 13914 sayill yazisma cevaben
Mentese Belediye Baskanhginin 01.10.2015 giin, 6822 sayih yazisi ile ilgili plan degisik!ligi teklifi dosyasmna
ait eksik belgeler tarafimiza iletildigi bildirilmistir. ]

Plan degisikligine konu alan, yiirtirliikteki 1/5000 digekli Mugla Nazim Imar Plaminda “Konut Alam™
kullamiminda kalmaktadir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede;

-Dosyasinda yer alan 28.01.2015 tarihli aplikasyon krokisinde bahse konu parselin 45.62 m2’lik alaminin 693
ada 283 nolu parsel malikince duvar drmek suretiyle 280 nolu parsele tecaviizlii oldugu,

-Plan agikiama raporunda; Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda UA-1 kategorisinde kaldifi belirtitmistir. Ancak Mentese Belediyesinin
30.06.2015 tarih ve 156 sayih Baskanhk Makamina yazisinda ve Baskanhgimiza Cevre ve Sehireilik 11
Miidirligi’ niin 01.06.2015 tarih ve 13838/45387 sayil yazisi ve ekinde yer alan jeolojik-jeoteknik Etiit

Raporunda inceleme alaninin yerlesime uygunluk bakimindan degerlendirildiginde 1. Derece deprem
bolgesinde bulunmasi, aktif fay hatlarma yakinhg, 6n goriilemeyen zemin problemleri (zemin bliylitmesi
v.s.) nedenleriyle inceleme alaninin Onlemli Alanlar 5.1. (O.A.5.1) olarak degerlendirildigi,
-85z konusu alanin plan paftasi iizerinde Onlemli Alan (O.A.-1) olarak isaretlendigi ancak plan hitkiimlerinde
uygun alan kategorisinde degerlendirildiginin belirtildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte; bahse konu parsele iliskin Miilga Mugla Belediye Meclisinin 29.06.2001 tarih ve
51 sayili karan ile onaylanan imar plam degisikliginde TAKS:0.50, KAKS:2.50 olarak belirlendigi,
etrafindaki yapitagsma kosullarinin; Blok Nizam 5 kat, TAKS:0.25, KAKS:1.25 ve Blok Nizam 4 kat oldugu,
etrafindaki yapilasma kosullarma gore degerlendirildiginde TAKS:0.50, KAKS:2.50 degerlerine sahip tek
parsel oldugu ve bu durumun Mentese Belediye Meclis Kararmda ve plan agiklanma raporunda
aciklanmadigs tespit edilmistir.
Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan incelemede;
-“Bu planda agiklanmayan hususlarda, Mentese Uygulama Imar Plan notlan, 3194 sayih Imar Kanunu ile
buna bagh olarak g¢ikartilan Planli Alaniar Tip Imar Yonetmeligi gecerlidir.” seklindeki 1 numarall plan
hitkmiiniin; “Bu planda a¢ikianmayan hususlarda, Onayh 171000 8lgekli Uygulama imar Plan: ve Plan
hitkiimleri, 3194 sayilt imar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gecerlidir.”olarak degistirilmesinin,
- “Yapilasma Kosullarr;
Yapilagma zemin ticaret, list katlar konut olmak iizere;
TAKS:0.50, KAKS:2.5, Kat:5, Hmax:15.50 mt.”dir.
Konut alan toplam insaat alaninim %90° 11 gegemez.” seklindeki 2 numarah plan hitkmiinén;
“Yapilagma Kosullary;
Yapilasma zemin ticaret, {ist katlar konut olmak lizere;
TAKS:0.50, KAKS:2.50, Kat:5, Yengok:15.50 mt.”dir.
Konut alani toplam insaat alanimin %907 gegemez.” olarak degistirilmesinin,
~“Imar uygulamasi asamasinda LIHKAP veya Kadastro Midiirliigiinden almacak koordinat degerleri esas
ahnacakur.” seklindeki plan hilkmiinde sehven LIHKAP olarak yazilan 3 numarali plan hitkmiiniin;
“fmar uygulamas: asamasinda LIHKAB veya Kadastro Mid{rliigiinden alinacak koordinat degerleri esas
alinacaktir.” olarak degistirilmesinin,
-“ Mugla Cevre ve Sehircilik Il Midiirtiigiinde 29.06.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik
rapor hiikiimlerine uyulacaktir. inceleme alaninin tamam: uygun alan kategorisine almmustir.” seklindeki
4 numarall plan hitkmiiniin: “Mugla Cevre ve Sehircilik it Midiirliginde 29.06.2015 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda Onlemli Atan 5.1 (O.A.5.1.) olarak tamimlanan alanda
belirtilen hususlara uyulacaktir.” olarak degistirilmesinin,

-Plan degisikligi paftasinin Cevre ve Sehircilik 1] Midirtigiince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda degistirilmesinin,

-Plan agiklama raporunda jeolojik-jeoteknik raporuna iligkin bdliimlerin Cevre ve Sehircilik I1 Mudiirliigiince
29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda degistirilmesinin,

-Plan degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen ¢izim ve sunug teknigine
uygun olarak hazirlanmasi gerektiginin uygun olacagr kanaatine varilmaktadir.
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Ayrica bahse konu alana iligkin Miilga Mugla Belediye Meclisinin 29.06.2001 tarih ve 51 sayih
karar: ile sadece 1/1000 6leekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapildig: belirtilmis, 1/5000 Slgekli Nazim
imar Planinda degisiklik yapumamstir. Ancak yiirlrlikteki 1/5000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam
incelendiginde; plan biitiinlinde zemin ticaret, iist kat konut kullanim gdsterilmis oldugundan, séz konusu
tasinmazda dncelikli olarak 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi yapilmasi gerektigi diigtiniilmektedir.

Makamnzea uygun giriilmesi halinde; Mentege {lgesi, Mustlihittin Mahallesi, 51-3 pafta, 280
parsele iligkin olarak yapilagmamn yeniden diizenlenmesi amactyla hazirlanan 1/1000 &leekhi _Uygu]ama
imar Plani Degisikliginin 5216 sayth kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddeleri uyarmeca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larmiza arz ederim Denilmelktedir.

Komisyon Gériisii: Mentese ilce Belediye Meclisinin 04.08.2015 giin ve 136 sayili karar
ile uygun goriilen “Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 690 ada, 280 parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi > teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginin  07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3864 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

-“Bu planda aciklanmayan hususlarda, Mentese Uygulama imar Plan notlari, 3194 sayili Imar
Kanunu ile buna bagl olarak ¢ikartilan Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi gecerlidir.” seklindeki
1 numarali plan hikmiinlin; “Bu planda ag¢iklanmayan hususlarda, Onayli 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani ve Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gegerlidir. ”olarak degistirilmesinin,

- “Yapilagsma Kosullari;

Yapilagma zemin ticaret, iist katlar konut olmak {izere;

TAKS:0.50, KAKS:2.5, Kat:5, Hmax:15.50 mt. dir.

Konut alan1 toplam ingaat alaninin %90’ 11 gecemez.” seklindeki 2 numarali plan hitkmiiniin;
“Yapilasma Kosullart;

Yapilagma zemin ticaret, iist katlar konut olmak {izere;

TAKS:0.50, KAKS:2.50, Kat:5, Yencok:15.50 mt.’dir.

Konut alani toplam insaat alaninin %90’11 gegemez.” olarak degistirilmesinin,

-“Imar uygulamas1 asamasinda LIHKAP veya Kadastro Miidiirliigiinden almacak koordinat
degerleri esas alinacaktir.”” seklindeki plan hiikmiinde sehven LIHKAP olarak yazilan 3 numaral
plan hiikmiiniin; “Imar uygulamasi asamasinda LIHKAB veya Kadastro Miidiirliigiinden
alinacak koordinat degerleri esas alinacaktir.” olarak degistirilmesinin,

- Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiinde 29.06.2015 tarihinde onaylanan imar plania esas
jeolojik rapor hiikiimlerine uyulacaktir. Inceleme alaninmn tamami uygun alan kategorisine
alinmustir.” seklindeki 4 numarali plan hiikmiiniin; “Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiinde
29.06.2015 tarihinde onaylanan imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda Onlemli Alan
5.1 (0.A.5.1.) olarak tanimlanan alanda belirtilen hususlara uyulacaktir.” olarak degistirilmesinin,
-Plan degisikligi paftasinin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 29.05.2015 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda degistirilmesinin,

-Plan agiklama raporunda jeolojik-jeoteknik raporuna iliskin béliimlerin Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirliigiince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda
degistirilmesinin,

-Plan degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen ¢izim ve sunus
teknigine uygun olarak diizenlenmesi suretiyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir. Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 690 ada, 280 parsele iliskin 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik
komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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