T.C.
~ MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3864 say1l1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, 690 ada, 280

parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hususunun goriisiilmesi" konusu
gorisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3864
say1l1 yazisinda;
flgi: a)20.08.2015 tarih ve 5990 sayili Mentese Belediye Bagkanligi yaziss.
b) 04.08.2015 tarih ve 136 sayih Mentege Belediye Baskanlig Meclis Karart.

Tigi (a) yazi ile ilimiz Mentese Tlgesi, Muslihittin Mahallesi, 51-3 pafta, 690 ada, 280 parsele iligkin
olarak yapilasmanm yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan UiP-2374,7 PIN nolu 1/1000 digekli
Uygulama Imar Plant Degisikligi teklif dosyasinn Belediye Meclisimizee goriisitlmesi  talep
edilmektedir. (Ek-1)

Sz konusu tasinmaza iligkin alinan ilgi (b) meclis kararmda ise; Mentese Iicesi, Muslihittin
Mahallesinde bulunan 1623,67 m2 yiizolgiimindeki 690 ada 280 parselde hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifi fle ilgili olarak yapitan degerlendirmede; s6z konusu taginmazin
bulundugu alanm Mugla Imar Planinda Ticaret Alaninda kalmakta iken Miilga Mugla Belediye Meclisince
29.06.2001 tarihinde 51 sayih karari ile TAKS:0.50, KAKS:2.50 zemin kat ticari, 5 kat ve 2 blok olarak plan
degisikliginin onaylandigi, onaylanan imar plam degisikliginde taginmazda yaptlacak yapilarn kitleleri de
gosterilmis oldufundan taginmazda bulunan bloklarn mimari ¢oziimlerinin estetik agidan rasyonel
¢oziimlenemedigi ve TAKS degerinin saglanamadigindan plan kullanim kararlarmm (TICK) Ticaret-+Konut
Ayrik Nizam 5 kat TAKS:0.50, KAKS:2.50 ve yapi yaklagma mesafelerinin yoidan 5 mt, komsudan 3 mt
olacak sekilde ditzenlendigi ve konut kullanimmm toplam ingaat alanimn %90" 1 gecemeyeceginin plan
hiikiimlerinde Snerildigi ancak Belediye Meclisince imar plam degisikligi teklifinin komgu yapi yaklasma
mesafesinin 5 mt olacak sekilde degistirilmesinin uygun olduguna karar verildigi belirtilmigtir.(Ek-2)

$6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise,

I. Bu planda agiklanmayan hususlarda, Mentese Uygulama imar Plan notlari, 3194 saytlt Imar Kanunu
ile buna bagl olarak ¢ikartilan Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir.
2. Yapilagma Kosullars

Yapilagma zemin ticaret, iist katlar konut clmak iizere;

TAKS:0.50, KAKS:2.5, Kat:5, Hmax:15.50 mt.’dir.

Konut alan: toplam ingaat alanimmn %490 1m gegemez.

3, Imar uygulamasi asamasinda LIHKAP veya Kadastro Miidiirliiglinden almacak koordinat degerleri
esas alimacaktir.
4. Mugla Cevre ve Schircilik il Mudtrligiinde 29.06.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik rapor hiikiimlerine uyulacaktir. inceleme alanmm tamami uygun alan kategorisine alinmgtir,
Seklinde 4 adet plan hitkmii getirildigi belirtilmistir.

Baskanhigimuzin, Mentese Belediye Baskanhigma 16.09.2015 giin, 13914 sayili yazisina cevaben
Mentese Belediye Bagkanhgmin 01.10.2015 giin, 6822 sayih yazisi ile ilgili plan degisikligi teklifi dosyasina
ait eksik belgeler tarafimiza iletildigi bildirilmistir.

Plan degisikligine konu alan, yiiriirkitkteki 1/5000 6igekli Mugla Nazim imar Planinda “Konut Alant™
kullaniminda kalmaktadir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede;

-Dosyasinda yer alan 28.01,2015 tarihli aplikasyon krokisinde bahse konu parselin 45.62 m2’lik alamnin 693
ada 283 nolu parsel malikince duvar Srmek suretiyle 280 nolu parsele tecaviizli oldugu,

-Plan agiklama raporunda; Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligtince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Jecloiik-
Jeoteknik Etiit Raporunda UA-1 kategorisinde kaldigi belirtilmistir. Ancak Mentege Belediyesinin
30.06.2015 tarih ve 156 sayili Baskanhk Makamina yazisinda ve Bagkanhifimiza GCevre ve Sehircilik 11
Miidiirligii’ niin 01.06.2015 tarih ve 13838/45387 sayili yazisi ve ekinde yer alan jeolajik-jeoteknik Etiit




Raporunda inceleme alannin yerlesime uygunluk bakimmdan degerlendirildiginde 1. Derece deprem
boigesinde bulunmas, aktif fay hatlarma yakinlsgs, tn goriilemeyen zemin problemleri (zemin bilyitmesi
v.s.) nedenleriyle inceleme alanmim Onlemli Alanlar 5.1. (0.A.5.1) olarak degerlendirildig;,
Stz konusu alanim plan paftast tizerinde Onlemli Alan (O.A.-1) olarak isaretlendigi ancak plan hitkiimlerinde
bygun alan kategorisinde degerlendirildiginin belirtildigi tespit edilmigtir.

Bununla birlikte; bahse konu parsele iliskin Miilga Mugla Belediye Meclisinin 29.06.2001 tarih ve

ST sayil: karart ile onaylanan imar plam degigikliginde TAKS:0.50, KAKS:2.30 olarak belirlendig,
etrafindaki yapilagma kosullarnm; Blok Nizam 5 kat, TAKS:0.25, KAKS;1.25 ve Blok Nizam 4 kat oldugu,
etrafindaki yapilagma kosullarna gore degerlendirildiginde TAKS:0.50, KAKS:2.50 degerlerine sahip tek
parsel oldugu ve bu durumun Mentese Belediye Meclis Kararmda ve plan agiklanma raporunda
agiklanmadi tespit edilmistir.

Yukarsda agiklananlar dogrultusunda yapilan incelemede;

-“Bu planda agiklanmayan hususlarda, Mentege Uygulama [mar Plan notlari, 3194 sayili Imar Kanunu ile
buna bagh olarak cikartilan Planli Alanar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir.” seklindeki | numaral plan
hiikminiin; “Bu planda agrklanmayan hususlarda, Onayhi /1000 dlgekli Uygulama fmar Plans ve Plan
hitkiimleri, 3194 sayilt fmar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim
Vonetmeligi gegerlidir."olarak degistirilmesinin,

- “Yapilagma Kogullars;

Yapilasma zemin ticaret, iist katlar konut olmak iizere;

TAKS:0.50, KAKS:2.5, Kat:5, Hmax:15.50 mt."dir.

Konut alant toplam ingaat alaninin %901 geemez.” seklindeki 2 numarale plan hiskmiingn;

“Yapilagma Kosullars,

Yapilagma zemin ticaret, tist katlar konut olmak iizere;

TAKS:0.50, KAKS:2.50, Kat:5, Yengok:15.50 mt."dir.

Konut alani toplam ingaat alanmin %90’ m1 gegemez.” olarak degigtirilmesinin,

“imar uygulamasi asamasmda LIHKAP veya Kadastro Midirliiginden almacak koordinat degerleri esas
almacaktir.” seklindeki plan hikminde sehven LIHKAP olarak yazilan 3 numarali plan hifkmiiniin;
“Imar uygulamast asamasinda LIHKAB veya Kadastro Miidirliigiinden almacak koordinat degerleri esas
alinacakter.” olarak degistirilmesinin,

“Mugla Cevre ve Sehircilik [I Midirliginde 29.06.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik
rapor hitkimlerine uyulacaktir. Inceleme alanimin tamami uygun alan kategorisine alinmistir, ” seklindeki
4 numaralt plan hitkmiiniin, “Mugla Cevre ve Sehircilik I Miidiirligiinde 29.06.2015 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda Onlemli Afan 5.1 (O.A.5.1) olarak tamimlanan alanda
belirtilen hususlara uyulacaktir.” olarak degistirilmesinin,

Plan degisikligi paftasinim Cevre ve Sehircilik || Miidiirfigince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda degistirilmesinin,

-Plan agiklama raporunda jeolojik- jeoteknik raporuna iligkin boliimlerin Cevre ve Sehircilik [ Miidiirligiince
29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda deistirilmesinin,

Plan degisikligi teklifinin Mekansal Planler Yapim Yonetmeliginde belirtilen gizim ve sunus teknigine

uygun olarak hazirlanmast gerektiginin uygun olacag kanaatine vaniimaktadur.
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Ayrica bahse konu alana iliskin Miilga Mugla Belediye Meclisinin 29.06.2001 tarih ve 51 sayih
karari ile sadece 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plami Degisikligi yapildigi belirtilmig, 1/5000 {ilf;_ekli Nazim
imar Planmnda degigiklik yapilmamistir. Ancak yiiriirlikteki 1/5000 slgekli Mugla Nazim Imar Plan
incelendiginde; plan biitiiniinde zemin ticaret, iist kat konut kullanim gosterilmis oldugundan, s6z konu%n
taginmazda 6ncelikli olarak 1/5000 &lgekli nazun imar plan degisikligi yapilmas: gerektigi duginiilmektedir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde; Mentege ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 51-3 pafta, 280
parsele iliskin olarak yapilagmanin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 dlgekli ‘Uygu]ama
imar Plani Degisikliginin 5216 sayill kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. madde]e.n uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Qlur’larimiza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Mentese Ilce Belediye Meclisinin 04.08.2015 giin ve 136 sayili karari ile
uygun goriilen “Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 690 ada, 280 parsele iliskin 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi > teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3864 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tum belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

-“Bu planda agiklanmayan hususlarda, Mentese Uygulama Imar Plan notlar1, 3194 sayili Imar Kanunu
ile buna bagli olarak ¢ikartilan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gecerlidir.” seklindeki 1 numaral
plan hiikmiiniin; “Bu planda agiklanmayan hususlarda, Onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani ve
Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi gecerlidir. "olarak degistirilmesinin,

- “Yapilasma Kosullari;

Yapilagsma zemin ticaret, iist katlar konut olmak {izere;

TAKS:0.50, KAKS:2.5, Kat:5, Hmax:15.50 mt.’dir.

Konut alani toplam ingaat alaninin %90’1n1 gecemez.” seklindeki 2 numarali plan hiikkmiiniin;
“Yapilagsma Kosullari;

Yapilagma zemin ticaret, iist katlar konut olmak {izere;

TAKS:0.50, KAKS:2.50, Kat:5, Yen¢ok:15.50 mt.”dir.

Konut alan1 toplam insaat alaninin %90’1n1 gecemez.” olarak degistirilmesinin,

-“Imar uygulamas1 asamasinda LIHKAP veya Kadastro Miidiirliigiinden alinacak koordinat degerleri
esas alinacaktir.” seklindeki plan hiikmiinde sehven LIHK AP olarak yazilan 3 numarali plan hiikmiiniin;
“Imar uygulamas1 asamasinda LIHKAB veya Kadastro Miidiirliigiinden alinacak koordinat degerleri
esas alinacaktir.” olarak degistirilmesinin,

- Mugla Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiinde 29.06.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik rapor hiikiimlerine uyulacaktir. Inceleme alanmin tamami uygun alan kategorisine alimugtir.”
seklindeki 4 numarali plan hiikmiiniin; “Mugla Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiinde 29.06.2015
tarininde onaylanan imar plania esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda Onlemli Alan 5.1 (O.A.5.1.)
olarak tanimlanan alanda belirtilen hususlara uyulacaktir.” olarak degistirilmesinin,

-Plan degisikligi paftasinin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 29.05.2015 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda degistirilmesinin,
-Plan agiklama raporunda jeolojik-jeoteknik raporuna iliskin béliimlerin Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirliigiince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu dogrultusunda
degistirilmesinin,
-Plan degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde belirtilen ¢izim ve sunus teknigine
uygun olarak duzenlenmesi suretiyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



