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KONUSU:
18. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunun Goriisiilmesi

a) Ula ilcesi, Kaépritbas: Mahallesi, 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89 numarasinda kayith
parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104, 105, 135, 136, 137
numarasinda kayith parsellerin bir kismim kapsayan Kapali Spor Tesis Alam ve cevresine iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayih Kanun'un 8.
maddeler uvarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 10.02.2022 tarihli raporunda;

10.02.2022 tarihinde saat 15:20°de Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye
Mabhallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve  Sehircilik  Dairesi  Bagkanh@gmmn  28.01.2022  tarih  ve
E-B1441201-115.01.06-80800 savili yvaxnisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.02.2022
tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ula figesi, Kdpriibast Mahallesi,
13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 83, 86, 87, 88, 89 numarasmda kavitl parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34,
36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104, 105, 135, 136, 137 numarasinda kavitl parsellerin bir kismun
kapsavan Kapali Spor Tesis Alam ve cevresine iliskin 1/1000 6lgekli Uveulama Imar Plam
Degigikliginin, 5216 sayilh Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca gériigiilmesi.”
konusu gériigiildi.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mmn 28.01.2022 tarih ve E-81441201-115.01.06-80800
savili yazisinda;
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flgi : a) Ula Belediye Bagkanligmim 07.01.2022 tarihli ve 94971336-734-5470 sayili vazsi.
k) Ula Beledive Bagkanliginun 07.04.2021 tarthl: ve 33 savilh Meclis Karar.
¢} Ula Beledive Baskanligimnin 05.01.2022 tarihli ve 10 sayih Meclis KararL,

11 () da kayith yaz ile Ula fleesi, Kopriibas: Mahallesi, lapunun 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 35, 86, 87,
88, 89 numarasinda kayitli parsellerin tamam: ve 12 ada 23, 34, 36, 78, &0, 81, 90, 91,92, 93, 94, 104, 105.
135, 136, 137 numzrasmda kayuh parsellerin bir kismim kapsayan 4865.10 m? alands Kapal Spor Tesis
Alani ve ¢evresine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Ula Beledive Meclisinin
07.04.2021 tarih ve 35 sayih ve 05.01 2022 tarih ve 10 say1h karariyla uygun gortldigi hildirilerek séz
konusu plan degisibkclifs tekhifine 1hskin 5210 sayili Biiviikszhir Beledives: Kanununun 7. maddesi cered ince
islem yapilmas: hususu iletibmsir.

llgi (b) Meclis Karari'nda “d¢ik ve Kapalt Spor Tesisleri 171000 olcekli Uyenlama Imar Plam
Negisikligt dasvasin degerlendivilmek tizere; Imar Komisyanuna havalest Mechsimizce oy hirligivle kabul
edilmis olup komwnun biran dnce degerlendirimest gerektiginden, Meclisin aymi giin de baskanin onavi ile
verilen aradan sonra foplanan oturumda, Imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi seklivle
kabuliine, 3393 savilt vasamn 18 maddesi geredi oy birligince kqarar verildi.” olarak karar alindifii, séz
konusu imar kemisyonu raporunda .. A¢tk ve Kapah Spor Tesisleri 1/1000 olgekli Uverlama Imar Plam
Degigikliginin kamu yararr agismdan gerekli oldugu ve uygun oldugu goriilmekte olup: iy bu komisyon
rapory fanzimle kemisyomumuzca oy birligivle karar veriledi.” seklmde karar alindign lespal edilmis olup g
(c)'de kayitln yeni Meclis Karart ile séz konusu talep ile ilgili Imar Komisyonu Raporunun komisyondan
geldigi haliyle 07.04.2021 tarih ve 33 sayili Belediye Meelis Karar ile kabul edildigi, Genelik ve Spor 11
Miidiirliigince uygulanmakta olan tip mimari projeler esas alinarak E:2.00 veYencok:10.50 alarak
belirlendii. jeolojik raporlarin enaylanmasi e-plan otomasyon sistemine giris yvapilmasi neticesinde LI1P-
43527760 kodu almms olup bu kapsamda bshse konu 171000 6lgekli Uyvpulama Imar Plam DegisikliFinin
3194 sayil Imar Kanununa ve ilgili vénetmeliklerine uygun olup, onaylanmak lzere Mugla Biyliksehir
Relediye Meclisi'ne ilctilmesine oy hidigi ile karar verildizi helirtilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu soz konusu alanmn 1/25 000 dlcekli Mugla Nazim Lmar Plan
Revizyonunda “Spor Alam™ kullamminda kaldiin, 1/5000 dleeklt Naeim ve 1/1000 Gleekl Uygulama Imar
Planinin 1985 yilinda birlikie onaylandigs, buna gire 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda “Spor Alam™,
1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda ise “Agtk Spor Tesis Alami™ ve “Park™ kullanimlarinda kald:1 tespit

edilmistir.

Ayrica Ula Belediye Baskanlhiginin 23.07.2020 tarih ve E.2222 sayih yazisi ile Ula ilgesi merkezinde
biitiinciil plan ¢alismasi kapsaminda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyon galismasi yapilmasinin
planlandi@: bildirilmistir.

Plan degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemeye gire;

Plan agiklama raporunda plan gerekgesinin; yazin ilgede yasanan yogun aktivitelere kiyasla kigin
ilgedeki sosyal altyap: yetersizlifinden dolay: kapali mekanlara ihtiyag olmasi, bu dogrultuda halkin saghkl
ve konforlu bir sekilde yaz-kis spor faaliyetlerini giderebilecek, cagdas sehircilik ilke ve esaslar
dogrultusunda ilgeye bir kapal spor tesisi kazandirmak olarak agiklandigi;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Madirlagiince 02.11.2021 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-5.1.” olarak degerlendirildigi;

Plan degisikligine esas Genglik ve Spor [l Miidiirligii, miilga Cevre ve Sehircilik il Midiirlugi, il Tarim
ve Orman Midiirliigi ve Baskanhgimz gorislerimn alindiii;

Genglik ve Spor il Miidirliga niin 05.01.2022 tarihli ve 1647895 sayih yazisinda; “Ula figesi,
Képriibagi Mahallesi, tapunun 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 835, 86, 87, 88, 89 numarasinda kayith
parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104, 103, 135, 136, 137
numarasinda kayith parsellerin bir kismim kapsayan planlama alam, onayli 1/25.000 élgekli Mugla
Nazim Imar Plami Revizyonunda ve 1/5000 élgekli Nazim Imar Plaminda “Spor Alam”, 1/1000 dl¢ekli
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Uvgulama fmar Planinda “Agik Spor Tesis Alam” ve “Park” kullamminda kaldig:, imar plam degisikligi
ile onayl imar plaminda 28.260,39 m2 Aqik Spor Tesis Alam ve 4795.85 m2 Park Alam bulunmakta iken
teklif planda 4795,85 m2 Park Alam ve 4863,10 m2 Kapali Spor Tesis Alammn teklif plandaki haliyle
Kapali Spor Tesis Alant olarak yeniden planlanmasinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesinin “e”
bendi geregince Kapali Spor Tesis Alani amagh 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Il
Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” seklinde,

il Tarim ve Orman Midiirligiiniin 29.12.2021 tarihli ve 3951086 sayih yazisi ile “.__19.07.2005
tarihinden dnce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlar: veva arsa vasfi kazanmig parseller
ile bu maddenin viiriirliige girdigi tarihten dnce belirlenen onayli kdy ve/veva mezralarin yerlesik alan
civari ile yerlegik alanfar izinli kabul edilir...yine Bakanligimiz tarim Reformu Genel Miidirliigiiniin
11.11.2020 tarihli yazist ile “Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapiimasina Dair Kanun 'un
21'inci maddesi ile 5403 sayih Kanuna eklenen gegici 6.maddesi kapsaminda 19.07.2005 1arihinden dnce
onaylanmg 175000 ve 1/1000 éi¢ekli mevcut imar planlarinda iginde Tarimsal Niteligi Korunacak Alan

(TNKA) fonksivonu i¢inde kalan taginmazlar icin plan hikiimlerine uyulmasi. plan degizikiigi vaprimasi
halinde bu alanlar icin 5403 sayilt Kanun kapsaninda Bakanligmmizdan izin alimmasi gervekmekedir.”
Hukumieri cercevesinde izlem yapilmasi gerekmexte olup gergexlestivilmesi planianan Kapalr Spor Tesis
Alam amach plan degigikiigine iligkin vaprlacak islem bulunmamaktadir " seklinde,

Cevre ve Sehircilik [1 Miidiirliigii’ niin 14 072021 tarihli ve 1298192 sayili yazisi ile *.__plan ¢alrgmasi
vapilmasinda 1/100.000 dlgekli Cevre Diizen: Plani ve Plan Hiskitmlert itle Mekansal Planlar Yaprm
Yénetmeligi, sehircilik ilkeler: ve planlama esaslarma uyuimas: kavdi ile sakinca bulunmadigr ™ seklinde
belkrtilrmistir.

Baskanhgimizin 11.08.2021 tarthli ve 42578 savil vazsi ile .. Mekansal Manlar Yapun Yénetmelig:
Madde 26... b) Imar planumda ver alan voi harig sosyal ve teknik altyapi alaniarimin ve kamuva ait sosyal
ve kiitirel tesis alaniormin kaldiriabilmes: veva kitgiiliclmes: ancak bu tesislerin hitap etirgr fnzimet etha
alani icinde eydeger yeni bir alanin avrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayriimasinda
viizolytiniti ve kanum ozelliklert korumur. Bu alaniarin verinin degistivilmesinde, meveut plandalki hizmet
etki alanina gore avnr uveuwlama etaby veva bilege icinde kalmasi, vava erisim mesafelerinin dikkare
almmast ve veni tespit edilen alanin tesisin vapilmasing misait olmasi zoruniudur...” goriigimiiz
bildirilmistir.

Plan aciklama raporunda ise Mekansal Manlar Yapim Yonetmeliginin 24, maddesinin (2) ve (3)
fikrasinda; “(2) Nazim imar planlar: iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarimn konum ile
biiyiiklikleri, toplam standartlarin aluna digilmemek, nazim imar planimin ana kararlarin, sirekliligini,
biitiinliigiinii ve genel iglevigini bozmamak ve hizmet etki alami iginde kalmak garti ile ilgili kurum ve
kurulularin goriigii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.”, “(3) Uygulama imar
planlarinda, bélgenin ihtivacina yonelik ¢ocuk bahgesi, vesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarhik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap
alanlariny artirict kiigiik alan gerektiren fonksivonlar avrilabiliv ve bu fonksivonlarin konulmasi nazim
imar plamina aykirilik tegkil etmez. " hitkiimleri dogrultusunda, s6z konusu plan degisikliginin 1/5000
Olgekli Mugla Nazim imar Planinda degisikligie gerek duyulmaksizin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plans
kapsaminda degerlendirildiginin belirtildigi tespit edilmistir.

Soz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 5 adet plan hilkmii dnerilmis olup, bu
hilkiimler:

1. * Kapah spor tesis alami olarak belirtilen alanda E:2.00 olacakur.

2. Plan degisikligi onama simin igerisinde yer alan kullamim alanlannin otopark ihtiyaci, Otopark

Yonetmeliginde belirlenen standartlar ve kriterlere uygun olarak parsel icerisinde karsilanacaktir.

3. Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigiince 02.11.2021 tarihinde onaylanan imar

plani degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama alani Onlemli Alan 5.1. olarak

belirlenmis olup, bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.
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4. Plan degisiklifi onama simin igerisinde;
4.1. 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayihi Is Saghg ve
Giivenlig Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak gikartilan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,
4.2. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yamlar Hakkinda Y énetmelik, Deprem Bilgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Y6netmelik ve Sifinak Yoénetmeligi hilkiimlerine,
4.3. Otopark Yonetmeligi Hilkiimlerine,
4.4. Mugla Bliyliksehir Beledivesi Sinirlan Igerizinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarindz Yapilacak Ve
Agilacak (Karayollar: Genel Miidiirliginin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayellarinda) Tesislere Gegisg
Yalu fzin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yanetmelik hitkiimlerine uyulmasi zarunludur.

5. Hu planda aciklanmayan hususlarda anayh Mugla ili 1/25.000 dlcekli Nazim Imar I'lam Revizyonu ve

Hiikiimlers, onayl Ula (Mugla) 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
ve hitkiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili vénetmelik hitkiimleri gecerlidir.” seklinde
diizenlenmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1¢ Nazim Imar Plam Gislerimlen lablosunda “Spor dlan: ",
Ek-1d Uypulama Imar Plam Gdsterimleri tablosunda ise “dcik Spor Tesis Alani” ve “Kapalt Spor Tesis
Alani” gosterimlerinin yer aldigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26. “{3){a) fmar planmdaki
durumii defigecel olan sosval ve reknik altvap: alanmdani wesisi perceklesiivecek ileilf yatirime: Bakanlik
veva kuruluglarm garviigi alvr.” hitkmii dogrultusunda Genelik ve Spor 11 Midiirligii niin uygun
goriisiiniin alindi@1, onavli imar planindala vapilasma kosullan incelendiginde E:2. 00 yvapilasma kosullarina
sahip kiiciik parsellerin merkezde ver aldig, teklif Kapali Spor Tesis Alani cevresinde emsal 2.00 vapilasma
kosullanmin bulunmadiZ, her ne kadar 1lee mechs kararnnda Lip miman projelere gire E:2.00 vlarak
belidlendifinden bahsediliver 1se de dosvasinda emsal hesabimin ver almadif lespil edilmsiir.

Yukardaki aciklamalar dogrultusunda “Acik Spor Tesis Alani™ min 4863.10 m2 kismuinin “Kapali Spor
Tesis Alani” na doniismesine iliskin Genglik ve Spor Il Midirliigi niin vygun gériiginiin alindi 51, vapilan
degigikliklerin kamusal alanlann yeniden diizenlenmesine iliskin oldugu ve ilgeye halkin saghkh ve konforlu
hir sekilde yaz-kis spor faalivetlerim giderebilecek bir kapal spor tesisi kazandirmak amaci oldugundan
kamu varar: tasidi@ ancak dosvasinda iletilen tip mimari proje dogrultusunda yapilacak emsal hesah
neticesinde vapilasma kosullarinin yeruden degerlendinlmes: uygun olacaktir.

Makanunizea uvgun gérilmesi halinde, Ula [Igesi, Kopritbasi Mahallesi, 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85,
86, 87. B8, 89 numarzsinds kayith parsellerin tamam ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104.
103, 133, 136, 137 numarasinda kayrth parsellerin bir kismimi kapsayan Kapali Sper Tesiz Alam ve cevresine
iligkin 1/1000 élcekli Uvgulama Imar Plam Degisiklifinin, 5216 savili kanunun 7/b ile 3194 sayil: Kanunun

8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin
Beledyeniz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmehledir

Komisyon Goriisii: “Ula figesi, Kipriibasi Mahallesi, 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89 numarasinda kavith parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 9], 92, 93, 94, 104,
1035, 135, 136, 137 numarasinda kayith parsellerin bir kismim kapsavan Kapali Spor Tesis Alam ve
cevresine iliskin 1/1000 élgekli Uvgulama fmar Plani Deg“f.gikﬁg.‘nin 5216 savilt Kanun'un 7/b ile
3194 sayily Kamm 'un 8. maddeleri uyarinca gériigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@i'min 28.01.,2022 tarih ve E-81441201-115.01.06-80500 Eﬂ‘_‘ﬂ'l vazisindaki
aciklamalart ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik flkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzea incelenmis olup; tip mimari proje dogrultusunda yapilan emsal hesab
neticesinde 1 (bir) nolu plan hitkminiin *1. Kapah spor tesis alam olarak belirtilen alanda E:1.00
olacaktir.” seklinde yeniden diizenlenerek ve bu diizenleme plan paftas: ve plan agiklama raporunda
da vapilarak degistirilerek onaylanmasi

5216 sayili Kanun™un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzea OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizee yapilan gbriigme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunun Komisyondan geldig sekilde

kabuliine, 5216 sayih Kanun'un 7/b maddesi uyarmca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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