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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

j) Milas Ilgesi, Hayitl Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve Otomobilciler Odas1 Baskanlig1 adina
kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim Imar Planinin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alani
(TICTK)”na yonelik 1/5000 &6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi

Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 24.08.2016 tarihli raporunda;

24/08/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Iimar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi,
Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve Otomobilciler Odas1 Bagkanligi adina kayith tasinmazda,
Milas Revizyon Nazim imar Planimin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK)na yoénelik
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” konusu gorisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 say1l1 yazisinda;

INgi : a) Milas Belediye Bagkanhiimm 19.02.2016 tarihli ve 4580 sayih yazis:
b) BaskanhZumizin 18.04.2016 tarihli ve 7506 sayi1 i yvazis:
c) Milas Belediye Baskanhmoun 13.05.2016 wtihli ve 13603 savih yazis:
d) Milas Belediye Baskanh@Zimim 29.06.2016 tarihli ve 18105 sayili vazisy

Iz (a) yazi ckinde Milas llgesi, Hayithh Mahallesi, 246 ada, 585 sayih parselde Milas Soforler
ve Otomobilciler Odasi Bagkanhg: adina kayith ve toplam 1007,59m7 tapu alanma sahip tasimmazin
“Turizm+Ticaret+Konut Alam” olarak diizenlenmesine yOnelik N19-13-16-C imar paftasinda hazrlanan
/5000 8lgekli Nazmm tmar Plam Degigikligi toklifi Baskanhomiza sunulmus ancak Milas Belediye
Meclisinin 06.10.2015 giin, 244 sayihi karan ile kabul edildifii belirtilerek Milas Belediye Bagskanlifinmn
13.11.2015 tarihli ve 29437 sayihi yazist ile Baskanhifimiza sunulan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi dosyasimma ydnelik Bagskanhgomzca yapilan inceleme sonucunda tespit edilen ve
Bagkanbhimazin 29,12.2015 warihli ve 19618 sayih yazis: ile Milas Belediye Baskanh@ma bildirilen
cksiklerin tamamlanmadi@ anlagilmagtie,
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ilgi (b) yazimizla onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun ilgili kisminin Baskanhgimiza
gonderilmedigi; diger yandan Kkarayolu kenaninda oldugu tespit edilen tagmmaza yonelik ilgili
Karayollari Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmasi; Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 9 uncu
maddesinde plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili
aciklayan plan raporu hazirlanmasinm zorunlu oldugu belirtildiginden plan agiklama raporunun bu
ybonde yeniden diizenlenmesi; plan paftasi ve plan hiikiimlerine Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kararlarmm aktariimasi; 2012 yilinda onaylanan revizyon plandan énce yiiriirlitkte olan tiim imar plant
paftalarinin ve tagmmaza yoénelik 2012 yilindan 6nce diizenlenen yapi ruhsatlarina esas imar durumuna
ait bilgi-belgelerin incelenmek iizere Bagkanhiimiza goénderilmesi gerektigi Milas Belediye
Basgkanhgma tekrar bildirilmistir.

Bu kez, ilgi (¢) yazi ekinde Milas Belediye Bagkanh@inca onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun ilgili kismi, planlama alani igeren 1990, 1998, 2003, 2005 ve 2006 yillarma ait imar plam
pafialar, 18.07.2008 tarihli imar durumu belgesi ve plan miiellifince hazirlanmis olan “Hizmet Etki
Analizi Raporu™ BaskanhZmiza génderilmis ancak ilgili Karayollari 2. Bolge Miidiirliigiine iletilen
plan degisikligine yonelik goriis talebine heniiz cevap verilmedigi goriilmiistiir.

Son olarak, ilgi (d) yazi ekinde Karayollari 2. Bélge Miidiirliigiiniin 17.06.2016 tarihli,
E.147568 sayih goriis yazis1 Baskanhigmuza iletilmis olup Karayollars 2. Bélge Miidiirliigii tarafindan
plan degisikligi teklifinin uygun bulunmadig bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede taginmazin 1990, 1998 ve 2003 tarihli imar plam paftalarinda
“Konut Alam™ igerisinde kaldigi; 2005 ve 2006 tarihli imar plani paftalarinda ise “Konut Alant” tanimls
imar adasmin karayolu cephesinde “Yol Boyu Ticaret” kullanimi eklendigi; Milas Belediye Meclisinin
04.07.2008 giin, 209 sayih karan ile tasinmazi “Sosyal Tesis Alam” olarak diizenleyen imar plan:
degigiklifinin onaylandigi ve son olarak Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012 giin, 58 sayili karar ile

onayli ve wiirlirlikieki Milas Revizyon Imar Planinda tasmmazin “Sosyal Tesis Alani” kullanum
kararmin devam ettifii; onaylh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tasinmazin “Onlemli Alan (O.A-1)
olarak belirlendigi; ayrica Milas-Sdke Karayolu iizerinde bulunan tasmmaza yonelik hazirlanan plan
degisikligi teklifine iliskin Karayollan 2. Bolge Midiirkigiince 17.06.2016 tarihli, E. 147568 sayih goriis
yazisinda 15.05.1997 tarihinden somra onayli imar planlannda ticari fonksivon tammlanmis vapilann
karayolu kamulastirma simirina yaklasma mesafesinin en az 25m olmas1 gerektigi, yerinde yapilan
incelemede tesisin tamamimin ticari amach kullamldigimin tespit edildigi, bu halde yapi yaklasma
sturnun en az 25m olmasi gerektigi belirtilerek tasinmazin “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK)”
olarak planlanmasina yonelik imar plan: degisikliginin uygun gortilmediginin bildirildigi anlasilmistr,

Nazmm imar plam degisikligi teklifinin, miilkiyveti Milas Sofdrler ve Otomobilciler Odasy
Bagkanlhifina ait 1007,59m? tapu alanina sahip tasmmazin kullanim kararmun “Ticaret-Turizm-Konut
Alani (TICTKY® olarak degistirilmesine yénelik hazirlandig: ve plan agiklama raporunda plan
degisiklifinin gerekeesi olarak Milas Sofdrler ve Otomobileiler Odast Baskanligmmn iivelerine vermek
istedigi konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alam™ igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar
olmadimin belirtildigi ancak kat kullanumlar: ditkkén, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak
iizere meslek odasi hizmet binasma yonelik gesitli tarihlerde yapi ruhsath ve yapi kullanma izni
diizenlendigi, plan degisikligi teklifi ile alanda anilan hizmetlerle baglantisi1 olmayan “Konut™ kullanmu
dnerildigi ancak bu durumda olusacak ek nitfus i¢in donati alanmi ve kaldirilan sosyal altyapr alam igin
ayni hizmet etki alam igerisinde egdeger alan ayrilmadigi, hazirlanan “Hizmet Etki Analizi Raporu®™nun
Mekénsal Planlar Yapmim Y&netmeliginin 26'nct maddesinde belirlendigi sekilde kentsel altyapiya
etkilerin belirlenmesine yinelik teknik analizler igermedigi; aymi maddenin 6" inci fikrasinm (d) bendi
geregi ilgili Karayollar Bolge Miudirliginiin plan degisikligine yonelik alinacak giiriise uyulmas:
gerektigi ve Karayollar 2, Bolge Midiirliigiince plan degigikligi teklifinin uygun griilmedigi ve onayh
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iliskin kararlarimn plana ve plan hitkiimlerine aktarilmadig
tespit edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 say:h Genelge kapsammda Baskanlifimizea plan degisikligine ait “NIP-
16427,3” sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alimmisior,

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

“- Belirtilmeyen konularda Milas Revizvon hnar Plan plan notlare ile 3194 sayir fmar
Karunu ve yonetmelikleri gegerlidiv’ seklinde bir (1) adet plan hilkmi getirildigi tespit edilmistir.

imar mevzuatinda yiwriirlitkteki imar planlarinda degisiklik yapilmasi belli ilke ve esaslar
cercevesinde diizenlenmis clup saflikly bir yagam c¢evresi olusturmak, sosyal yasamun niteliinin ve
diizeyini artirmak amac: ile ayrilan sosyal altyap: alanlan ile kentsel yasammn siirdiiriitimesine yonelik
servislerin saglammas: amaciyla ayrilan teknik altyap: alanlarinin iyilestirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri asagidaki kosullara baglanmigtir:

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26 nc1 maddesinin 1’inci fikrasinda; “¢7} fmar plan:
degigikligi: plan ana kavarlavim, sivekliligini, bitttinliigini, sosyal ve teknik altvam dengesini
bozmayacak nitelikte, kawmu yarart amacly, teknik ve nesnel gerekgelere dayaniavak yapelp™ hitkmii ile
plan degisikliklerinin vapilabilmesine y&nelik ana ¢ergeve tanimlanmis ve 27nci fikrasinda; (2} frnar
planiarmda sosyal ve reknik altvapr hizmellerinin ivilestivilmesi esastir. Yiviirliikreki imav planiarinda
angdrilen sosval ve teknik altvapn standartiarmi diisiiren plan degisikligi yapriamaz” hitkmi ile sosyal
ve kentsel altyapr alanlarinin azaltilamayacaf belirtilerek ancak zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik
vapilabilecegi ayni maddenin 37{inci fikrasinda ifade edilmis ve 3 Gnei fikranin (a) bendinde; “a) fnar

Sayfa2/4



Karar No :376
Karar Tarihi  :08/09/2016

planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanmdaki tesisi gerceklegtivecek ilgili
yatirimer Bakanlik veya kurulusglarm goriigii aliniy” ve (b) bendinde; “bj (...) sosyal ve teknik altvapi
alanlarinm ve kemuya ait sosyal ve kiilttirel tesis alanlarimin kaldimlabilmesi veya kiiciltilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alon icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapelabilir.
Esdeger alanm  ayrilmasinda yiizélcimii ve konum  ozellikleri korunwr, By alanlarm yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanma gore aym wygulama etabt veya bolge icinde
kalmas, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yaplmasma
miisail ofmasi zorunludwr” hitkiimleri ile béyle bir plan defisikliginin hangi kosullarda ve nasil
yapilabileceJi agiklanmistir. Son olarak, ayni maddenin 6’mer fikrasmin (d) bendinde; “d) Imar
plantarinda Karayollan Genel Midiirliginiin sorumlutugunda olan karayollarmda yapilacak her tiirlii
degigiklikte bu Kurdugtan almacak goriise wyulw” ve T'nei fikrasinda; “(7) Yogunluk artiran veya
kentsel wlagmm sistemini etkifeyen imer plem degisikliklerinde, kentsel tekomik altyapiya vénelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmas: amaciyla ayrica kentsel teknik altvapt eiki degerlendirmesi
rapori, anafizi hazirlamy veya hazirlatdir” hitkiimleri diizenlenmistir.

Aynt yonetmeliin 5inci maddesinin 1'inci fikrasinm (j) bendinde Sosyal Tesis Alang; “Sosyal
yaganun niteligini ve dizeyini artirmak amact ile toplunim faydalanacagi kres, kurs, vurt, gocuk yuvasi,
yetistirme yurdy, yagh ve engelli bakinevi, rehabilitasyon merkezi, loplum merkezi, sefkat evleri gibi
Jonksiyonlarda hizmet vermek dizere ayrian kamu veya ozel miilkivewteki alanlardn™ seklinde
tanimlanmigtir.

Bu kapsamda, kaldirilan sosyal altyaps alant igin ayni hizmet etki alani igerisinde esdefier alan
ayrilmasy; degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtili agiklayan plan raporu
hazirlanmasy; kentsel altyapiya etkilerin belirlenmesine ytnelik teknik analizler igeren kentsel teknik
altyapi etki analizi hazirlanarak bu dogrultuda plan kararlar Gnerilinesi ve plan degisikligine yonelik
ilgili Karayollari Bolge Miidiirfiglinden uygun goriisi alimmas: gerekmektedir.

Diger yandan, “Konut” kullanimt dnerildiginden olugacak ek nitfus igin konut kullanmmmm
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlari ayrilmasi, dnerilen “Ticaret-Turizm™ kullammlarma bagls
olarak artacak wafik yikiine yonelik otopark alan: ayrimasi ve onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuniun alana iliskin kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktariimasi mevzuat geregii zorunludur.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda millkiveti Milas Soférler ve Otomobilciler Odast
Bagkanligina ait ve meri imar planlatinda “Sosyal Tesis Alani™ olarak tamml taginmazin “Ticaret-
Turizm-Konut Alani (TICTK)” olarak planlanmasma yonelik hazirlanan Nazim Imer Plan: Degisikligi
teklifmin gerekgesi Milas Softirler ve Otomobilciler Odas: Baskanlginin iivelerine vermek istedifi
konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alant” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar olmadigs
seklinde agiklansa da kat kullanimlari ditkkén, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak fizere
meslek odasi hizmet binasina yiinelik gesitli tarihlerde yapi ruhsati ve yapr kullanma izni diizenlenmis
oldugu; teklifin ilgili Karayollari Bolge Miidiirliiiince uygun gériilmedigi; hem yopunluk artisi
getirdigi hem de sosyal ve teknik altyapr standardini dilslirdiigi, plan kararfan iiretilicken gerekli teknik
analizlerin yapilmadifii ve kamu yarar saglamadif: deferlendiriimis olup teklifin imar mevzuating,
planlama ilke ve esaslarma uygun olmadigi kanaatine varilmigtir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde Milas ilgesi, Hayitl Mahallesi, 246 ada, 585 numarali
imar parselinde, Milas Soforler ve Otomobileiler Odasi Bagkanhi adina kayitl tagimmazda, Milas
Revizyon Nazim imar Planmin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alani
(TICTK) na yonelik 1/5000 5lgekli Nazim fmar Plant Degisikligi teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b ile
5216 sayilt kanunun 7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedi.
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Komisyon Gériisii: “Milas Ilcesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde,
Milas Soforler ve Otomobilciler Odas1 Baskanligi adina kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim
Imar Planinin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na
yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216
sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiliniin goriist
dogrultusunda yeniden irdelenmek lizere komisyonumuza 1 ay daha siire verilmesine 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Sofdrler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanligi adma kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim Imar Planmin
N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi konusuna ait, konu hakkinda Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiiniin
goriisii dogrultusunda yeniden irdelenmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 1 ay daha siire
verilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLiGI iILE KARAR VERILDI.
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