MUGLA BI'_'JYI"IKSEH]'B BELEDIYESIT 5
EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGI
KIYMET TAKDIR KOMiSYON RAPORU

Miilkiyeti 257/480 hisse oran: ile Bagkanligimiz’a ait Ilimiz Mentese Iigesi, Kotekli Mahallesi Baglarbasi
mevkii 1191 parsel numarali tagmmaz ile miilkiyeti Mugla Sitki Kogman Universitesi Rektorliigii adina kayith
Kotekli Mahallesi Baglarbagi Mevkii 717, 409 parseller, Kétekli mahallesi 106 Ada 8 parsel, 110 Ada 1 Parsel,
111 Ada 1 parsel numarali taginmazlarm trampa( takas ) edilmesi diistiniilmektedir.

Komisyonumuz Mugla Biiyiiksehir Belediyesi-Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligmm 09.01.2019 tarih
E.80 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Olur'una istinaden olusturulmustur.

Anilan tagmmmazlar tizerinde 05.05.2001 tarih ve 24393 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 2942 Sayili
Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gore yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde tespit edilen durum
asagiya ¢ikarilmigtir.

1- Tagmnmazlarin bulundugu yer | Mugla [li, Mentese [Icesi, Kotekli mahallesi
Ada Parsel | Yiizolgiimii | Vasfi | Malik Bilgisi Hisse Oram | Hisse Alam
- 717 2.778,71 m* | Tarla | Mugla Sitki Kogman Universitesi | Tam 2.778,71 m?
- 409 468,57 m* | Tarla |Mugla Sitki Kogman Universitesi | Tam 468,57 m?
106 8 3.996,96 m*> | Arsa Mugla Sitk1 Kogman Universitesi | 633/33.308 75,96 m?
110 1 1.854,42m” | Arsa | Mugla Sitki Kogman Universitesi | 1754/92721 | 35,08 m?
111 1 1.674,65 m? Arsa “| Mugla Sitki Kogman Universitesi | 504/167465 5,04 m?
- 1191 6.325,56 m?> | Arsa Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 257/480 3.386,81 m?
6- Uydu Goriintiisii :
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7- Zemin Yapisi : Bolgede jura yash, gatlakli kireg tagi ana kaya pozisyonunda olup, iizerinde miyosen yash
karasal kirmtilihlar yer almaktadir. Kuaterner yash peklesmemis kum, silt ve kil boyutundaki malzemeler tiim
birimleri uyumsuz olarak drtmektedir.
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8- Depremsellik : 1 .Derece deprem bolgesi igerisinde kalmaktadir.

9- Ulasim Durumu: Tasinmazlarin tiimii Kétekli mahallesinde toplu ulagim giizergahlarinin iizerinde veya bu
glizergahlara yiiriime mesafesinde olmasi nedeniyle ulasim problemleri bulunmamaktadir.

10- imar Durumu:

Ada Parsel Yiizolciimii | Vasfi Imar Durumu
- 717 2.778,71 m* | Tarla Kismen ticari kismen yol kismen park
- 409 468,57 m* | Tarla Kismen yol kismen park
106 8 3.996,96 m* | Arsa Belediye Hizmet Alan:
110 1 1.854,42 m? | Arsa Belediye Hizmet Alani
111 1 1.674,65 m*> | Arsa Resmi Kurum Alani
- 1191 6.325,56 m? | Arsa Resmi Kurum Alam

11- Taginmazlarin Fiziki 6zellikleri ve Cevresi :

- 717 Parsel : Mugla-Denizli yolu iizerinden Kétekli mahallesine donen ilk sapaga girildiginde hemen
yolun sol tarafinda konumlanmaktadir. Uzun boyutu yol boyunca uzanan derinligi dar ince uzun
dikdortgen bir parsel seklindedir.

- 409 Parsel : Mugla Sitki Kogman Univeristesi Spor sahalarinin dodu van tarafinda konumlanmaktadir.
Ucgen geometriye sahip bir parseldir.

- 106 Ada 8 Parsel :_Mugla-Denizli yolu iizerinden Kotekli mahallesine donen ikinci sapaktan
girildiginde 263 sokaga cepheli yolun bu y6nde sag tarafinda konumlanan bdlgedeki en biiyiik bos
arsalardan biri olarak dikkat ¢gekmektedir. Konum olarak Kétekli merkezinin ana kavsagi olarak bilinen
Isiklar kavsagina yakin konumu nedeniyle oldukg¢a avantajli bir lokasyona sahiptir.

- 110 Ada 1 ve 111 Ada 1 Parseller : Kétekli mahallesinin ana caddesi Sitki Kogman caddesi iizerinde
arkali 6nlii vaziyette bélgenin en islek noktalardan birinde yer almaktadirlar. Geometrik olarak kareye
yakin diizgiin net parsellerdir.

- 1191 Parsel :_Taginmaz Kotekli mahallesinin Yenikdye yakin kesiminde yer almaktadir. K&teklinin
giiney u¢ kisminda yamuk geometriye sahip bir parseldir.

12- Parsel Uzerindeki Yap1 Bedelleri: Parseller igerisinde degerlemeye dahil edilebilecek herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir.

13-Uzerinde bulunan agaclarin cins TURU | CAPI| ADET | BHACIM| T.HACIM| M | TUTAR

ve yaslarina gore takdir edilen (CM) (M?) (MP) FiYATI

degerleri = - 2 _ = 2 z
TOPLAM -

14-Toplam agac¢ degeri -

15-Varsa vergi beyan degeri (2018) -

17-Degerlemede Kullanilan Yéntem, Analizler ve Hesaplamalar :

Tagmmazlarin tiimii Ko6tekli mahallesinde yer almaktadirlar. Universite yerleskesinin bulundugu bolgede
olmalari nedeniyle konut tipi gayrimenkul piyasasinin yogun seyrettigi , Mentese ilgesinin en ¢ok islem géren
mabhallelerindendir.

Bu kapsamda Kotekli genelindeki konut rakamlari, miiteahhit oranlar1 dikkate alinarak yapilan arastirmalar ve
hesaplamalar neticesinde, K&tekli mahallesinin kendi icerisinde talebin yiiksek oldugu noktalar da dikkate
alinarak s6z konusu parseller i¢in kiymet takdir bedelleri olusturulmustur. Bolgede 2 kat konut bolgesinin hakim
oldugu Yenikoye yakin kesimler 900 TL/m? civari, K6tekli merkezde bulunan 4 kat imarh bélgeler 1.500-2.000
TL/m?, ticari kisimlar ise 3.000-3.500 TL/m? birim degerlere yakin rakamlar ile islem gérmektedirler. Bu
kapsamda ;

717 Parsel : Imar planinda kismen ticaret, yol ve park alaninda kahyor olmasi, parselin yol cephesinin uzun
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olmasina karsin derinliginin dar olmasi ve yakin gevresindeki olusum dikkate alinarak 900 TL /m?,

409 Parsel : Parselin kismen yol ve park alaninda kaliyor olmasi, yakin gevresindeki olusum ve parselin
geometrisi dikkate alinarak : 900 TL/m?

106 Ada 8 Parsel : Parselin yiizolgiimii, yakin gevresindeki olusum, Kétekli mahallesi igerisindeki konumu
dikkate alinarak 1.250 TL/m?

110 Ada 1 Parsel : Parselin yiizolglimii, yakin gevresindeki olusum, K&tekli mahallesi igerisindeki konumu,
geometrik yapisi ve fiziki durumu dikkate alinarak 1.250 TL/m?

111 Ada 1 Parsel : Parselin yiizolglimii, yakin ¢evresindeki olusum, K&tekli mahallesi icerisindeki konumu ve
fiziki durumu dikkate alinarak 1.250 TL/m?

1191 Parsel : Parselin yiizél¢timii, yakin gevresindeki olusum, Kétekli mahallesi igerisindeki konumu ve fiziki
durumu dikkate alinarak 900 TL/m?

18-Degerleri Olumlu & Olumsuz Taginmazlarin  Universite yerleskesi Kotekli mahallesinde yer
Etkileyen Faktorler almalar1 degerini olumlu ydnde etkilemektedir. Birim degerler terk
oranlari, imar planindaki konumlari, fiziki konum ve geometrileri
dahilinde belirlenmistir. EK 2 : Kurum Gériisleri

19-Degerlemede Kullanilan Degerlemede herhangi bir varsayim kullanilmamistir.
Varsayimlar

20- Toplam Kamulastirma/Trampa EK 1 : DEGER TABLOSU

Bedeli :

Ortak kanaatimizi ihtiva eden is bu kiymet takdir raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.
[limiz Mentege Ilgesi Kotekli Mahallesinde yer alan yukarida tablo olarak listelenmis taginmazlar yerinde ve
dosyasinda incelenerek 2942 Sayili Kamulagtirma Kanunun 8. Maddesi hiikiimlerine gére ilgili uzman kisi, kurum,
kuruluglardan, odalardan ve mahalli emlak alim satim biirolarindan alinan bilgilerden de faydalanilarak yukarida
aciklanan tim unsurlarin bir arada degerlendirilmesi neticesinde, deger tablosundaki fark bedeli iizerinden
trampa edilebilecegi degerlendirilmektedir. 08/02/2019
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