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KONUSU:

39. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.
¢) Mugla ili, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif edilen 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca

goriigiilmesi.
Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 09.11.2017 tarihli raporunda;
09.11.2017 tarihinde saat 15.40’da Seyh Mahallesi Kursunlu caddesi Mugla Biiyliksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
09.11.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-6946 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.11.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “Mugla ili, Mentese
flgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-6946 sayili

yazisinda;
ilgi: a) Bagkanlhifimiz evragina 24.10.2017 tarih ve 39830/149669 say ile kayith dilekge.

b) Cevre ve Sehircilik Bakanhifit Mekansal Planlama Genel Mudurlig(’ nin 02.10.2017 tarih ve E.
17154 say:l yazisy,

¢) 25.08.2017 tarih ve 5374/18574 sayil: yaziniz,

d) Cevre ve Sehircilik Bakanhig: Mekansal Planlama Genel Mudurlog’ntn 31.07.2017 tarih ve E.
13466 sayil1 yazis:.

¢) 04.05.2017 tarih ve 2989/9864 sayili yazimz,

) Cevre ve Schircilik 11 Miidrligiti'ntin 18.04.2017 tarih ve E.3087 sayili yazisi.

2) 26.04.2017 tarih ve 1015 sayili yazumz.

h) Mentese Beledive Bagskanhigi’min 10.01.2017 tarih ve 292 sayih yazisi.

1) Montegse Belediye Bagkanh@’nmin 22.12.2016 tarih ve 8427 sayih yazis:.

i) Mentese Belediye Bagkanhifit evrafina kayitht 15.12.2016 tarih ve 7118 sayili dilekge.

ilgi dilekge ile Mugla ili, Mentese llgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde numaralt
parselde kayith toplam 5317,43 m? biiyiikliigiindeki tasinmaz iizerinde hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim mar
Plani Degisikligi dosyasmin incelenerek onaylanmasi talep edilmistir.
Dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu parselin 1/100000 slgekli Aydin- Denizli- Mugla Cevre

Diizeni Plani’nda yaklasik olarak “Tarim Alant" kullaniminda, 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda
yaklasik olarak “Kentsel Yeriesme Alany” kullamiminda, Cevre ve $ehircilik Bakanligi’nca (Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii) 31.07.2017 tarihinde onaylanan, 1/5.000 Sl¢ekli nazim imar planinda “Sosyal
Tesis Alanr” olarak, aym tarihli onaylh 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Yurt Alani” olarak
planiandig, E:2.50 ve Yengok: 18,50 metre seklinde yapilasma kararlan belirlendigi ve Yurt Alani i¢in yap1
yaklagma mesafelerinin ise tiim cephelerden 5 metre olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Bagkanligimizca konu hakkinda yapilan incelemede;

o llgi (1) yazt ile ilgi (i) dilekgede Kotekli Mahallesi, 1221 numaral parselde kayitli taginmaz iizerinde
Yiiksek Ogrenim ve Kredi Yurtlar Kurumu Genel Mildiirliigii'ne kiraya verilmek iizere yapim dilgtiniilen
yurt binast ile ilgili plan degisikliginin degerlendirilmesinin talep edildigi, s6z konusu taginmazin
1/25000 slcekli Mutla [1i Nazim Imar Planinda “Kentsel Yerlesme Alan:", 1/5000 dleekli nazim imar
planinda “Tarim Alani” ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar planinda ise “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan™ olarak planlt oldugu, bu kapsamda iist dlgekli plan kararlar geregi bu alanlarin biitiinciil olarak
degerlendirilerck Bagkanhinmzca plan galigmalarinm baglaniimasi talep edilmistir.

 Ancak Mentege Belediye Baskanlig'mn ilgi (h) yazist ile bahse konu alanin yakin gevresinde I11. Derece
dogal sit alam bulundugu, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca sit alanlarinin irdelenmesine yonelik
Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtrma projesinin devam ettifii, bolgedeki biitiincil imar plam
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galismalarmin bahse konu aragirma projesinin tamamlanmasma milteakip slirdrlllmesi ve mekansal
islevlerin belirlenmesinin wygun olacagimm mitalan edildigi bildirilmistir,

» [lgi(g) yazsmz ile bahse konu parselin de iginde bulundujiu, 1/5000 &leekli nazim imar planimda “Tarnm
Alanr™ olarak planl olup 1/25000 &lgekli Mugla {li Nazim lmar Planinda “Kentsel Yerlesme Alam™
olarak planh alanlarda, tanm alanlan bitininde, st dlgekli plan kararlan ve nifus kabuller
dogrultusunda bitinedil olarak revizyon vapilmas: perektifi bildirilmisgtir,

o Ayriea flgi (D vaz ile bahse konu talebin Baskanli@mizea onaylanmamasina iliskin gerekgelerin
iletilmesi talep edilmiz olup ilgi (&) vazimz ile talebin Beskanliiimzea onaylanmamasina iliskin
yukarida agtklanan gerekeeler iletilmistir.

. j[gi {d) yazi ile bahse konu 1221 parselde 644 sayih Kanun Hitkminde Kararname ile 3194 sayih imar
Kanunu'nun 9. Maddesi hiikiimleri kapsaminda 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama imar
Plan: Defisiklifinin re’sen onaylandifiy bildirilmistir,

o llgi (¢) yazmiz ile “Plan degigikligine konu parselin cevresindeki vapilagma sartlarimin E: 0,80 ve 4 kat
oldugu, 1/1000 dlgekli Uypulama Imar Plani defiisiklifinde verilen yapilasma sartlarmin cevresi ile
wyumlu olmadiindan gevre yapilagmalar fle uyumlu hale getirilmesi gerektigi ve [/5000 Sleekli Nazim
imar plani defisikligi ve 1/1000 Gleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan paftalannda cevresindeki
onayl planlarin tamaminn islenmedifi ve islenen kismmn glncel olmadifi™ gerekeeleri ile Bakanhk
tarafindan 31.07.2017 tarihinde re"sen onaylandids bildirilen ve 03.08.2017 tarihinden itibaren 30 giin
siire ile askova qkartilan *Sosval Tesis Alam"” amagh /3000 Glgekli Naznm ve *Yurt Alam"™ amagh
[/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisiklifi'ne Bagkanlifiimizea itiraz edilmis olup ilgi (b) yaz ile
itirazlarn reddedilerek imar planlarinin kesinlestigi bildoilmistar,

ligi (a) dilekge ile teklif edilen plan defiisiklifi pian agiklama raporunda; planlama alanin gevresinde
ver alan yapilasma kosullarinm maksimum kat yilksekliginin 4 kat olmas: sebebiyle meveut plan kararlarinda
belirlenmis olan yamlasma kosullanmin kent dokusuna uyem saglamadif gerckpesiyle planlama alaninda ver
alan yapilagma kosullarmn TAKS: 050, E: 180, Yengok:13.50 (4 kat), Ayrik nizam olacak sekilde
degistirildifi belirtilmektedir,

Planlama alamna iliskin yazsma dosyasinda; Aydem Elektrik Dafitim A5, Mugla
Midiirligi'ntn, Mugla Valiligi Halk Saghg Midiiligi'ntn, Mugla Orman Bélge Miidiirligii nin, Mugla
Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Mildirligi nin, Devlet Su Islert Genel Mildiirliigh 21. Bélge
Miidiirliigit niin, Bilim, Sanayi Ve Teknoloji Midirligi'nin, Karayollan Genel Mididigi 2. Bélge
Miidiirlagit niin, Mugla |l Gida Tanm Ve Hayvancihk Miidirlagitnin, Mugla Bilyiiksehir Beledivesi,
Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanlidi ve Ulagim Dairesi Baskanlifi'nin, Mentese Belediyesi Bagkanlifi'mn
pirils ya‘.::lunm'n yer aldif tespit edilmistir.

Mugla |l Gida Tanm ve Hayvaneilik Mudiirliigi‘ntn 10.05.2017 tarih ve 1167412 sayili yazismda;
“Bahse komy arazinin yerinde incelenmesi ile hozirlanan Tarimsal By Raporumn degerlendivilmest
somuen, kurn mutfak tarm arazizi (KMT) olan, . tasimmazin, 3403 savilr Toprak koruma ve Arvazi Kullaonm
Kanwu "wun 13, Maddesi gerefiinee, tavim digt amagha kullanidmast wygun gdvillmemigtir.

Eiidii yapilan parselin smifi ve komumu dikkate alindiginda gevre arazilerde alternatifs alamn
brlunmadif, tarm dipe amagla kullamimast halinde tarmsal bitinhige ofumsuz etfast olmayacam
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diigiiniilen soz konusu parsel igin, midirliigimniz makamina vermis oldugunuz dilekge ile Toprak Koruma
Kurulunda goriigiilmesi talep edilmigtir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kawununun 13, Maddesinin d bendi kapsammda
Mugla Toprak Koruma Kurulunun 09.05.2017 tarihli roplantisinda 75/12 giindeme alinmiy olup kurulca
yapilan degerlendirmede soz konusu 0 ada 1221 parsel numarasinda kaynl parsel iizerine 'Ogrenci Yurt
Binast’ planlamas: yapilmast amaciyla tarmm dig: amagli kullaniimasina oy gokilugu (7 evet 2 hayr) ile uygun
géiriiy verilmigtiv. " denilmektedir,

Mugla Biiyiikgehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanb'min 03.11.2017 tarih ve 20425 sayili
vazisinda; meveui planda yer alan demiryolu hattma iliskin detaylr giizergah ve fizibilite etiit raporiarmun
olmamasi sebebivie igili giizergalun Ulagim ana plam kapsaminda ve ilge genelinde degerlendirilerek bahse
konu plan degisikligi diginda tutulas:, yan parsellerde yapilacak imar planiarimda tasarlanacak ve/ veya
kavsak olugturacak yollarin Mugla Biiyviiksehir Belediyesi Smurlart icinde yeralan (Karayollar: Genel
Mudiwliigi'niin Bakim Ag Disinda Kalan) Tesislere Gegiy Yolu fzin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinde
Yonetmelik hiikiimlerince planlanmasr, plan tekiifine konu alamin kullanmom karariarina iliskin otopark
ihtivacrrun  parselinde c¢dziilerek Mugla Biivitksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi kapsaminda
kargilanmasi kosuluyla planlama calismasi yapilmasinda sakinca olmadig: bildirilmigtir.

Mentese Belediye Baskanh@’min 03.11.2017 tarih ve 11496 sayil: vazis1 ile taginmaza iliskin
herhangi bir dava kaydi bulunmadig, 06.11.2017 tarih ve 11555 sayili yazis: ile de bahse konu parsel
igerisinde herhangi bir yapmin bulunmadig: bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltigii tarafindan 24/04/2017 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit
Raporu ve eki yerlesime uygunluk haritasina gore OA-5.1 (Onlemli Alan-5.1 mithendislik problemleri
acisindan dnlemli alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Teklif dosyasinda yapalan incelemelerde; 3 (ii¢) adet plan hilkmii diizenlenmis olup, plan hiikimleri:

1. Sosyal tesis alaninda, 6zel veya kamuya ait Sfrenci yurdu, sosyal tesis alanlarn ve bu alanlar igin
gerekli idari ve sosyal yapilar, agik ve kapali spor tesisi, yemekhane, kiitilphane vb. Yapilar
yaptlabilir.

Taks:0.50, Emsal:1.80, yengolk: 13.50(4kat) ve ayrik nizam olarak yapilasilacaktir.

2. Cevre ve Sehircilik 11 Mudirliifii’niin 24/04/2017 tarihinde onayladig, imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit raporunda yer alan kosullara uyulacaktir. Planlama alam jeolojik jeoteknik etiit
raporunda; OA-5.1 (Onlemli Alan-5.1 miihendislik problemleri agisindan dnlemli alanlar) iginde
kalmalktadir.

3. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam,
1725000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam Hiikiimleri, 1/5000 &lgekli Mugla nazim imar plam
hiikiimleri, 3194 sayili Jmar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planh Alanlar Imar
Yénetmeligi gegerlidir.

Daire Baskanlifimizca yapilan degerlendirmede; teklif edilen plan degisikliginin, planlama alanin
¢evresinde yer alan yapilagma kosullaninmm maksimum kat yiiksekliginin 4 kat olmasi sebebiyle mevcut plan
kararlarinda belirlenmis olan yapilagma kosullarmin kent dokusuna uyum saglamadif gerekgesi ile kat
yitkseklifinin ve yapilagsma sartlarmin azaltilmasma ydnelik hazirlandigi anlasildifindan Baskanlhigunizea
uygun oldugu miitalaa edilmektedir.

Makamunizca uygun goriilmesi halinde, Mugla ili, Mentese llgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali
parselde teklif edilen 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan: Degisikliginin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayil
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif

edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
09.11.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-6946 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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