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39. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.

b) Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parselde Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimiz miilkiyetine kayitl ve 4003,77 m? biiyiikliige sahip tasmnmaz ile ¢evresindeki park alani
ve yol alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda gilincellenmesine yonelik
N18-C-21-D-4-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194
sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 09.11.2017 tarihli raporunda;

09.11.2017 tarihinde saat 15.40°da Seyh Mabhallesi Kursunlu caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 09.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6945 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.11.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parselde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz
miilkiyetine kayith ve 4003,77 m? biiyiikliige sahip tasinmaz ile cevresindeki park alan1 ve yol
alanlarmin yeniden diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda giincellenmesine yonelik N18-C-
21-D-4-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6945 sayili
yazisinda;

ilgi : 2) Ulasim Dairesi Bagkanh@imizin 22.09.2017 tarihli ve 17672 sayil1 yazisi
b) Bodrum Belediye Bagkanh@inin 06.11.2017 tarihii ve 26108 sayilt yazisi
¢) Karayollart 26. Sube Mudirltigiiniin 08.11.2017 tarihli ve E.371021 sayihi yazisi

ilgi (a) yazida Fen Isleri Dairesi Baskanhigimizin 20.02.2017 tarihli, 908 sayili yazisi ile Bodrum Ilgesi,
Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parsel ile park alaninda “Yasam Merkezi” yapiimasina ydnelik ¢evre
ve yol diizenlemesi hakkinda goriis istendigi belirtilerek ilgi (a) yaz1 ekindeki krokide kirmiz1 hatlarla g8sterildigi
sekilde yogun trafik kullaniminin oldugu Bahgelievier Caddesi ile 7021 Sokagin bir kisminin plan degisikligi ile
tagit yolu olarak diizenlenmesinin uygun olacag bildirilmistir.

Bu kapsamda Bodrum Belediye Bagkanlifi ve Karayollarn 26. Sube Midiirliigiinden plan degisikligine
iligkin gdriis istenmis; Bodrum Belediyesince ilgi (b) yazida belirtilen yollarin tagit yolu olarak diizenlenmesinde
sakinca goriilmedigi; Karayollar1 26. Sube Miidiirliigiince ilgi (¢) yazida ise karayoluna cepheli ve yaya yolu
olarak planli 10 m’lik yolun halihazirda tasit trafigine agik olmasi nedeniyle tagit yolu olarak diizenlenmesinde
sakinca olmadigi yoniinde goriis verilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda Bodrum llc;esx, Turgutreis Mahallesi, eski 2520, 2522, 803 ve
3523 numarah parsellerde kayitl: tasinmazlar kapsayan alanin Bilyliksehir Belediye Meclisimizin 11.06.2015-
194 sayil1 karari ile onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile “Ticaret Alan1” ve “Park Alani™ olarak
diizenlendigi; stz konusu planlama alamnin Bilyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.06.2015-195 say:ili karar: ile
onayl: 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde de “Blok Nizam, 2 Kat” yapilasma kosullarina sahip
“Ticaret Alam” ve “Park Alan1” olarak tanimlandig1 ve plan degisikligine ait; “1. Ticaret alant ve park (vesil alarn)
olarak tamimir alanda yape yaklagma svurlart digina tagmamak kaydiyla -0,00 kotu altinda 2 kat yeraln otopark
tesis edilebilir. -0,00 kotu altinda yer alacak otopark yapisi tek bir yapt olarak isleyecektir. | 2. Park alan: olarak
gosterilen alan iizerinde havuz, agik spor alani, oyun alant, agik ¢ay bahgesi ve biife gibi miistemilat hari¢ taban
alani katsayisi roplamda 0,034, 1 kai, Yengar: 4,50 m sagak seviyesini gegmeyen kapali tesisler yaprlabilir. / 3.
Park (vesil alan) olarak tanunh alanda mevcut agag dokusu dikkate alimarak fabii zemin veya tesviye edilmis
toprak zemin altinda kalmak tizere agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak értiisit olinast ve
standartlart saglamas: kosuluyla otopark alam olarak kullanlabilir. / 4. Ticaret alam parselinde yapr yaklasma
mesafesi Planlt Alanlar Tip Imar Yénetmeligine tabidir. Bina cephe derinlik ve yitkseklik mimari projenin
gerektirdigi olgulerde tesis edilecektir” maddelerinden olusan dort (4) adet plan hitkmil bulundugu; onaylanan
uygulama imar plan: degisikligine gére imar uygulamas: yapilarak ticaret alanm1 kullaniminda kalan alanin 729 ada,
1 parsel numarasi ile Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimiz adina tescil edildigi tespit edilmigtir.

Ulasim Dairesi Bagkanligimizea yapilan degerlendirme sonucunda ilgi (a) yazida bildirilen goéris
dogrultusunda Daire Baskanh@imizea hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifi ile park
alaninin dogusundan gegen 10 m genislikteki yaya yolu ile ticaret alanimin glineydogu kdsesine saplanan dogu-
bati aksindaki 10 m’lik yayva yolu tagit yoluna doniistiiriilmtis; ticaret alammin giineydogu kosesine baglanan tagit
yolu batida cul-de-sac ile sonlandirilmis, doguda ise park alanmmin dogusundaki tasit yolu olarak diizenlenmis olan
10 m’lik tasit yoluna baglanmus olup ticaret alani olarak tanimli Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1
parsel numarasinda kayithi tasimmazin konumu ve yapilasma kosullant degistirilmeden Fen Isleri Dairesi
Baskanhifimizca hazirlanan proje ile Slgiileri belirlenmis olan yap: kitlesi (blok) plan &izerine islenmis; yol
alanlarmda yapilan dizenleme sonucunda yol alanlarimin artmasi nedeniyle onayli planda yaklasik 4003 m?
bityiikliikteki ticaret alam kiigiiltiilerek yaklastk 3863 m? ticaret alami Onerilmis ve onayl planda yaklasik 4625 m?
biiytiklikteki park alaninin bity(ikliigii ise korunarak yaklasik 4628 m? bitytikliikte park alam diizenlenmistir. _,
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Ek olarak onayh plandaki dért (4) adet plan hilkkmii degisen mevzuat hiikiimleri ve {ist kademe plan
kararlan dogrultusunda degistirilerek;

1.  “Ticaret alaninda qfis-biiro, ¢ok katlh magazalarn, aligveriy bivimieri ve kath otopark yer alabilir.

1.1. Yapilaocak yaplarm kar yiksekligi tesisin nitelifine ve kat kwllommlarmea wygun olarak projesi ile
belirlenccek olup bina viiksekligi (YVeuor) 7,50 metreden ve kat adedi 2 kattan fazla olamaz. Bira tabar
alane plar tizerinde digileri belirlenmis olan yapr kitlest (blok) ile gosterilmiziir

1.2. Bina cephelerinde yore mimavisine wygun yapr wmalzemeleri kullamimas: zorumiu ofup beyaz renkli
elmast koguluyla ahsap malzeme wegulanabilin

1.3. Bina cephelerinde, ydre mimarisine wygun olmak, detay projeleri verilmelk, parsel simrna fagmamak ve
kapelt mekdrn olugturmamak kaydivla 0.50 metreye kadar giines iricr yapelabilir.

1.4. Teras ¢afr yapiimas: halinde 1.10 metreyve kadar paraper yaplabiliz Catida su deposu, gimey enerji
kolekiorleri gibi resisat ekipmanlar: paraper yiikseldigini asmayacak ve yoldan gdribmmeyecek gekilde
konamilandiridacaltir: Kirma gat: vaprimasi halinde ise bu ekipmanlar ¢catr drtiissi ile aym diizlemde veya
gati icerisinde korrnlandmrimalidr:

2. Park alomnda yove mimarisine wygun ve hafif vapr malzemelerinden yapilmak, kat adedi 17, yiilsekligi 4.50
metreyi ve agik alanlar: dahil taban alanlart toplamda %6376, her birinin alam 15 m® 'vi gegmemek kaydiyia
cay bahgesi, bife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi yer alabilir

3.  Parkalan: olarak tarnmil alanda meveur agag dokusu dikkate alinarak rabii veva tesvive edilmis toprak zemin
alimda kalmak iizere agaglandirma ve bitkilendirme igin TSE standartiarinda dngorilen yeterli derinlikie
toprak dridsimiin saglarmmast kogulwyla yeralti kapall otopark vapilabiliv

4. Planlama alarunda yapilacak yeralti kapah ofopark yapr vaklagma spuriarr digina tagmamalk kaydovla ricaref
alan: ve park alam olavak tanumle alanlarm altinda rek bir yapr olarak ve -0,00 kowe alnnda I kath tesis
edilecektin

5. Bu planda ve plan hitkiimlerinde agiklanmayan konwlarda onayl 1/5000 Glgekdi Turgutreis Nazim fnar Pl
ve plan hitkimileri, 1/1000 digekli Turgutreis Uvgrdama imar Plont ve plan hiikiimieri revizyonu, 3194 savilt
Imar Kanunu ile Planl Alanlar fmar Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gecerlidir™ seklinde
bes (5) adet plan hitkmii Snerilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayvih Genelge kapsaminda Biyiikgehir Beledive Bagkanhigumizea plan degisikligine
ait “UIP-9768,6" say1li Plan [slem Numaras: (PIN) alinmmgtir.

Sonug olarak Biyitksehir Beledive Meclisimizin 11.06.2015-195 sayili karan ile onayh 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginde “Blok Nizam, 2 Kat” yapilasma kosullanina sahip *Ticaret Alam™ ve “Park
Alam™ olarak tanumlh planlama alaminda Ulasim Dairesi Bagkanliimizin ilgi (a) yazi ile bildirilen goériisiine
istinaden yapilan diizenleme ile kullanim alanlarimin konumlar: ve yapilasma yogunlugu degigtirilmemis, sosyal
ve teknik altyap: alanlan standard: ditsilritlmemis olup ilgi (b) ve ilgi (¢) yazilarda ilgili kurumlarca verilen uygun
gorislere bagh olarak 10 m geniglikteki iki vaya yolu tagit yeluna donistiirtilmis ve artan yol alanlari miktan
Lkadar ticaret alam kiigiltiilerek park alam biiyiikliigii korunmus ve Blok yap1 nizamina sahip ticaret alaminda imar
mewvzuatinda belirlendifi sekilde yap: kitlesi (blok) plan lizerine iglenerek 01.10.2017 tarihinde yiirtrlige giren
Planh Alanlar imar ¥ 6netmeligi ile yapilan veni diizenlemeler dogrultusunda plan hilkiimleri giincellenmistir.

Yukaridaki agitklamalar dogrultusunda ilgili kurumlarm uygun géritsleri ahnarak hazirlanan 1/1000
gleekli Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifi imar mevzuat, planlama esaslari ve gehircilik ilkelerine uygun
olacal sekilde daha diizenli ve saglikh bir yagam gevresinin olusturulmasi ve kent merkezinde sosyal ve teknik
altyap ihtivaglarina cevap verecek bir hizmet alam clarak diizenlenmis planlama alammda kullamm kararlarinin
geligtirilmesi amaciyla hbazirlanmaigtir.

Makamimzea uygun gériilmesi halinde Bodrum ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 nuraral:
parselde Biiyliksehir Belediye Baskanh@imiz miilkiyetine kayith ve 4003,77 m? bityiiklige sahip taginmaz
ile gevresindeki park alam ve yol alanlarimin yeniden ditzenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda
giincellenmesine yonelik N18-C-21-D-4-B paftasinda hazirlanan 171000 &lgekli Uygulama imar Plam
Degisiklifi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayil: kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve ¢klerinin Biyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Bodrum Ilcesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parselde
Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz miilkiyetine kayitli ve 4003,77 m? biiyiikliige sahip tasinmaz ile
cevresindeki park alani ve yol alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda
giincellenmesine yonelik N18-C-21-D-4-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 09.11.2017 tarih ve 36521862-
310.01.04-6945 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun
8/b ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR
VERILDI.
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