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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

e) Ilimiz, Mentese flgesi, Muslihittin Mahallesi, 115 ada 22 parsel ve 687 ada 275 parselleri
kapsayan alanda hazirlanan TEKLIF-481068494 PIN numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plami Degisikliginin 5216 sayih Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun'un 8.
maddeleri uyarmca giriisiilmesi.

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.10.2024 tarihli raporunda;

31.10.2024 tarihinde saat (09:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzea; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-352518 sayih yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.10.2024 tarihli
toplantisinda fmar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; “flimiz, Mentese [icesi,
Muslihittin Mahallesi, 115 ada 22 parsel ve 687 ada 275 parselleri kapsayan alanda hazirlanan
TEKLIF-481068494 PIN numaraly 1/1000 dleekli Uvgulama fmar Plam Degisikliginin 5216
savilt Kanun'un 7/b ve 7ic maddeleri ile 3194 savili Kanun'un 8. maddeleri wvarmca
gdriigiilmesi.” konusu gérigildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi min 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
352518 sayili yazisinda;
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6360 sayili yasa kapsaminda 5216 sayili Bilyilkgehir Belediyesi Kanununun 7’inci maddesi

geregince Ilimiz, Mentese [lgesi, Muslihittin Mahallesinde 689 ada 277 parselde viiriirlikteki planda
“Spor Tesisleri Alam” olarak planh alandaki spor tesisleriyle iliskili biitinlesik hizmet alanlan
olugturulabilmesi amaciyla Baskanligimz yatinm programlan dahilinde ihtiya¢ dogrultusunda 1/1000
dlgekl Uygulama Imar Plam Degisiklign Baskanlifimizea re’sen hazirlanmstir.

Plan degisiklii siurlan igensinde 115 ada 22 parsel ve 687 ada 275 parsellerin yer aldif; 115 ada
22 parselin miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanhfmmiza, 687 ada 275 parselin miilkiyetinin 1se
Mentese Belediye Baskanhgma ait oldugu tespit edilmistir. ) )

Bu dogrultuda ¢ahismalanna baslanilan plan degisiklifine konu alanlar [limiz, Mentese llcesi

siirlan igerisinde Muslihittin Mahallesi, 115 ada 22 parsel ve 687 ada 275 parsel Aydin-Mugla-Denizh
1/100.000 dlgekh Cevre Dilzeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yerlegik Alan™ tamimh oldugu,
) 10.02.2015 tarth ve 38 sayili Belediye Meclisimizin karan ile onaylanan 1/5000 élgekli Nazim
Imar Planinda 115 ada 22 parselde kayith tasinmaz “Beledive Hizmet Alant (Egitim, Kiiltiir, Rekreasyon
ve Drger Hizmet Alani)” ve bahse konu parselin batisinda bulunan kamuya terk edilmis alamn “Park
Alam " kullamminda kﬂldlgl 10.02.2015 tarth ve 39 sayih Belediye Mechsimizin karan ile onaylanan
1/1000 &lgekl Uygulama Imar Plaminda 115 ada 22 parselde kayith tasinmaz “Belediye Hizmet Alam
(Egitim, Kiiltiir, Rekreasyon ve Diger Hizmet Alany) " kullamminda oldugu, yaplla:?ma kosullar E: 1.00 ve
bahse konu parselin batisinda bulunan kamuya terk edilmis alanm “Park Alam ™ kullammmnda kaldig,

20.02.2004 tarih ve 194 sayih Belediye Meclisimizin karan ile onaylanan 687 ada 275 parsel 1se
1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda “Park Alam ™ ve bahse konu parselin giineyinde bulunan kamuya
terk edilmis alanin “Genel Otopark Alan:” kullammlarinda kaldigi: meveut onayh 1/1000 dlgekl Mugla
Uygulama Imar Plammnm 1982 yilinda Miilga Imar ve Iskan Bakanh@inca onaylanmus oldugu 687 ada 275
parsel 1se "Park Alamt” ve bahse konu parselin giineyinde bulunan kamuya terk edilmis alanin “Genel
Otopark Alant” ve "Yaya Yolu” kullammlannda kaldif tespit edilmistir. _

Bagkanhgmuzca re’sen hazirlanan taslak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikhigine
iliskin Mentese Belediye Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi, Fen isleri Dairesi Bagkanlig,
Ulasim Dairesi Baskanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@imza bagh Harita Sube Midirliigl ve
Yapt Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigli gériisler1 alinmis olup, bahse konu kurum/kurulus goriislerine
gire;

Ulasim Daires1 Baskanh@inin 25.09.2024 tarth ve E-21365915-115-347216 sayih yazis1 ile
ver alan Genel Otopark Alammn; Otopark Yonetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi geregince 23.09.2024
tarih ve 2024/9-676 sayihi UTK Karari ile uygun degerlendirildigi, planlama ¢alismalarinda Daire
Bagkanligimizca bir sakinca bulunmadig ...

Fen Isleri Dairesi Bagkanh@min 02.10.2024 tarih ve E-33529255-115.01.06-350030 sayili yazisi
ile “... Bahse konu 115 ada 22 parselde Bagkanligimizca Ek Hizmet Binasi tasarlanmas: planlanmakta
olup; Beledive Hizmet Alanlarumn kademe ¢izgisinin aym sekilde belirtilerek, yaklasik 5000 m?'lik bir
Sfonksiyonun planlanmast ve plan notlarimn meri imar planindaki sekliyle korunmas: sartiyla plan
degisikliginde Baskanlhigimizca herhangi bir sakinca bulunmadigr. ..."

Mentese Belediye Baskanhig: imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02.10.2024 tarih ve E-79275360-
000-69691 sayih yazisi ile “... yapilan bu diizenlemeler neticesinde iptal edilen donati alanlarinin
transferine karsilik Belediye Hizmet Alam kullamiminin 687 ada, 275 parsel konumuna tasindig
goriilmiigtiir: Miilkiveti Beledivemize ait 687 ada, 275 parsele iligkin éneri mekansal plan kararlart
kapsamuinda ilgi (b) yazimiz ile Beledivemiz Emlak ve Istimlak Miidiirligiiniin konuya iliskin goriigii
ayrica talep edilmis olup, amlan Miidiirligiin ilgi (c) 'de kayith yazisinda; “Beledivemize ait tasinmazin
dahil edildigi plan degisikligi Midiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmistir."" denilmektedir. Yukarida tespiti
yapilan konular ¢ergevesinde talebinize yonelik yapilan degerlendirmede, yapilmas: planlanan soz
konusu bu diizenlemelerin meri nazim ve uygulama imar plam kararlar: tizerinde bir degisiklige konu
oldugu, imar plam degisikligi adi altinda Baskanhiginizca tesis edilecek islemlerin; 3194 savili Imar
Kanununu ek 8. maddesi ile birlikte sosyal ve teknik altyapt alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi ve
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verinin degistirilmesine dair Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinin (3) fikrasi ile
anilan Yonetmeligin 12. maddesinde amir olunan ilgili yasal diizenlemelere uygunlugu olgiisiinde

yiirtitiilmesi gerektigi .... " hususlan bildirilmigtir.

Soz konusu 171000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. maddesine istinaden 1. ve 2. fikrasi ve 3. fikrasimn (b) bendi kapsaminda
Bagkanhigimizca re’sen hazirlanan;

Baskanh@imizca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi “Beledive Hizmet
Alam (Biiyiiksehir Belediye Hizmet Alam)”, “Park Alam”, “Pasif Yesil Alan”, “Genel
Otopark Alamt” ve “Yaya Yolu" kullammlarindan olugsmaktadir.

Mentese flgesi, Muslihittin Mahallesi, 687 ada 275 parsel numarali taginmaz iizerinde meveut
onayh planda bulunan “Park Alam” ve giineyindeki “Genel Otopark Alant” ve “Yaya Yolu",;
“Beledive Hizmet Alami (Egitim, Kiiltiir, Rekreasyon ve Diger Hizmet Alami)" kullamiminda
bulunan 115 ada 22 parselin bir kismina tagmnarak, 115 ada 22 parselin batisinda bulunan
meveut “Park Alami” ile birlikte genisletilmis olup, “Park Alam” ve “Genel Otopark Alani™
olarak diizenlenmistir.

687 ada 275 parseldeki “Park Alam” ve bahse konu parselin giineyinde bulunan “Genel
Otopark Alam”, “Pasif Yesil Alan™ ve “Yaya Yolu" kullammlan “Belediye Hizmet Alanm
(Biiyiiksehir Beledivesi Hizmet Alani) " olarak diizenlenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26. maddesine dogrultusunda plan onama simin igerisinde “Beledive Hizmet Alani (Biiyiiksehir
Beledivesi Hizmet Alani) " ve “Genel Otopark Alani” kullammlan yiizél¢timlerinde degisiklik
yapilmamig olup, esdeger “Park Alam” olusturulmustur.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin
26. maddesinin 4. fikras1 dogrultusunda meveut ¢evre tesekkiilii gz éniinde bulundurularak,
“Beledive Hizmet Alant (Biiyiiksehir Beledivesi Hizmet Alany) "nlarinda maksimum kat adedi 4
kat olarak belirlenmis olup, i1¢ yiikseklikler serbesttir. Emsal: 1.00 olacaktir.

Stz konusu taginmazlarin yer aldifn planlama alamnin tamamu, Miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanlhifinca 26.12.2017 tarthinde onaylanan “Mugla Ili, Mentese llges1 Simrlan Dahilinde
Bulunan Toplam 2069.6 Hektarhk Bélgenin imz}r Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu”
siirlant icerisinde kalmaktadir. Bahse konu Imar Planma Esas Jeolojik Etiit Raporunda
planlama alami yerlesime uygunluk agisindan “Onlemh Alan — 2.1 ve Onemli Alan — 5.17
olarak tammlanmistir,

Yukanda yer alan hususlar dogrultusunda;

5216 sayr Kanununun 7'inci maddesinin (¢) fikrasma gore “Kanunlarla Biyiiksehir

Beledivesine verilmiy gérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, vapim, bakum ve onarim islerivie

ilgili_ her dlcekteki imar planlarim, parselasyon plinlarint ve her tiirlii imar wygulamasim

yapmak ...”"

i

. kamu vatimmlan ile kamu

3194 sayih Imar Kanununun ek-8'inci maddesinde

miilkivetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veva plan

degisiklikleri ile imar planlarinda vengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci
maddenin  birinci  fikrasimn (b}  bendinde belirtilen usullere gdre yapilacak plan
degisikliklerinde bu _madde hiikiimleri uwygulanmaz.” hilkmii uyannca 1/1000 6lgekh
Uygulama imar Plam Degisiklizi Baskanhgimizca hazirlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama Imar
Planlart gerekli goriilmesi halinde es zamanh olarak hazirlanabili. Nazim Imar Plam kesinlesmeden
Uygulama Imar Plam onaylanamaz. Ancak, onay vetkisinin aym idarede bulunmasi halinde Nazim ve
Uygulama Imar Planlart es zamanh olarak onaylanabilir” denildifinden 5216 sayili Bilyitksehir
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Belediye Kanununun 7/c maddesi uyarinca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Baskanhiiimizea re’sen hazirlanmistir.

Makamimizea uygun goériilmesi halinde Ihmiz, Mentese llgesi, Muslihittin Mahallesi, 115 ada 22
parsel ve 687 ada 275 parselleri kapsayan alanda hazirlanan TEKLIF-481068494 PIN numaral 1/1000
oleeklln Uygulama Imar Plam Defisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ve 7/c maddelen ile 3194 sayih
kanunun 8. maddeleri uyarninca Belediyemiz meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz
ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini arz ederim.Denilmeltedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentege Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, 115 ada 22 parsel ve
687 ada 275 parselleri kapsayan alanda hazirlanan TEKLIF-481068494 PIN numarali 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194
sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-352518 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri gere§ince Meclisimizce
OYBIRLIiGI iLE KARAR VERILDI.
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