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KONUSU:
1. Imar ve Bayidirlik Komisyon Raporlannin Goriigiilmesi

¢) Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124 sayili karan ile uygun bulunan, Milas
ilgesi, Bogazigi Mahallesinde ver alan, 162 ada, 5 ve 6 parseller iizerinde talep edilen UiP-
481059824 Plan Islem Numaralh (PIN) "Ticaret Alam" amagh 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degisikligi teklifinin 3194 sayih Kanun®un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.10.2024 tarihli raporunda;

31.10.2024 tarihinde saat 09:00°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzea; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-352240 sayil yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.10.2024 tarihli
toplantisinda imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilen; “Milas Beledive Meclisinin
07.06.2024 tarihli ve 124 savili karart ile uygun bulunan, Milas fl¢esi, Bogazici Mahallesinde
ver alan, 162 ada, 5 ve 6 parseller iizerinde talep edilen UIP-481059824 Plan Islem Numaral:
(PIN) "Ticaret Alant" amacl 1/1000 dlgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin 3194
savilt Kanun'un 8/b ile 5216 sayvili Kanun'un 7/b maddesi uyarmea gdriigiilmesi.”” konusu
goriisiildi.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
352240 sayil1 yazisinda;

llgi  : a) Milas Belediye Baskanligimin 10.07.2024 tarihli ve 157796 sayili yazisi.
b) Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124 sayih karar.

flgi (a)'da kayith yaz: ile Milas {lgesi, Bogazigi Mahallesi, Hisar Mevkiinde yer alan 162 ada, 5 ve
6 parsel numaralarinda kayith toplam 2.126,86 m* yiizélgiimlii tasinmazlarda "Ticaret Alam" amach
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklign teklifi icin UIP-481059824 Plan Islem Numaras: (PIN) ile
Milas Belediye Meclisi'min 07.06.2024 tarihli ve 124 sayilh karan ile uygun bulundugu bildinlerek
Baskanhgimizca degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Tlgi (a)'da kayith yaz eki ilgi (b)’de kayith Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124
sayih kararinda yapilan incelemeye gire;

“_..Milas ligesi, Bogazi¢i Mahallesinde yer alan 162 ada, 5 ve 6 numarall parseller iizerinde
hazirlanan Ticaret Alami amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mugla
Biiviiksehir Beledive Bagkanhgoun 07.11.2023 tarih ve E-256117 sayvili yazisinda belirtilen hususlar
cercevesinde revize edildigi tespit edilmiy olup; Mugla Biiviiksehir Beledive Bagkanhgun viiriitmiig
oldugu llcemiz Bogazici Mahallesinde biitiinciil 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant Revizvonu ¢alismasimin
tamamlanmadig, onayl imar planlart incelendiginde alt Glgek iist olgek planlarin wyumsuz oldugu,
Mugla Biiviiksehir Beledive Bagkanlifmun 21.09.2021 tarih ve 51011 sayvili yazisinda da bahsedilen
“Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 5 inci maddesi 2 inci fikrasinda yer alan alt kademe planlar ile iist
kademe planlar arasindaki wyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz ayhk siire icindeki yeni yap
ruhsati basvurular, yirirliikte olan wygulama imar plamna gdre sonuclandwilir. Bu siivenin doldugu
tarthe kadar alt kademe planiar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumiu hale getirilmemigse, planlar
birbiriyle wyumlu hale gelene kadar bu alanlarda yeni yapr ruhsat  diizenlenemez.”  Hiikmii
dogrultusunda Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanhginca 14.07.2016 tarih ve 296 sayili Meclis karari ile
Ticaret Alam amach 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamina uygun olarak hazirlanan Igemiz Bogazigi
Mahallesinde yer alan 162 ada, 5 ve 6 numarali parseller lizerinde hazirlanan Ticaret Alam amagl
171000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin Komisyvonca oy birligi ile uygun bulunmustur

Milas Beledive Meclisince yapilan miizakere neticesinde; ligemiz Bogazi¢i Mahallesinde yer alan
162 ada, 5 ve 6 numaral parseller lizerinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigimn 07.11.2023 tarih
ve E-256117 sayilt yazisinda belirtilen hususlar ¢ergevesinde revize edilen Ticaret Alanmt amaglh 1/1000
olgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, Komisyondan geldigi seklivle kabuliine oy birligi
ile... " karar verildigi tespit edilmistir.

Planlamaya konu tasinmaz maliklerince agilan davada; Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2021/1095
Esas No ve 2022/869 Karar No ile “..davacilarin imar planminda degisiklik yapilmasi yolundaki talebinin
belediye meclisince goriigiilmesi suretiyle degerlendirmesi ve sonucuna gore istemin kabulii ya da reddi
seklinde bir karar verilmesi gerekirken, yetkisi olmadigi halde plan degisikligi isteminin yetkili organa
iletilmeden, imar plam degisikligi yapilmas: istemiyle yapilan basvuru iizerine idarece ne yonde islem
yapilacagi hususunda tereddiite diigiildiigiinden bahisle Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: Imar ve
$ehlrc111k Dairesi Ba,s'kanllgt na goru; soruldugu ve 1 nxulamaw esas_kurum_goriistinden_sonra_nihai

i ; tivle amlan imar plam degisikligi
bagvurusunun Milas Beledivesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince reddedilmesine iligkin dava konusu
islemde yetki unsuru yoniinden hukuka uygunluk bulunmamaktadir: " karan almistir.

07.11.2023 tarih ve E-256117 sayih yazinizda; Milas Belediye Meclisinin 07.11.2022 tarihli ve
316 sayih karan ile uygun bulunan bahse konu parseldeki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
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degisikligine iligkin olarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 31. Maddesine istinaden dosyanin
eksikleri ile birlikte;

Plan degisikligi dosyasina iliskin teftis raporu dogrultusunda onayh 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plam degisikliginin sorusturma kapsamma ahindif ve Mugla 2. Asliye Ceza Mahkemesi'nin 2022/396
Esas nolu dosyasiyla konunun yargiya taginarak dava siirecinin devam ettigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgmin (Mekansal Planlama Genel Midiirliigi)
10.10.2023 tarihli ve 7564580 sayili yazisinda:

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin (MPYY) 26 ncit maddesinde de ayrica plan
degisikliklerinde uyulmas: gereken kural ve kriterler agiklanmis olup, kat artisina yonelik tadilat talepleri
var ise Ek-8 nci madde hiikmii yam sira MPYY'nin ilgili hiikiimlerine de uyulmahdir(...)Genel anlamda
plan degisikligi talebinin Belediyece usulen uygun sekilde meclis karari olmaksizin reddedilmesi
isleminin hukuka wygun olmadigi gerekgesiyle iptal edildigi anlasilmakta olup, mahkemece red islemi
plamin onayvindaki eksik usule iliskin bir karar oldugundan meclisin soz konusu talebi mevzuatta
tammlandigi sekilde yeniden degerlendirip karara baglayabilecegi, ancak kesinlesmis veya devam
eden yargt siireclerinde oncelikle yarg:t kararlarimin  icaplarina gore konunun idaresince
degerlendirilmesi gerektigi,

Bu baglamda, ilgili mevzuatina gore imar plami yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi bulunan
idarelerin ilgililerin plan degisikligi talepleri/teklifleri iizerine yapilacak imar plam degisikliklerinin
yiiriirlitkteki st olgekli planlara, Bakanligimizca yayimlanan Yonetmeliklere ve ilgili diger mevzuata
uygunlugunu saglayarak sonuglandirmalarimn ilgili idarelerin gorev ve yetkisi kapsaminda oldugu”
olarak,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhfmin (Yerel Yonetimler Genel Midirliigii)
03.11.2023 tarthli ve 7840773 sayih yamsinda; “Konunun yvargiva intikal ettivildigi ve siirecin heniiz
tamamlanmamuy oldugu anlagilmiy olup Damgtay Birinci Dairesinin E:2003/36, K:2003/34 sayili
kararmda da belirtildigi iizere idari uygulama kapsaminda olmayvan veva yargt verlerince karara
baglanan ya da baglanmas: gereken durumlarda istisari goriis verilmesine imkan bulunmadigindan konu
hakkinda Bakanligimizca bir degerlendirme yapilamamigtir” olarak goriis bildirildigi,

Ayrica s6z konusu alanda onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin
02.04.2018 tarih ve 6728 sayili Mugla Valiligi {1 Mahalli Idareler Miidiirliigii’niin yazi ekinde iletilen
teftis raporunda; sdz konusu alanda 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu yapilarak planlann kademeli birlikteliginin saglamp mer’i mevzuata uygun hale getirilmesi
gerektigi ve herhangi bir revizyon yapilmadan imar plam degisikligi hazirlanmasinin Planli Alanlar imar
Yonetmeligine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykin oldugu ve plan degisikliginde alan
kullamm kararinin Ticarete doniistiiriilmesine bagh olarak hareketli niifusun artigindan dolay:, plan
notunda bahsedildigi {izere parsel igerisinde otopark diizenlemesi yapilmas: yerine, plan degisikligi
smirlan igerisinde kamuya agik planh Otopark Alani aynilmas: gerektigi bildirilmistir.

Sz konusu tasinmazlara iliskin yapilan incelemede; Milas Ilgesi, Bogazici Mahallesi, 162 ada,
5 ve 6 parseller iizerinde Biiyilksehir Belediye Meclisinin 14.07.2016 tarih ve 296 sayili karanyla Ticaret
Alam amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin onaylandigs, mevecut 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda bahse konu taginmazlarin “Konut Alani™ kullamminda yer aldigi; TAKS:0.15,
KAKS:0.30, ayrik nizam ve 2 kat yapilasma kosullarinin bulundugu, s6z konusu taginmazlarin daha
onceden tapunun 162 ada, 2 ve 3 parsel numarasinda kayith iken, tasinmazlarin tevhid ve ifraz
islemlerinden 162 ada, 5 ve 6 parsel numarasinda kayith tasinmazlar oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu 162 ada, 5 ve 6 parsel numaral parseller
lizerinde; yapilagsma kosullant E:0.30 Yengok: 4.50 m. yap: yaklasma mesafeleri tasit yolu ve yaya
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yolundan 5 metre, komsu parsel sinirlarindan 3 metre olacak sekilde “Ticaret Alam™ ile planlama alaninin
kuzeyinde 10 metre genisligindeki tasit yolundan cep alacak sekilde, kamuya agik “Genel Otopark Alan1”
planlandi@: ve 10 adet plan hiikkmiiniin diizenlendigi,

Teklif plandaki Otopark Alanmna iliskin olarak: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
“Uygulama Imar Plam” baghkli 24. Maddesinin; “(3) Uyvgulama imar planlarinda, bolgenin ihtivacina
yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol bovu otopark, durak cebi, aile saglik
merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosval ve teknik altvap: alanlarim_artirict_kiigiik _alan
gerektiren fonksivonlar avrilabilir ve bu fonksivonlarin konulmast nazim imar planina avkirilik teskil
etmez... " hilkmil gergevesinde st dlgekli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda degisiklik gerekmedigi,

3194 sayihi Imar Kanununun “EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitinliigiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartivla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapili: Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak
idareye sunulur."" uyarinca Sosyal ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme Raporu hazirlandif,

Otopark Alanna yénelik; Otopark Yonetmeligi Genel Esaslar Madde 4 (n) “fmar planiar
hazirlamrken béolge ve genel otopark yerleri, kath otopark ve cep otoparki diizenlenecek yerler
konusunda Biiviiksehirlerde UKOME, diger verlerde ilgili trafik komisyonunun gorisi alimr:” Hilkmii
geregince; UKOME'min 13.09.2024 tanthli ve 2024/7-375 sayih karan ile uygun bulundugu tespit
edilmistir.

Konuya iliskin olarak 02.04.2018 tarih ve 6728 sayih Mugla Valiligi 11 Mahalli idareler
Miidiirliigii 'niin yaz: ekinde iletilen teftis raporunda s6z konusu alanda 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu yapilarak planlarin kademeli birlikteliginin saglamp mer’i
mevzuata uygun hale getinlmes: gerektifi ve herhangi bir revizyon yapilmadan imar plam degisiklig
hazirlanmasinin uygun olmayacaginin belirtildigi, bahse konu parselin de iginde bulundugu Bogazici
Mahallesinde séz konusu teftis raporunda da belirtildigi izere planlarin kademeli birlikteligini saglamak
amactyla Baskanhifimizea biitiinciil imar plam ¢alismalarma baslanildifi ve kurum gériisler1 toplanma
asamasinda oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu planlama alanina ihiskin imar planina esas 162 ada, 2 parsele iliskin Jeolojik-jeotekmk
Etiid Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii tarafindan 22.01.2016 tarihinde onaylandig ve
yerlesime uygunlugu agisindan “Uygun Alan-2 (UA-2)” olarak degerlendinldifi; 162 ada, 3 parsele
iliskin Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 21.10.2020
tarihinde onaylandigi ve yerlesime uygunlugu agisindan “Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1)" olarak
degerlendinlmstir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhf Mekiansal Planlama Genel Mildiirliigii'niin 2013/41 sayih Genelges:
kapsaminda Milas Belediye Baskanh@inca plan degisikligi teklifine ait UIP-481059824 sayili plan islem
numarasmnin (PIN) alindif tespit edilmistir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde, Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124 sayih
karar ile uygun bulunan, Milas Ilcesi, Bogazici Mahallesinde yer alan, 162 ada, 5 ve 6 parseller iizerinde
talep edilen UIP-481059824 Plan Islem Numarah (PIN) "Ticaret Alam" amach 1/1000 &lcekli uygulama
imar plam defisiklig teklifinin 3194 sayili Kanunun &/b ile 5216 sayih Kanunun 7/b maddes: uyaninca
Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124 sayili karari
ile uygun bulunan, Milas Ilcesi, Bogazici Mahallesinde yer alan, 162 ada, 5 ve 6 parseller
lizerinde talep edilen UIP-481059824 Plan Islem Numarali (PIN) "Ticaret Alam" amacl
1/1000 élgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216
sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-352240 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayihh Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI
ILE KARAR VERILDI.
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