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Karar Tarlhl H ]-:I 11.2024

KONUSU:

1. Imar ve Bayidirlik Komisyon Raporlannin Goriigiilmesi

a) llimiz, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii 217 ada, 1 parsele yénelik
hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
Koruma Amagli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plani Degisikliginin 3194 sayili Kanun’un
8. maddesi, 5216 say1h Kanun'un 7/b, 2863 sayih Kiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu
ve Koruma Amacgh imar Planlar ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iligkin Usul ve Esaslara Ait Ydnetmelik uyarinca
Beledivemiz Meclisince incelenerek Mugla Kiiltir Varbklanim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiine iletilmesi hususunun gériisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.10.2024 tarihli raporunda;

31.10.2024 tarihinde saat 09:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzea; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhginin 04.10.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.05-350611 sayih yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.10.2024 tarihli
toplantisinda fmar ve Bayindirllk Komisyonuna havale edilen: “Himiz, Bodrum [icesi,
Karakava Mahallesi, Burun Mevkii 217 ada, | parsele vénelik hazirlanan 1/5000 dlcekli
Koruma Amacl Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Koruma Amaglh Revizvon ve
flave Uvgulama Imar Plam Degisikliginin 3194 savili Kanun'un 8. maddesi, 5216 sayili
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Kanun’un 7/b, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve Koruma Amaglh
Imar Planlart ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast,
Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine
iletilmesi hususunun gértisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.05-
350611 sayili yazisinda;

[lgi  : a) Bodrum Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 04.09.2024 tarih ve 351105 sayih
yazisl.
b) Bodrum Belediyesi Meclisinin 01.08.2024 tarith ve 2024/85 sayih karar.

llgi (a) yazda Ilimiz, Bodrum [lgesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii 217 ada, 1 parsele
yonelik hazirlanan 1/5000 8leekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &leekl:
Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi dosyasimn Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunun 7'nc1 maddesinin (b) bendine gére konunun Bagkanhifimzea degerlendirilmes: talep
edilmistir,

ilgi (b)°de kayith Meclis Karaninda; “....flgemiz, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii, 217 Ada 1
Parsel sayih tasinmaza iliskin hazirlanan “Ticaret Alam” amagh /1000 dlcekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Imar ve Bayindirlk Komisyonu'nun 25.07.2024 tarih ve
2024/6 sayil raporu dogrultusunda kabuliine ..." seklinde karar venldi tespit edilmustir.

Baskanhfmizea yapilan incelemede; séz konusu planlama alamimin, Cevre ve Sehircilik Bakanhf
(Miilga Cevre ve Orman Bakanlif) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
17100000 6lgekli Cevre Diizem Plam igenisinde kaldifi, bu plan dahilinde “Tercihli Kullamm Alam™
kullamminda yer aldig, plan hiikiimleri 8.36. Bodrum Ilgesi Ozel Plan Hiikiimleri bashg altinda yer alan
8.36.8. maddesi “Kentsel Gelisme ve Tercihli Kullamm Alanlanindaki Yapilanma Kosulu: ..... Ticaret ve
Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlarinda Yapr Yapilabilecek mun. Parsel bilyiikligi: 2000 m2,
Emsal:0.30...." hilkmiinde oldugu tespit edilmistir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélges: 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plam Plan Hilkiimler
8.33.6. maddesi “Karavolu kenarinda veya diger kara ulasim giizergahlarinda yvapilacak yapr ve tesis
alanlarinda, imar planlarmm ilgili kurum ve hkuruluy gorisleri dogrultusunda, ilgili idaresince
onaylanmasm miiteakip wygulamaya geciliv. Bu alanlarda: min. parsel biiyiikligii=2.000 m? Emsal
(E)=0.50 olacaktir: " hilkiimlerinde oldugu tespit edilmustir.

Mugla Kiltir ve Tabiat Varliklanim Koruma Bélge Kurulu'nun 26.03.2005 giin ve 697 sayili
karar1 ile uygun bulunan ve 06.06.2005 tarth ve 22 sayih Giimiislik Belediye Mechs Karan ile
20.06.2005 tarthinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 oélgekli Giimiislik Belediyesi Koruma Amach
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani"nda “Kismen Yol, kismen 0.30 Yogunluklu Turizm + II. Konut
Alanlar (TK1)” kullamminda kaldigi, Uygulama Imar Plam plan hiikiimleri 5.4.1. maddesinin “0.30
Yogunluklu Turizm + IL. Konut Alanlan (TK1): Max TAKS:0.20, KAKS:0.30, Max. H: 6.50m, Max yap1
taban alam: 120 m2, Min Ifraz: 1000 m2, Min parsel cephesi: 20m” ve 5.7. maddesinin “Ticaret
Alanlan: Max KAKS (Plan iizerinde belirlendigi gibi uygulanir), Max yap: taban alam: 200 m2, Max H:
6.50m, Min Ifraz: 2000 m2, Min parsel cephesi: 25m™ hiikiimlerinde oldugu tespit edilmistir.

Teklif imar planina iliskin dosyasinda Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg imar ve Sehircilik
Daire Bagkanhigi, Mugla Bilyiiksehir Belediye Bagkanhigi Ulagim Dairesi Bagkanhigi, Mugla Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhig Ulasim Koordinasyon Merkezi, Bilyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Daire
Baskanhig, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhig, Fen lIsleri Dairesi Baskanhg, Tarimsal
Hizmetler Dairesi Baskanh@, Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanh@ ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirligi, Bodrum Belediye Baskanh Yap: Kontrol Midiirligii, Bodrum
Belediye Baskanli@ Hukuk Isleri Miidiirliigii Kurumu goriis yazilaninin yer aldig tespit edilmistir.

Yukarida amilan kurum/kurulus goriislerine gére:
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- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg’nin 09.05.2024 tarih ve
308320 sayih yazisi ile; plan hiikiimlerinde belirtilen “Planda agiklanmayan hususlarda Giimiiglitk
Koruma Amagl Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam plan notlart gegerlidir.” hilkmiine Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 odlgekli Cevre Diizeni Plam plan hiikiimlerinin de
eklenmesinin uygun olacaginin degerlendirildigi ve plan hiikmiiniin plan teklifinde eklendigi ve ayrica
parselin yer aldifn tasit yolu aksi boyunca tasit yolundan gekme mesafesinin 10 metre oldugu, plan
degisikligi teklifinde yapi yaklasma mesafesinin 5 metre olarak belirlendigi ve onayh plana da uygun
olarak 10 metre olarak gekme mesafesinin diizenlenmesi gerektigi hususu bildirilmig olup plan teklifinde
10 metre olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

- Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanh@ Ulagim Dairesi Baskanhg’’mn 27.02.2024 tarih ve
290497 sayih yazisi ile; plan degisikligi teklifine yonelik yapilan trafik etiidiinde de belirtildigi gibi
parselin ihtiyac: olan otopark sayisimn parsel biinyesinde karsilanmasi, parsele hizmet verecek
zemin alti otopark alanina saglanacak ara¢ giris ¢ikisimin planlama alaminda yer alan genel otopark
alamindan farkhh bir noktada, trafik giivenlifini ve goriis agisim engellemeyecek sekilde Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Simrlar icerisinde Agilacak ve Yapilacak Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hilkiimlerine gore diizenlenmesi ve gerekli goriilmesi halinde
gegis yolu 6n izin ve izin belgesi diizenlenmesi amaciyla Bagkanh@imiza bagvuru yapilmas: kosulu ile
trafik etiidii uygun degerlendirilmis olup, 19.02.2024 tarih ve 2024/2-73 sayith UKOME Genel Kurul
Karari’nda da “... Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, 217 ada, | parselde yapilmak istenen “Ticaret
Alam™ amagh 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Slgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plami Degisikligi taslaginda yer alan otopark alaninin Otopark Yénetmeliginin 4.
Maddesi (n) bendi kapsaminda yapilan degerlendirme ile uygun olduguna OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.” denilmektedir.

- Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi’'nin 16.01.2024
tarihli ve 277263 sayih yazis: ile; plan ¢calismasina esas alanin miicavirinde miilkiyeti Belediyemize ait
tasinmaz bulunmadig1 ve Daire Bagkanliginin gorev ve yetkileri kapsaminda yatinm programina alinan
herhangi bir is ve iglemin bulunmadig: belirtilmistir.

- Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi’mn
18.01.2024 tarihli ve 277833 sayih yazisi ile; Daire Bagkanhginca meveut ya da planlanan herhangi bir
faaliyet bulunmadi@i, Bilyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yoénde
etkilememesi, s6z konusu plan ¢alismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla,
2872 sayih Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hilkkiimleri ve diger mer'i mevzuat hitkiimlerine uyulmas:,
ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin ahnmasi ve cevrenin korunmasina iligkin gerekli
tedbirlerin alinmas: gerektigi belirtilmistir.

- Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Fen isleri Dairesi Baskanh@i'min 22.01.2024 tarihli ve
278493 sayih yazisi ile: ¢ahiyma alam simirlan igerisinde Daire Bagkanh@inda yapilmakta olan veya
planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle plan ¢aliymasinda Bagkanhk gorev, yetki ve sorumluluklar
dahilinde herhangi bir sakincanin bulunmadig belirtilmigtir.

- Mugla Bilyiiksehir Belediye Bagkanh@ Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanh@i'nin 30.01.2024
tarihli ve 282683 sayili yazisi ile; Bilyiiksehir Belediye Baskanlifina ait herhangi bir sulama tesisi
bulunmadi@: belirtilmistir.

- Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@ Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhgi’mn
01.02.2024 tarihli ve 282683 sayih yazisi ile; bahse konu alanda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki,
gorev ve sorumlulugunda bulunan yol agi yer almamakta oldugu, plan degisikligi teklifi igin Daire
Bagkanlhig: yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadig belirtilmistir.

- Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi’niin 08.02.2024 tarihli ve 148918 sayih
yazst ile; Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyapi, iistyap: ve sanat
yapist bulunmadig, hazirlanan plan degisikliginin uygun goriildiigi belirtilmigtir.

- Bodrum Belediye Bagkanh@ Hukuk isleri Miidiirligi’niin 09.08.2023 tarih ve 237986 sayil
vazist ile; plan degisikligi teklifine konu taginmaza iligkin yargiya intikal etmig/devam eden veya
sonuglanmis herhangi bir dava kaydina rastlanmadig belirtilmistir.
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- Bodrum Belediye Bagkanh@ Yap: Kontrol Miidiirliigii’niin 09.08.2023 tarih ve 237999 sayih
yazisi ile; plan degisikligi teklifine konu tasinmaza iligkin mahallinde yapilan kontrollere istinaden parsel
lizerinde herhangi bir yapiya rastlanmadig belirtilmistir.

Koruma Amagh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami
Degisikligi dosyasinda yapilan incelemeye gire;

o Teklif plan degisikligi ile “Turizm+ II. Konut Alam” olarak planh alanin “Ticaret Alani, Yol ve
Genel Otopark Alam™ olarak plan degisikliginin énerildigi, “Turizm+ II. Konut Alam™ miktarinda
azalma olmas: ve yapillagsma kosullarimin korunmas: sebebiyle plan degisikligi ile ilave bir
niifus getirilmedigi; konut kullamminin kaldinlarak ticaret alam kullammina yonelik degisiklige
gidildiginden niifusun azaltldig,

e Ticaret alaminda yapilasmanin; Emsal:0.30, Yengok:6.50 mt. maksimum yap: taban alam 200m?,
minimum ifraz 2000m?, ifraz i¢in minimum parsel cephesi 25m olarak belirlendigi,

e Mevcut yol terkleri dikkate alinarak parselin kuzeyinden ve dogusundan 7m yol diizenlendigi,

e Parselin tamaminda yap: yaklagma mesafeleri i¢erisinde ticaret alanina hizmet edecek zemin alti

otopark yapilacag,
e 12 m.’lik yol cephesinden 10 m.diger cephelerden de 5 m. olacak sekilde yap: yaklasma mesafesi
onerildidi,

e Parselin kuzeybatsinda diizenleme yapilarak ticaret alanina hizmet edecek otopark cebi
planlandig: ve planda onerilen otopark alamindan parsele giris ve ¢ikis yapilamayacaginin
belirtildigi hususlar tespit edilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu Ek 8. Maddesi'nde; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biittinliigiinti sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir: Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak
idareye sunulur ve parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plam degisiklikleri yapilamaz.” hikkmiiniin yer aldif,

Baskanhigimiz arsivinde yapilan incelemeye gore Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Midiirltigii'niin 27.05.2020 tarihli ve E.95909 sayil yazisiyla parsel olceginde
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiikseklifim arttiran 1mar plam defisikhiklen1 yapilmasmin
miimkiin olmayaca@; ancak parsel 6lceginde niifus veya yapr yogunlugu, kat adedi, bina yiikseklifi artisa
olmaksizin teknik 1htiyaclan ortaya konularak sadece fonksivon (kullamm karari) defisikhigine yénehik
mmar plam degisikligi yapilabilecefinin ifade edildigi, bu dogrultuda parsel élgeginde tekhif edilen plan
degisikliginde herhangi bir niifus ve yapi yogunlugu artisina gidilmedigi tespit edilmstir.

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Midiirligi'nce 04.04.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alamnin tamamimin Onlemli
Alanlar (OA-2.1) Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlendigi tespit
edilmistir.

Ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'ntin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait bahse konu 1/5000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam Degisikligi icin TEKLIF-481052255 ve 1/1000 dlcekli Koruma Amach Uygulama
[mar Plam Degisikligi icin KUTP-481064749 sayili plan islem numarasi (PIN) alindig1 tespit edilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, {limiz, Bodrum ilgesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii
217 ada, 1 parsele yénelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Koruma Amach Nazim Imar Plami Degisikligi ve
1/1000 5lgekli Koruma Amagh Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayih
kanunun 8. Maddeleri, 5216 sayih kanunun 7/b, 2863 sayih Kiiltlir ve Tabiat Varliklanim Koruma Kanunu
ve Koruma Amagl Imar Planlar ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik uyarinca Belediyemiz Meclisince
mcelenerek Mugla Kiiltir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi amaciyla yazimmz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmeldtedir.
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Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Bodrum Ilcesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii 217
ada, 1 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 dlcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi
ve 1/1000 élgekli Koruma Amacli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194
sayult Kanun'un 8. maddesi, 5216 sayili Kanun'un 7/b, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu ve Koruma Amagh Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine liskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi hususunun goriistilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’ni 04.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.05-350611
sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Bodrum Belediyesi Meclisinin 01.08.2024 tarih ve 2024/85 sayili karar1 ve imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginin 04.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.05-350611 sayilt
yazisi dogrultusunda Ilimiz, Bodrum Ilcesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii 217 ada, 1
parsele yonelik 1/5000 olcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plan Degisikligi ve 1/1000 élgekli
Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Degisikliginin diizenlenerek 3194
sayitli Kanun'un 8. maddesi, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri, 2863 sayuli Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma Amacli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve
Esaslara Ait Yonetmelik wuyarmmca Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiine iletilmesi Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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