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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

b) Ilimiz, Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih ve 331 sayili olur ile Orman
Bolge Miidiirliigii’nden tahsisli tasinmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriistilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 08.02.2018 tarihli raporunda;

08.02.2018 tarihinde saat 10.00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.196 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 11.01.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz,
Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih ve 331 sayili olur ile Orman Bélge
Miidiirliigii’nden tahsisli tasinmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.196 sayili
yazisinda;

flgi : a) Ula Belediye Bagskanh@i'nin 08.12.2017 tarih ve 3542 sayil: yazisa
b) Ula Belediye Baskanli 06.10.2017 tarih ve 53 saliyr meclis karan
c) 18.12.2017 tarih ve E.7820/29400 sayili yazumz.
d) 28.12.2017 tarih ve 3728 sayili yazisi.

11g1 (a) yaz:1 ile Ula llgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tanth ve 331 sayih olur ile
Orman Bolge Mudurlugi’nden tahsisli 8300 m? yuzolgumla tasmmaza iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisiklign teklif dosyas: tarafinmza iletilnustir.

Ilgi (¢) yazinmz 1le plan dosyasinda yer almayan eksik bilg: ve belgeler talep edilnus olup, eksik bilgi
ve belgelere iliskin ilga (d) yazi Baskanlhigimmuza iletilnustar

S6z konusu tasinmaza ithiskin alinan ilg: (b) mechs kararinda 1se. (.. ) Plan degisikligi reklif edilen
alanda yap: adasvun yiizolciimi aym kalmak kaydiyia yapilasma sartlarimin Emsal:1.00 Yiiksekilik En
Cok:12.50 m. olmasimin éngoriilmektedir. Mugla Cevre ve Sehircilik 1l Midirligii'nce 24.10.201 7 tarih ve
10227 saywi ile onayh jeolojik etut raporu gegerlidirv. Binalara kotun binamn oturacagh tabi zemin
ortalamasindan verilecektir. Siginak Yonetmeligi hiikibmlerine wyulacaktir. Planlama alamnda egimden
dolayt bodrum kar kazamlabiliv. Bodrum katlar emsal hesabina dahil edilmeyecektiv. Bu planda
agrkianmayan hususlarda itist si¢ek plan hiikiimieri, 3194 sayili Imar Kanunu ve Planl Alanlar Tip Imar
Yonermeligi gecerlidiv. “plan hiikiimliert incelendiginde hazirianan plan degisikliginin gerekli oldugu
gorildiigiinden séz konusu degisiklik Imar Komisyonunca uygun gorillmiis olup, Plan Islem Numarasi
olarak sistemden séz konusu 1/1000 6lgekli Imar Plam igin UIP-30031,1 alinnmigtir. Bu kapsamda bahse
konu 1/5000 oélgekli Nazvm Imar Planm: ve 1/1000 él¢ekii Uygulama Imar Plant Degisikligi 3194 sayili Imar
Kanunu 'na ve ilgili yonetmi-eliklerine uygun olup, onaylanmak iizere Mugla Biyiiksehir Belediyve Meclisi 'ne
ileriimesine Meclisimizce oy birligi ile karar verildi. " demlmektedir.

S6z konusu tasmmaz, Miilga Baymndirhik ve Iskan Miidiirliigii’niin 25.11.2004 tarih ve 2205 sayili
karan ile onaylh yiiriirtikteki 1/1000 6lgekli Mevzii Imar Planinda E:0.30, Yap: Yiiksekligi max.h.:10.50
mt “TIkégretim Tesisleri Alant” kullaniminda kalmaktadur.

Plan agiklama raporunda planlama gerekges: olarak, plan degigikligine konu taginmazin
yiizolciimiiniin yaklasik 8300 m? oldugu, yapi adasi incelendiginde emsal:0.30, yap: yiiksekligi:10.50 metre
yapilasma kosullarina gore yapilmis mevceut okul binasimn kapasitesinin artan niifus ve buna bagl olarak
artan 6grenci sayist ile okul binasinmn yetersiz kaldigi ve elverigsiz sartlarda egitim verildigimn tespit
edildig1, egitim hizmet standartlarini ve egitim olanaklarin arttirmak ve 6grencilerin daha saglikli kosullarda
egitim almalarim saglamak i¢in yem okul bmasmmn yapilmasinin hedeflendigi, buna baglh olarak da ilave
yap1 yapilabilmes: amaciyla plan degisiklig gerekliliginin ortaya ¢iktig1, s6z konusu plan kararinin meveut
kapasiteye ek olarak “Tlkokul Alam1” olarak planlanmasi gerektigi, meveut yap: adasmn yiizélgtimiiniin ayni
kalmasi kaydiyla E:1.00, Yeng¢ok:12.50 metre onerildig1 belirtilnustir.

Orman Genel Midurliagi Mugla Orman Bolge Mudirliigii’niin 24.01.2005 tarth ve 331 sayili oluru
ile, Mugla Orman Isletme Miidiirliigii ile Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen
rapor, kroki ve diger eklerin incelenmesi sonucunda; Kizilyaka koyii hudutlarinda Ilkdgretim Okulu yapimi
i¢in 8300 m2°lik ormanlik alanin tahsisi 1¢in gosterilen orman pargasimn istemlen amaca uygun olarak

Sayfal/3



Karar No 133
Karar Tarihi : 08/02/2018

kullanmilmasnda kanm yvaran girigiine vanldigi, bu nedenle belistilen alan crman alan fizennde yverlesme ve
calizma esaslanm dilzenleyen &dmegi eldte ver alan taahhiitnamede yazil: kosullarla ve difger Kanun hiildimler:
sakli kalmak kaydoyla 6831 sayvih Omman Kanuom oon 173 maddesi geregince Milli Egitim BakanliF lehine
49 w1l siireyle izin venlmesine iliskin olur almdigs belirtilougter

Ula Kaymakamligs Iloe Milli Egitim Miidiirliigi nin 2512 2017 tarih ve E.22310303 sayih vaz ile
Ula Ilcesi. Kizmlyaka Mahallesinde bulznan meveut okul alammm olml/derslik ibtivacimn kar$ﬂaﬂ31351 igim
imar arttirmu gereltifine dagr clwl mddirdiifiintn yazmisman vaz elbinde gindenldigi belirtilmnis olup,
Kimityaka Meolnin Miidirligi' niin 21.121.2017 tarih ve E. 22115471 sayil yazis: ile 2012-2013 Egitim-
Ogretim wilmda 4+4+4 egitim sistemine gegildifinden halen hem ilkolml hem de ortackuohmn ortak
kullanildsF, mewvent binanim ihtiyvaca cevap vermedigi. ilkokula veni bir bina vapilmasi icin imar arttinnuna
ihtivag duyuldugn belirtilnngtor

Ula Kaymakambg Ermilyaka Ilkeolml/Ortacknol Midisligi'nin 13.12 2016 tarih we 439 sayvils
vazismnda olml miidiirliigi biinyesinde tek bir binada hem ilkclml hem de ocrtackul olarak hizmet veren
oluhm fiziki sartlanmm yetersizlifinden dolay yeni bir ilkkolwl yvapmmnm planlandeif, buoun vapilabilmes:
icin mar plamnm gerekdi oldugn, okul bahceesinde mevent olan ek binalann wvikolmas: gereltig. olml
miidiiriigii olarak yeni olml binasi: yvapilinca ek binalarm yilalmasumn taabhiit edildigi belirtilnuistie
Tla Beledive Baslanh& mn 28 122017 tarih we 3728 sayvilh yvamsmda planlama alam fizerinde devam
etmekte clan bir mahkeme va da karar bulenmadsgs, 29 12 2004 tarih ve 45/100 sayih 1722 m® ilkdgretim
olulu igin vaps ruhsats, 31.01. 2011 tarih ve 16/079 savili okul ve ilgili tesisler 312.5 m” “lik vap: ruhsats
buhwndugn, 10001 2018 tarh we 83 sayily vazismda da teklif alan igensinde bulunan yvapilann vasal
duremilanna iliskin 2 adet sohsatls yapimun ve bar adet vikoom taahhiitiindin buhnduge vapmim oldugn, taahhiite
ZOre egitin GEretimin alcsamamas: 10N yerd yapd ﬁ-apﬂmca}'a kadar izlevim devam ettivreceZi, yveni vapinim
yapilizina miitealtp yikalacaZinun taahhiit edildifi belirtilmigtir.

Séz konusu 1/1000 Slgekli Uygnlama Imar Plam Degisiklizi Plan Hilkdiimlern olarak ise;

1-} Meveut cnayl 1/1000 Sleekli TTygulama Imar Plam plan hilkoimleni gegerlidic.
2-} Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi'nce 24102017 tarih ve 10227 say1 ile cnayh jeolojik
etiid rapom gecerlidir.
-Inceleme alanmda yapilan incelemelerde zemin yapismun B suufi oldufn tespit edilmistir.
-Inceleme alaminda yvapilan calismalarda ver alfi suryona rastlannlmanmistir. aynca mevsimsel olusabilecek yer
alt1 sulanna karym gerekli drenaj tedbirlerinin alinmas: gerekmeltedir. planlama agamasmda D51 gorisi
alimmals, almacak goriis dogmltusunda uygnlamaya gidilmesi gereltiFi belirtilnugtir
-Inceleme alam Tisddye Deprem Bélgeleri haritasinda [ derece deprem kusaginda ver almalta oldugu, bu
nedenle yapilacak binalarda "0603/2007 tarh we 26464 sayilh resmi gazetede }ra}r:mla.ﬂ.aﬂ deprem
bilzelennde yvapilacak binalar haldonda yonetmelile we 03/05/2007 tarih ve 26511 sayili resou gazetedes
vayumlanan deprem bélgelerinde yapilacak binalar hakionda yonetmelik de degisidkdlik vapilmasmna dair
yinetmellk " hiildimler uygulanmas: gerektifi belirtilmagtar.
-Inceleme alaminim lmzevinde ve incelemse alanmin disindalo bélgede topografik egim yiiksek oldugundan
kaya diigme tehlikesi ve yvamag¢ molozunun kayma tehlikesi bulunmasimdan delayy, inceleme alanmin kuezey
kison  Golemli alanlar 2.2 (Golem almabilecel: nitelikte kaya dilgmesi sommnloe alanlar) olarak
degerlendirilnmigtir.
-Bu alanlarda; celik tel ag yviizeysel kaplama sistemleri, kaya banverleri, kava seddeleri, yer alts ve yiizey
sulan ile atk sulann ortamdan nzaldagtmlmasim saglayacak drenaj projelerinin uygulanmas:, tim gevler
istinat yvapilarnyla desteldenmesi, drenaj kanaly ile yiizey sulan inceleme alammndan vzaldagtirilmas: giba
dnlemlerin almabilecegi he].u'tﬂmiﬁnr
-Inceleme alammin gineyi zemin yvonimden tagma degerleri vitksek olup. heyelan, fezevan, kava dilgmesi,
gsisme wve ¢dlme nska yoldur, bu nedenle bu alanlar wygon alanlar 2 (kayalik crtamlar) olaralk
degerlendirilmistir.

3-} Yapalagma kosullan; Ikolul Alam Yapilasma Emsali - 1.00, Yiikseklik En Colk: 12,50 m" dir.

4-} Binalara kohm binanmn ohwacagi fabi zemin ortalamasmdan venlecektiy. SiFmak Y onetmelif
hilldimlerine vyulacalter. Planlama alamnmnda efimden dolayi bodimem kat kazamslabilir. Bodmm katlar emsal

5-) Bu planda agiklanmayan hususlarda. Ust Olgek Plan Hitkdimleri. 3194 sayil Imar Kanum, Planl
Alanlar Tip Imar Y énetmeligi hifkiimlen gecerlidir.
Seklinde 5 adet plan hitkmit getirildig: tespit edilmastir.

Plan hilktimlerimin 1. maddesinde “Inceleme alammnda yapilan g¢ahismalarda vyer alti suyuna
rastlamlmanustir. ayrica mevsiunsel olusabilecek yer alti sularina Karsin gerekli drenaj tedbirlerimin alinmasi
gerekmektedir. planlama asamasinda D.S.I goritsit alinmali, alinacak gériis dogrulusunda uvgulamaya
gidilmesi gerektigi belirtilmistir. ™ hitkimiine istinaden Ula Beledive Baskanlhi@ tarafindan 10.01.2018 tarih
ve 92 sayili vazi ile Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirliigii ne goriis sorulmustur

Yukanda agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede s6z konusu 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam Degisiklizinin okul alaninda yvapilasma sartlarinimn yveniden diizenlenmesi amacgh oldugu ve kamu
yarar icerdigi anlasilmistir.

Makamimizea uygun gériilmesi halinde; Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih
ve 331 savili olur ile Orman Bélge Miidiirliigii'nden tahsish tasmmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 savili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri
uvarmeca Beledivemiz Mechsmce mcelenerek bir Karar alimmas: amacivla vazinmz ve eklerinin Beledivemiz
Mechisine havalesin arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih ve 331
sayilt olur ile Orman Boélge Miudiirligii’nden tahsisli taginmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.196 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; DSI Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin 25.01.2018 tarih 66136 sayil1 yazisinda
Imar Plan1 degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig: tespit edildiginden ve Plan Hiikiimlerinin 2.
maddesiyle plan paftasi iizerine maksimum 3 kat kosulu eklenerek s6z konusu plan degisikliginin 3194
Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGIi ILE KARAR
VERILDI.
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