T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1 328
Karar Tarihi : 12/10/2017
KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirlhik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

d) Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16 ve 17 numarali parsellerde kayitl
taginmazlarin kullanim kararlarinin ve yapilagsma kosullarinin diizenlemesine yonelik N20-C-2-C-2-B
imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayil1 Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.10.2017 tarihli raporunda;

05.10.2017 tarihinde saat 14.00’de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiytliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
14.09.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-5655 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
14.09.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi,
Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16 ve 17 numarali parsellerde kayith taginmazlarin kullanim
kararlarinin ve yapilasma kosullarinin diizenlemesine yonelik N20-C-2-C-2-B imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216
sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.09.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-5655 sayili
yazisinda;
flgi  :a) Mentege Belediye Baskanhginm 08.08.2017 tarihli ve E.7372 sayili yazis)

b) Mentege Belediye Meclisinin 01.08.2017 tarihli ve 96 sayih karars

ilgi (a) yazida Mentese ligesi, Karamehmet Mahallesi, | ada, 14, 15, 16 ve 17 numaral parscllefde
kayith taginmazlara yénelik hazirlanan Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Belediye
Meclisinin ilgi (b) karari ile uygun bulundugu belirtilerek Bagkanliimizca 5216 sayil kanun kapsaminda
gerekli islemlerin yapilmas: talep edilmigtir. ' o

ligi (b) meclis karannda uygulama imar plam degisikliginin Bitylikschir Belediye Meclisinin
09.03.2017-88 sayili karan ile onaylanan 1/5000 dlgekii Nazmm imar Plam Degisikligi dogrultusunda
hazirlandigy, planlama alanmnda “Ticarct Alani”, “Rekreasyon Alam” ve “Park Alani” Kullanimlarinin
tammlandify, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanlhiginca uygun bulunan Trafik Etﬁdi‘g
Raporu ve Mentese Belediyesi fmar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan Kentsel Teknik A!lyapn Etki
Degerlendirmesi Raporunun teklif dosyasmnda bulundugu belirtilerek 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin Mugla Bityiiksehir Belediyesi Meclisinin 09.03.2017-88 sayili karar ile onayl 1/5000
Slgekli Nazim Imar Planina, imar Kanuna ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olduguna
oybirligi ile karar verilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede planlama alanmin 18.07.1988 tarihli, 37-38 sayili miilga Mugia
Belediyesi Meclisi ile onayli Mugla 4 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi flave imar Plamnin 20L-1 paftasinda
“Belediye Hizmet Alan1”, “Agaglandirlacak Alan™ ve “Park Alani” olarak tamimii oldugu; plan tizerinde ve
plan hiikiimlerinde yapilagma kosullarina iligkin bir karar bulunmadig; 1 ada, 15 ve 17 numarali parsellerde
kayith tagmmazlarda tapu kayitlarinda 20.01.1956 tarihinde yapildify tespit edilmis olan ve 17.01.1957
tarihinden dnce yapilan yapilar kapsaminda kullanma izni alinmig olarak kabul edilen yapilardan oldufiu
rapor edilmis olan “Kégir Depo Yapisi” bulundugu ve planlama alamindaki taginmazlarla ilgili devam
etmekte olan bir dava ve/veya daha once almmus bir mahkeme karar bulunmadigmn bildirildigi
anlagilmigtir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 09.03.2017 tarihli, 88 sayili karan ile onaylanan 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plant Degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise planlama alamna yonelik hazirlanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Sehircilik 1l Mudiirlagiince 05.12.2016 tarihinde onaylandigy;
stz konusu raporda alanim “Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1)" olarak belirlendigi; plan degisikligine yonelik DSI
21. Bolge Midtrligiintn 11.01.2017 tarihli, 25954 sayih gérlls yazisinda 14 ve 15 numaral parsellerde
kayith tasginmazlarm arasinda bulunan mevcut yolun korunmast kosuluyla plan degisikligi yapilmasinda
sakmea bulunmadiginn bildirildigi goriilmiuigtiir.
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Uygulama imar plam degisikligi teklifinin, Mentese Belediyesi adma kayttli 1 ada, 15 ve 16 numarali
parsellerde Kayith tagmmazlar ile 6zel milkiyete ait I ada, 15 ve 16 numaralt parsellerde kayith tagmmazlari
kapsayan yaklagtk 34.730 m’ yiizolglimiine sahip planlama alanida kullanim kararlari ve yapilagma
kogullarinin onayh nazim imar plans dofrultusunda yeniden diizenlenmesine yinelik hazirlandigy;, buna gore
daha nce 14.309,27 m? “Afiaglandmlacak Alan” ve 3.867.94 m? “Park Alani” tanumh alanlarm 22.447,16
m? “Rekreasyon Alan1” ve 5,025 m? “Park Alani” olarak diizenlendigi; 7.] 37,02 m* “Belediye Hizmet Alani”
tanmli alanin ise kiigiiltilerek 1.774,60 m® “Ticaret Alani” olarak Guerildig; yapilagma kosullarin
Rekreasyon Alanlart igin “E: 0.05, Yeuak: 2 Kaf” olarak, Ticaret Alan: icin “E: 0.90, Yoot 3 Kat” olarak
belirlendigi; planlama alanmda eski kullanim alanlari arasinda yer alan yaya yollarmm kaldirilarak park ve
rekreasyon alanlarma katildigi; 19 m, 12 m ve 10 m geniglifindeki tagit yollarmmsa glizergdhlarr ve
genisliklerinin aynen korundufiu; bu diizenlemeye gore hazirlanan trafik etiidiiniin Ulagim Dairesi
Bagkanligimizin 18.07.2017-14550 sayili yazisinda uygun bulundugunun bildirildigi; onayli Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu kararlarmin plana ve plan hiikiimlerine aktanildig tespit edilmigtir,

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Mentege Belediye Baskanlifinca plan degisiklifiine
ait “UiP-2374,17" saytl Plan Islem Numarasi (PIN) alinmistur.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;
“a) Park: fmar plant ile belirlenmek ve meveut agag dokusu dikkate almarak tabii zemin veya lesvive
edilmiy toprak zemin altinda kalmak dizere, afaglandwma ve bitkilendirme igin yeierli derinlikte
toprak drtiisii olmast ve standartlar: saglamast kaydiyle ofopark ve havuz ile agik spor ve ayun alan,
unnami hela, 1 katt, h=4,50 m."yi ve taban alant kat sayisi toplamda 0,030l gegmemek, ,sokiliip
takilabilir malzemeden yapimak kaydila; agik cay bakgesi, bilfe, pergole, kameriye, muhtarhk,
givenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinlert, taksi duragy, trafo gibi tesislerin yapiabildig, kentie
yagayanlarin yesil bitki ortisil ile dinlenme ihifyaglarnm kargilandigr alaniardr.

b) Rekreasyon Alan: Kentin agik ve yeyil alan ihtiyact bagia olmak izere, kent icinde ve gevresinde

giinii birlik kullamma yonelik ve imar plam karar ile beliriermis; edlence, dinlenme, piknik

ihtiyaglarmin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, bilfe, otopark gibi
kullanimlar ile, tenis, yizme, mini golf, otokvos gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegt

alanlardir. Bu alanda yaptlacak yapilarm emsali (0,05) i, kat adedi 2'yi, asma katlh yapdarda (9.30)

m.yi, asma katsiz yapilarda (8,30) m.yi gecemez,

¢) Ticaret alam. Bu alanlarda perakende ticarete yonelik yeme, icme, gida sali, kafe, pasiane,

resioran, biiro, ofis vb. ticari amaca yonelik yapilar yapilabiliv. Hicbir sekilde yamcy, parlayicy,

patlayicr maddeler iceven ve hava givilti gevre kirliligi yaralan isleimeler agilamaz. Faaliyete
baglanmadan dnce igyeri agma ve calisma ruhsat almmast zovunludur. Bu alanlarda toplam ingaat
alamt katsayis: E=0,90 maksimum 3 kat olacaktr.
. Planlama alanindaki tim wygulamalarda;

s Afet Bolgelerinde Yaplacak Yapilar Hakkinda Yonetmeligi,

*  Deprem Yonetmelii,

o Otopark Yonetmeligi,

Yangin Yimermeligh,

v Sigmak Yoneimeligi,

e Mugla Biyiksehir Beledivesi Otopark Yometmeligi Uygulama Esaslari hiikiimlerine

uyulacaktir,
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- Mevcut agag dokusu dikkate alinarak dogal zemin veya tesviye edilmiy toprak zemin al tinda kalmak
iizere, agaclandwma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak oriiisii olmast ve standartiari
saiflamasi koguluyla kentie yagayanlarin yesil bitki drtisit ile dinlenme ihtiyaglarinn karyilandig
alanlar olusturulabilir

- Mugla Cevre ve Sehircilik [l Midtirligi'niin 19.12.2016 tarih ve 15068 sayili yazisinda onavlanan
Jeolajik ve jeoteknik raporunda planlama alani; Onlemli Alan 2.1 (O.A4-2.1) vlarak degerlendirilmis
olup;, Bu alanlavda, ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite artiirct uygulamalar ile ._::ev.-’em:n
stabilitesinin arttirilmasy, yogun yagislarda, yagmur sularinm gev dayanimlarin azalimamasi igin
drenaj aglart kurulmasi, sev topuklarnda istinat duvari vh. destekleyici yapiar yapilmast, herhangi
bir yapilayme planianmast halinde hazirlanacak zemin etiit raporunda muhakkak detaylt stabilite
analizleri yapilmas: ve yapiya uygun temel tipinin énerilmesi, egim dervecesi yitksek halgelerde
teraslama kazilar ile kademeler olusturulacak, kiitle haveketlerine kargt onlem alimnasi, olast bir
kazi caligmasinda, kesinlikle gev topuklarina miidahale edilmemesi, mimbkiin olan bolgelerde, tehlike
arz eden sevierin egim agdarimn digiiriilmesi, sayet miimkin degilse kokli bitkilerle fcam agaci vb.)
dogal dayanim kazandwilmasi gibi onlemlerin tek bagina veya birlikte alinmast ve raporda belirtilen
diger hususlora wyulmast gerekmekiedir.

- Bu planda agrklanmayan hususlarda meri imar plan kavariar: ile 3194 sayil DImar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiinleri gegerlidir” seklinde bes (5) adet plan hitkkmi diizenlendigi tespit edilmisgtir.
Baskanhgimizea yapilan degerlendirmede uygulama imar plam degisikligi teklifi ile alanda kullamm

kararlarimn ve yapilagma kosullarmin onayl nazim imar plam dogrultusunda yeniden diizenlendigi; yapilan
diizenleme sonucunda toplamda yaklagik 18.176 m? biiyiikliikteki Agaglandirifacak Alan ve Park Alanimn
kaldirilan yol alanlari ile birlikte toplamda yaklasik 27.472 m® biiyiikliikte Rekreasyon Alam ve Park Alam
olarak diizenlendigi; Mekansal Planlar Yapim Y Onetmeliginin “E&-2 / Sosyal ve Teknik Altyap: Afarf-farmf}
Higkin Standartlar ve Asgari Alan Biiytiklikleri Tablosu”, agiklamalar bsliimii, 10 numarali maddesindeki;
“(...) Tmar plam degisikliklerinde bu kullanmiarm kaldwilmas: halinde esdegerlik aranmaz, ancak bu
kullammiar, aym agik ve vesil alanlar donati grubu icindeki diger kullarumlara dontigtirebilir” hitkmit
dogrultusunda imar mevzuatinda agik ve yesil alanlar donati grubunda yer alan agaclandirilacak alanin
rekreasyon alamina doniistiiriilmesinde sakmca olmadify ve plan teklifi ile agik ve yesil alan miktarinm
artinkmis oldugu anlagilmagtir,

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Biiyitkgehir Belediye Meclisimizin 09.03.2017 tarihli, 88
sayili karan ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi geregi kullamm karariarinn ve
vapilasma kogullarmin diizenlemesine yonelik hazilanan 1/1000 dlgekh Uygulama Imar Plan1 Degigikligi
teklifinin sosyal ve teknik altyapi alanlarini artwdigs; ulasim kademelenmesini etkilemedigi; ana plan_
kararlarmi, plan biitiinligii ve stirekliligini bozmad:i;, imar mevzuat, planlama esaslari ve gehircilik ilkeleri
acisindan sakincas: olmadif ancak Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde 03.07.2017 tarihinde yayimlanan
degisiklik dikkate almarak, onayli nazim imar plamnda da aynen yer alan 1 numarah plan hitkmiiniin (2) ve
(b) fikralarinda verilen kullamim alani tanimlarninin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 69°uncu maddesinin
27nei fikrasinda degistirilemez hiikiimterden biri olarak sayilan ve 01.10.2017 tarihinde yiirtirliige girecek
olan 19’uncu maddede verilen tanimlar ile karsilagtirmah olarak ele alinarak planlarin kademeli birlikteligi
ilkesi ve anilan mevzuat maddesinin yiiriirliige girme tarihi ile birlikte degerlendirilmesinin uygun olacag
kanaatine varilmistir,

Makaminizca uygun goritlmesi halinde Mentese ligesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, lﬁj.re
17 numaral parsellerde kayith tagmmazlarin kullanim kararlarmm ve yapilagma kogullarinmn dllzenler.n?slpg
yanelik N20-C-2-C-2-B imar paftasmda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan} Deglgllf]1g|
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz M&clxsxpoe
incelenerek, bir karar almmast amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilcesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16 ve 17 numaral
parsellerde kayitli tasinmazlarin kullanim kararlarinin ve yapilasma kosullarinin diizenlemesine yonelik
N20-C-2-C-2-B imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin
3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.09.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-5655
say1l1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

1 numarali plan hiikkmiiniin (a) ve (b) fikralarindaki kullanim alani tanimlarinin Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 69’uncu maddesinin 2’nci fikrasinda degistirilemez hiikiimlerden biri olarak
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sayilan ve 01.10.2017 tarihinde yiiriirliige giren 19°’uncu maddede verilen tanimlara uyulmasi amaciyla
kaldirilarak ve buna gore plan hiikmii numaralart diizeltilerek 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarimca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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