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KONUSU:

16. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

a) Milas ilgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller
ve 101 ada 1 parselde teklif edilen “Eko- Turizm Alan1” amacli 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planmi
degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 12/09/2017 tarihli raporunda;

12/09/2017 tarihinde saat 14.00’da Emirbeyazit Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5896 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen, 10.11.2016 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza 1 ay siire verilen, 08.12.2016
tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza kurum goriisleri tamamlanana kadar siire taninan “Milas
flgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada 1
parselde teklif edilen “Eko- Turizm Alan1” amagclh 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin,
5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriistilmesi” konusu goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 13/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5896 sayili
yazisinda;
ilgi: Bagkanh@imiz evragma 29.07.2016 tarih ve 33267-96815 sayili ile kayith dilekge.

flgi dilekge ile, Milas llgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824
parseller ve 101 ada 1 numarah parsellerde kayith toplam 85140,19 m? biiyiikliigiindeki tagmmazlar iizerine
“Eko-Turizm Alam™ amagh hazirlanan 1725000 &lgekli Nazim imar Plans degisikligi teklifinin degerlendirilmesi
talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gdre, stz konusu tasinmaz Cevre ve Schircilik Bakanhgmca onayh
1/100.000 &lgekli Aydmm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plami kapsamunda yaklasik olarak “Tarim Alam™
kullamnunda kaldigit, 8.4.12.1. numarah plan hiikkmiinde “Bu plan ile belirlenen veya il gevie diizeni planiar: ile
belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme doniik ckolojik yapr ile bitiinlesik butik otetler, pansiyonlar,
konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), Guniibirlik tesisler, saghkli yasam tesisteri, spor tesisleri, satig initeleri ve
gerekli sosyal donatt alanlar: yer alabilir.” denildigi, 10.03.2016 tarih ve 124 sayih karar ile kesinlesen Mugla
ili 1725000 Olgekli Nazim Imar Planinda da yaklasik olarak “Tarim Alam” kullanimmda kaldig, plan agiklama
raporunun 6.2.4.6. maddesinde de 'Turizme donik ekolojik yam ile bintinlesik oteller, pansivonlar, konutiar
(cifilik evi, dag evi vb.), ganithirlik tesisler, saglikl yasam tesisleri, spor tesisleri ile saus tiniteleri ve gerekli
sosyal donati alanlar: yer alabilecegi, doZal ve kiilttirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve gevresinde
yasayan niifusun sosyo-ckonomik gelisimi igin kaynak yaratabilen, ¢evre ve kiiltiir degerlerini koruma altina
alan, givilii ve kirlilik yaratmayan, alternatif turizme donitk, dogal yasama aktif katilvonm saglanabildigi

gevreyve duyarl alanlardir: Mugla ilinde alternatif turizmin destekienmesi amaciyla Bodrum, Dalaman, Fethiye
ve Seydikemer ilgelerinde ekoturizm alanlart énerilmistiv: Bu alanlar icin yapilanma kosuillar: alt sigekii imar
planlarinda belirlenecektiv. Avrica, planda ekoturizm alanr olarak gosterilimemis olsa da, orman alantar: ile
cevrili ozel miilkivete konu arazilerde, ilgili tiim kurum ve kwruluslarin wygun goriistiniin alinmasi kaydiyla,
plan hitkiimlerinde belivtilen yapilanma kosullar: ¢ergevesinde “Turizin Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Nitelikierine Hiskin Yonetinelik'te tanimianan “kirsal Turizm Tesisleri” yapilabilecektir. ™ denildigi, bu hususlar
ve Mugla [1i 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani 4.6.5. Eko-Turizin Alanlar ile ilgili plan hitkmii dogrultusunda
plan degisikligi teklifinin hazirlandigs anlagilmistir.

Sz konusu “Eko- Turizm Alanr” amagh 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifine yénelik
hazirlanan Proje Tamtuim Dosyasinda: Eko-Turizm Cifliginde, yerel halk ile birlikte, bakun, agilama, basit
konaklama isletmeciligi, liretim siireglerinde bilgilendirme vb. Konularda yore halkma istihdam olanaklarinin
olusturulmasi, gelecek yerli ve yabanci konuklarin ekonomik getirileri ile birlikte bilgenin kendi kendine yeten
bir ekonomik siire¢ i¢ine girmesi, doga bilincinin olusturulmasi/gelistirilmesi ile bolgeye katki saglayacag:
belirtilerek, sz konusu alanda aga¢ budama, agilama, fidan, tohum, sebze dikimi, peyzaj bitkilerinin dikimi
bakimi, kiigiikbag hayvanlarm bakimi, hasat, yiiriiyilg, doga ile i¢ i¢e rekreatif zaman gecirme, tiim faaliyetlere
yonelik egitimler gibi aktivitelerin gergeklestirilebileceginden bahsedilmektedir.

Planlama alanina iliskin yazigma dosyasinda; Milas Belediye Bagkanligi, Mugla Orman Bdlge
Mudirliagi Milas Orman isletme Miudirliigi, il Kiltir ve Turizm Midirliigi, Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigi, Karayollart Genel Mudirliigi 2. Bolge Mudarlagi, Halk Saghg: Midirliigi, ADM Elektrik
Dagitimi A.S. Mugla 1l Miduirlisgt, i1 Gida Tannm ve Hayvancihk Miditrliigi, Bilim Sanayi ve Teknoloji 1l
Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Béige Kurulu Miidirliigii, Devlet Su lleri Genel Miidiirliigu 21.
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Bolge Madirlugu, Boyiksehir Beledivesi Ulagim, Cevre Koruma ve Kontrol, Tanmsal Hizinetler Dairesi
Bagkanhg: ve Mckansal Planlama Genel Miidiirligi niin gérils yazilarmmn yer aldi@ tespit edilmigtir. (EK-1)
Teklif plana iliskin alinan kurum goriglerinde;

o 1l Guda Tarmm ve Hayvancihik Midiirliiginiin 2.07.2016 tarih ve 6197 sayilr yazismda; Kuru Marjinal
Tarim Arazisi olan, s6z konusu arazinin 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13.
maddesi geregince “Eko Turizm Alam™ amagh planlama ¢ahgmast yapmak fizere Tanim disi amagla
kullamimasim uygun goriildigi,

e Mugla Kiltiir Varliklarmn Koruma Bolge Kurulu Midirligi'nin 28.05.2015 tarih ve 1446 sayils
yazisinda; soz konusu alanda yapilacak galigmalar sirasinda 2863 sayil yasa kapsaminda kalan kiltir
varhgma rastlamlmasi halinde gahgmalarin durdurularak en yakin Miize Midirliigiine veya Mugla
Kiiltiir Varhklarm Koruma Bolge Kurulu Midieligi'ne bildirilmesi gerektigi,

e ADM Elcktrik Dagitim A.S.Mugla |1 Miidirligi'niin 11.03.2015 tarih ve 18379 sayil yazisinda; her
12000 m2 alana ana yola cepheli 4*8=32 m’ ebadinda trafo binasi yeri ayrilmasi ile Proje Tesis
Yoneticiliginin goriisli almarak belirlenecek yerde bu bdlgenin elektrifikasyonu igin gerekli | adet trafo
binasi yerinin ayrilmasi ve bina ¢evresine yapilacak yapilarin gerekli gekme mesafesinin temin edilmesi
gerekUgi,

e Cevre ve Sehircilik 1| MUdtrltgn nin 13.03.2015 tarih ve 3591 sayil yazisinda; séz konusu imar plans
notlarinda “Uygulama projelerinin yiiriiriiikte olan CED Yénetmeligi Ek-1 ve Ek-1I listeleri kapsaminda
olmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir.” Karart alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapt ve kullamm ruhsati
verilemez, proje icin yatinma baslanamaz.” Ibaresinin konulmasi ve planlama alaninda yapilmas)
diisiiniilen faaliyetler ile ilgili olarak ¢eyvre degerlerinin korunmasi agisindan 2872 sayili Cevre Kanunu
ve ilgili yonetmeliklerinin uyulmas: ve mer’i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
izinlerin alimmasi gerektigi,

e Milas Belediyesinin 09.08.2016 tarih ve 1718/21506 sayili yazist ile 05.10.2016 tarih ve 2537/26297
sayil yazilan ile bahse konu planlama alani igindeki yapilar ile ilgili, 3194 sayily Imar Kanunu'nun 32,
ve 42, maddesi hakkimda 30.12.2014 tarih ve 1763, 1764 ve 1766 sayih Enclimen kararlarr alinhiy
bildirilmigtir. Bu dogrultuda 05.09.2016 tarih ve 5341-17289 sayili yazioz ile ilgili ilge belediyesi
tarafindan yerinde giincel tespitin vapiimasi gerektigi bildirilmis olup, Milas Belediyesi'nin 05.10.2016
tarih ve 2537/26297 sayili yazssi ile yerinde tekrardan yapilan incelemede tutanak harici ingna edilen
yeni bir yapiya rastlamimadigs bildivilmigtir.,

Teklif dosyasinda vapilan incelemede; 1 adet plan hikkmil diizenlenmis olup, Plan hilkiimi:

1. Onaylt Mugla 11i 1725000 Olgekli Nazim Imar Plani huktmleri gegerlidir,

Daire Bagkanh@imizca yapilan degerlendirmede;
Mugla ili 1725000 dlgekli nazim imar plami 3.4, numarah plan hitkmiinde “Bu plandan dl¢id alinarak

wygulama yaplamaz. Yerlesme alanlari ve diger kentsel arazi kullamm kararlaromn sirlar, bu planla
belivlenen yaklagik alansal biyiklik ve niifus kabullerini asmayacak sekilde, ilgili kwrum gortisleri; dogal,
yapay ve yasal _esikler gercevesinde alt olgekli  imar  plam  ¢alismalarmda  degigtirilebiliv,  yeniden
diizenlenebiliv. " denilmektedir. Bu kapsamda teklif edilen plan degisikliginin dogal egikler cergevesinde
hazirlanmadifs anlagilmisti. Bununla birlikte bahse konu talep ilgili yerinde ve plan degisikligi teklif
dosyasinda yapilan incelemede; ¢evre parsellerin ve yapilacak olan tesisin merkezinde bulunan, ortak kullanim
alam olarak degeriendirilecck olan 101 ada 762 parselin plan degisikligi simn diginda birakeddige anlagilmey
olup, Milas Ilgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada
1 parselde hazirlanan “Eko- Turizm Alans™ amagh 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin, plan
biitimliigi agisindan dogal ve yapay esikler gergevesinde hazirlanmas: gerektigi diisiiniilmektedir.

Yukanidaki hususiar dogrultusunda, makamimizea uygun goriilmesi halinde, Milas ficesi, Kayaderesi
Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada 1 parselde teklif edilen “Eko-
Turizm Alani” amagh 1/25000 8lgekli Nazim imar Piani degisikliginin , 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyannca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve

eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goériisii: “Milas Ilcesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766,
763, 758, 824 parseller ve 101 ada 1 parselde teklif edilen “Eko- Turizm Alan1” amagli 1/25000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 13/10/2016
tarih ve 53618066-310.01.02-5896 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

08.12.2016 tarih 450 sayili meclis karar1 ile planlama alanimin c¢evresine iliskin Mugla
Defterdarligi Milli Emlak Midiirligiiniin goriisii dogrultusunda kurum goriisleri tamamlanasiya kadar
komisyonumuza siire verilmistir. Daire Bagkanliginca ilgili kurum goriisleri toplanmis olup Mugla
Orman Bolge Miidiirliigii Milas Orman Isletme Miidiirliigiiniin 14.08.2017 tarih ve E.1710825 sayili
yazist ile “Milas Ilgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 762 parselin orman olarak
kullanilmak {izere Maliye Hazinesinden tahsisen istenmesi i¢in gerekli yazismalar yapilmaktadir”
seklindeki goriisii dogrultusunda ilave alana iliskin tahsis ve amaci ile ilgili slire¢ tamamlandiginda
konu yeniden degerlendirilecek olup Milas Ilgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768,
766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada 1 parselde teklif edilen “Eko- Turizm Alan1” amacli 1/25000
olcekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin geldigi sekliyle 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR
VERILDI.

Sayfa3/3



