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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin Goriigiilmesi

g) ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 582 ada 109 parsel numarali tasinmazda
hazirlatilan “Ticaret-Konut (TICK) Alam™ amagh TEKLIF-481065020 plan islem numarali
1/25.000 Nazim Imar Planm Revizyonu ve TEKLIF-481065013 plan islem numaral 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin E:2023/1461 K:2024/1125
sayili karar uyarinca goriisillmesi.

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 26.09.2024 tarihli raporunda;

26.09.2024 tanhinde saat 09:30°da Gazi Mustafa Kemal Atatirk Kiiltiir Merkezi
Seminer-2 Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliimin
05.09.2024 tarthli ve E-81441201-115.01.02-341877 sayilh yazist ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.09.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilen; “flimiz, Mentese flgesi, Emirbeyvazit Mahallesi, 582 ada 109 parsel numarali
taginmazda hazirlatilan * Ticaret-Konut (TICK) Alam ™ amaclh TEKLIF-4810635020 plan islem
numarali 1/25.000 Nazim Imar Plani Revizvonu ve TEKLIF-481065013 plan iglem numaral
175000 slcekli Nazim Imar Plami Revizyonu Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin E:2023/1461
K:2024/1125 savili karart uyarinca goriisiilmesi. " konusu gortsildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 05.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-
341877 sayili yazisinda;
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llgi  : a) Mehmet UGUR un 04.09.2023 tarihli dilekcesi.
b) Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin E:2023/1461 K:2024/1125 sayili karan.

Iigi (a)’da kayith dilekgede; Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada 109 parsel
numarali tasinmazda hazirlatilan “Ticaret-Konut (TICK) Alani™ amach 1/25.000 ve 1/5000 dlgekli Nazim
[mar Plam Revizyonu”nun incelenerek onay igin Mugla Bilyiiksehir Belediye Meclisi’'ne iletilmesi talep
edilmistir. Her ne kadar ilgi (a) dilekcede tasinmazin 581 ada 109 parselde oldufu yazilms olsa da; hem
dilekge eki plan paftalaninda hem de dilekge eki tapu ekinde tasinmazin 582 ada 109 parselde oldugu, ilgi
(b)’'de kayith mahkeme kararinda da 582 ada 109 parsel olarak gectigi belirlenmis olup, ilgi (a) dilekgede
yazilan “581 ada 109 parsel” in sehven yazildif tespit edilmistir.

Baskanhgmuzca dosyasinda tespit edilen eksikler 14.06.2023 tarth ve 216023 sayih yazimiz 1ile
basvuru sahibine iletilmistir.

llgi (a)’da kayith dilekce ile yapilan basvuru hususunda davacilar tarafindan Baskanhigimiz
aleyhine acilan dava dogrultusunda ilgi (b)’de kayith Mugla 2. idare Mahkemesi'nin E:2023/1461
K:2024/1125 sayih karannda; “hazirlanlan plan teklifi incelendiginde Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda sunulmayan belge olmadigy, bu itibarla idare tarafindan davacilarn bagvurusu
tizerine konunun yetkili makam olan Meclise sunulup olumlu veya olumsuz bir islem tesis edilmesi
gerekirken cevap verilmeverek (Dava devam ederken zumni ret siiresinden sonra bir cevap teblig edilmiy
ise de, amilan cevap yazistmn bu davamin konusu olmadigy dikkate alinmignr) siviincemede burakildig
anlasildigindan, davacilar tarafindan yapilan bagvurunun zimnen reddine iliskin iglemde hukuka
uyguniuk bulunmadig sonucuna wlagilmigtir” denmis ve dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

Bahsi gecen mahkeme karan dogrultusunda; ilgi (a)’da kayith yazi ile Baskanhfimza sunulan
1/25.000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Belediye Meclisi'ne sunulmak igin
hazirlanmustir.

Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesinde bulunan tapunun 582 ada 109 parsele iliskin
Baskanhgimz arsivinde yapilan incelemeye gére;

Parsel maliklerinin 15.04.2015 tarihli dilekgesi ile Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin 05.11.2010 tarih
ve E2010/73 sayih karan., Damstay 6. Dairesinin 2014/3227 sayih karan ile birlikte bila tarth ve 2832
sayih Mentese Belediye Bagkanlifi'min yazisina istinaden “Meveut Konut Alam (Cok Yiksek
Yogunlukta-601 kisiha {istiinde) ve Ticaret-Konut (TICK) Alam” amagh 1/5000 éleekli Nazim Imar
Plan: Degisiklifinin sunuldugu,

Baskanhgmizin  12.05.2015 tarih ve 1691/7286 sayih yazist ile Mentese Belediye
Bagkanhigi'ndan talebe iliskin bilgi belge talep edildigi, Mentese Belediye Bagkanhigi'min 02.06.2015
tarih ve 4180 yazis: ile bilgi belgelerin Bagkanhgimiza iletildigi, Bagkanh@mizin 12.08.2015 tarih ve
3109/12069 sayih yazisi ile dosyanin eksiklerinin bildirildigi,

Plan miiellifi Ali Ozden GURBUZiin 30.10.2015 tarihli dilekgesi ile, talep edilen kullanim
kararimin “Ticaret alam™ olarak degistirildigi, talebe iligkin Bagkanh@mzin 13.11.2015 tarih ve 4436-
16855 sayil yazisi ile dosyamin eksiklerinin bildirildigi, Ali Ozden GURBUZiin 23.11.2015 tarihli
dilekgesi ile dosyamin eksiklerinin tamamlandigimin belirtildigi, Baskanhgmzin 30.11.2015 tarih ve
4917-17971 sayil yazisi ile dosyanin hala eksiklerinin oldugunun belirtildig ve bu yazisma sonrasinda
dosyanin eksikleri parsel malikince tamamlanip Baskanh@miza iletilmediginden s6z konusu plan
talebinin Bilyiiksehir Belediye Meclisi’ne sunulamadig,

Bahsi gegen plan degisikligi talebine iligkin Ulagim Dairesi Bagkanhg'min 25.11.2015 tarih ve
9453 sayih gorils yazisinda; “Mugla Ulasim Ana Plam ¢alismalarinin 6n degerlendirilmesi sonucunda
alamn “Kath Otopark™ olarak degerlendirilmesi planlanmaktadir™ hususunun belirtilmis olmasi ve
mevcut planda par¢a parga yer alan “Yesil Alan” kullammlannin biitiinlestirilerek Park Alam olarak
planlanmas: gerekgeleri ile 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
¢alismalarinin Biiyliksehir Belediye Bagkanliimizca baslatuldig,

S6z konusu tasinmazlara iliskin 3194 sayili imar Kanununun 10’uncu maddesine gore bes yillik
Imar Programina ek olarak alinmasina dair 11.02.2016 tarih ve 91 sayih Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis kararinin bulundugu,
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Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.04.2016 tarihli ve 137 sayili karaniyla onaylan 1/5000 olgekli
nazim imar plani ile 14.04.2016 tarihli ve 138 sayili karanyla onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikliklerinin; [limiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve
582 ada,109 parsel ile 581 ada 196 parseli kapsadifi: ilan ve aski iglemlerinin 29.04.2016 tarithinden
ittbaren 30 giin sitire ile Bagkanhgimizca yapildigi ve plan degisikligine herhangi bir itirazda
bulunulmadi@,

Hukuk Misavirligi'nin 01.02.2018 tarih ve 296 sayili yazisi ile; Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin
2016/902 Esas, 2017/2792 sayih karan ile davaci Fuat KOCABIYIKOGLU ve digerleri tarafindan
Belediyemiz aleyhine 1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar plam degisikliklerinin iptali talebiyle
agilan davada, davanin reddine karar verildiginin belirtildigi, karar gerekgesinin; “...davacimn taginmazin
ticaret kullammumin ek niifus yogunlugu ortaya ¢ikarmasa bile alanda yapr yogunlugu ve dolayisiyla
otopark talebi ortaya ¢ikaracagi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 'nde belirtilen hususlar da dikkate
alindiginda, es deger donati alam ayrilmamasi ve Ticaret kullammimin yapt yogunlugunu arttiracagi
dikkate alindiginda, tasinmazin ticaret alam olarak planlanmasimn ilgili mevzuat hiikiimlerine gore
miimkiin olmadigi sonucuna varildigi goriilmektedir... " olarak belirtildiginin tespit edildigi,

Bahse konu karara karsi davaci tarafca istinaf kanun yoluna basvuruldugu, izmir Bolge idare
Mahkemesi'nin 22.06.2018 tarih, E:2018/386 ve K:2018/643 sayili kararla istinaf basvurusunun reddine
karar verildigi,

Hukuk Miisavirligi'nin 26.11.2018 tarith ve 3399 sayih yazisi ile davacilar tarafindan istinaf
kararina kars: yiiriitmeyi durdurma talepli temyiz kanun yoluna basvuruldugu, Damstay 6. Dairesi’nin
2018/7670 Esas sayih karan ile “yiirlitmenin durdurulmas: isteminin reddine” karar verildiginin
bildirildigi ve Bagkanhigimizin 27.11.2018 tarih ve E.7296 sayih yazisi ile s6z konusu karann ilgili daire
baskanhklarimiza iletildigi,

Hukuk Miisavirhigi'nin 25.03.2022 tarthli ve 95931 sayih yazisi ile Damstay 6. Dairesi’nin
02.03.2022 tarihli ve 2018/7670, K:2022/2430 sayih karanyla Izmir Bolge idare Mahkemesinin
22.06.2018 tarth, E:2018/386 ve K:2018/643 sayili kararinin onanmasina kesin olarak karar verildiginin
bildirildigi,

Mehmet UGUR'un 11.03.2022 tarihli dilekcesi ve Murat DENIZCAN'in 15.03.2022 tarihli
dilekeesi ile Tlimiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahalles1 581 ada, 109 parselde 1969 yilindan bu yana
kisith bulunan arsamn insaat yapimim yasaklayan kisitlamamin kaldinlmasimin talep edildigi; séz konusu
tasmmaz iizerinde Biiyliksehir Belediye Meclisi'min 11.02.2016 tarth ve 91 sayil kararyla arsamn bes
yillik imar programina alndifn; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2016 tarihli ve 137 sayili karanyla
1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi yapildigi; ancak, heniiz kamulagtirma islemlerinin
yapilmadig: bildirilerek parsel {izerine konulan kisithhgin kaldinlarak 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar
planlarinda diizenleme yapilarak zeminde i yeri, dort kath konut alam yapilabilmesi i¢in ingaat izninin
verilmesi talep edildigi,

Murat DENIZCAN"n 15.03.2022 tarihli dilekgesine cevaben Bagkanh@mmuzin 25.03.2022 tarihli
ve E-53618066-115.01.06-96066 sayili yazisi ile s6z konusu tasinmaz maliklerinin bagvurmas: ya da
maliklerin adina diizenlenmis vekaletname var ise Baskanligimiza sunulmasi halinde bahse konu alanin
plan siirecine dair bilginin iletilebilecegi bildirildigi,

Bu gergevede, s6z konusu dilekgelere istinaden Bagkanhigimizin 24.03.2022 tarihli ve 95587 sayih
Hukuk Miisavirligi'ne hitaph yazis: ile 582 ada, 109 parseli de kapsayan plan degisikligine iligkin agilan
dava dosyasinin son durumunun bildirilmesi; BaskanhZmizin 24.03.2022 tarihli ve 95366 sayih yazisi ile
s6z konusu tasinmaza iliskin Emlak ve Istimlak Daire Baskanh@nca yiiriitiilmekte olan herhangi bir
kamulagtirma isleminin bulunup bulunmadiginin bildirilmesi talep edildigi,

Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi’nin 28.03.2022 tarihli ve 96313 sayih yazis: ile s6z konusu
taginmaza iliskin 3194 sayili imar Kanununun 10’uncu maddesine gore bes yillik imar Programina ek
olarak alinmasmna dair 11.02.2016 tarth ve 91 sayih Mugla Biiyiikschir Belediyesi Meclis kararmin
bulundugunun tespit edildigi, tasinmaza dair herhangi bir kamulastirma ¢alismasinin yiiriitiilmediginin
belirtildigi,

Mehmet UGUR’un 11.03.2022 tarihli dilekgesine cevaben Bagkanh@mizin 30.03.2022 tarihli ve
E-53618066-115.01.07-97173 sayih yazsi ile Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanh ile Hukuk
Miisavirliginin goriisleri iletilerek, {limiz, Mentese flgesi, Emirbeyazit Mahallesi 581 ada, 12, 13, 61, 185
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parseller ve 582 ada, 109 parsel ile 581 ada 196 parseli kapsayan 14.04.2016 tarih ve 137 nolu nazim imar
plam degisikligi islemi ile 14.04.2016 tarih ve 138 nolu uygulama imar plam degisikligi islemine dava
acilmis oldugundan ve giiniimiize kadar gegen siire i¢inde yarg: siireci devam ettiginden kamu zaran
olusturmamak adina dava siiresi tamamlanana kadar bahse konu alanda onaylanan davaya konu imar
plam degisikligine dair uygulama iglemlerinin Mahkeme kararina gore yiiriitiilebileceginin belirtildigi,

Ayrica, Mentese Belediye Baskanligi'min Mentese flge merkezinde Miilga Mugla Belediyesince
20.02.2004 tarihinde onaylanan 1/5000 lgekli Mugla Nazim Imar Planinin revize edilmesi talebi iizerine
yukanda bahsi gegen tasinmazlan da kapsayan bahse konu 1/5000 &lgekli Mugla Nazim imar Planinda
Baskanhigimizca revizyon ¢alismalanna baslanilmis olup kurum gériisleri toplanma asamasinda oldugu
bilgisi tasinmaz malikleri vekili dilekge sahibi Mehmet UGUR "a bildirildigi,

Bunun iizerine, 29.03.2023 tarihli ve E-61880707-641.04-196227 sayih Hukuk Miisavirligi yazisi
ile Belediyemiz aleyhine Mugla 1. Idare Mahkemesinin E:2022/889 Esas sayili dosyas: ile
Bagkanhigimizin 30.03.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.07-97173 sayih yazisimin iptali istemiyle dava
agildigi; Mugla 1. Idare Mahkemesinin E:2022/889, K:2023/510 sayili karan ile dava konusu islemin
iptaline karar verildiginin bildirildigi,

Bu kapsamda, 29.03.2023 tarthli ve E-53618066-641.04-196570 sayili Baskanhfimiz yvazis: ile
sz konusu Mugla 1. Idare Mahkemesinin E:2022/889, K:2023/510 sayili karan geregi Mekinsal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 31. Maddesi 3. Fikrasmna gore ilgili mahkeme karan wve ilgili mevzuat
dogrultusunda plan degisiklifinin  hazirlamp Baskanhimmza iletilmesi halinde konunun Mugla
Biiviikschir Belediye Meclisi’ne iletilebilecegi tasinmaz malikleri vekili dilekge sahibi Mehmet UGUR a
bildirildigi,

Mahmut COBAN"1n 19.04.2023 tarihli dilekgesi ve eklenyle 582 ada, 109 parselde Ticaret-Konut
Alam (TICK) amach 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazm Imar Plam Revizyonu teklif dosyasi
hazirlamldig bildinilerek konunun Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmesi talep edildig,

14.06.2023 tarthli ve E-53618066-115.01.02-216023 sayili Baskanhgmmz vyazis1 ile meveut
planda talep edilen plan defisiklifinin revizyon plan olarak tammlanarak sunulmus oldugu; Meveut
onayh planda parsel bazh talep edilen sdz konusu degisiklifin Mekiansal Planlar Yapim Y énetmelii nin
25. Maddesinde tanimlanan plan revizyonu tanmmina uymadig; meveut planda yapilmak istenilen parsel
bazlh degisiklikle kullamm fonksiyonu degisiklifinin yam sira yapr yogunlugu ve kat adedi artisimin
bulundugu, bu nedenle 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek-8'inci maddesine (“...Parsel bazinda; niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz..."") uygun
sekilde hazirlanmasi gerektigi; s6z konusu taginmazin mevcut planda park alam kullanimmin
kaldinlabilmesi i¢in Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 26. Maddesine gore hitap ettigi hizmet etki
alanm1 iginde egdeger yeni bir alanin aynlmas: gerektigi: s6z konusu degigiklikle konut kullaniminin da
getirilmek istenilmesiyle artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin standartlara
uygun olarak aynlmas: gerektigi bildirilerek Baskanhgimizin Mekansal Planlama Hizmetleri Yénergesi
¢er¢evesinde dosyasindaki eksik bilgi ve belgeler, Ulagim Dairesi Bagkanh@i'mn 31.05.2023 tarihli yazisi
ile bolgeye getirilen kullammlann trafik yiikiinii ve otopark ihtiyacimi artiracafn géz Oniine ahinarak
planda belirlenen genel otopark alanminin hizmet kapasitesinin bélgede yeterli kalamayacag:, bélgede
hizmet verecek genel otopark alanina iligkin alternatifin bulunmadig@ ve trafik etiidiinde ihtiyaca yonelik
yeterli alternatifin sunulmadify, plan teklifinde belirlenen genel otopark alamimin mevcut yiiriirliikkte
belirlenen yeralt otopark alaminda belirlenen otopark kapasitesini azaltici rol oynadifn gerckgeleri ile
uygun goriilmedigi yoniinde degerlendirme yapildigy, trafik etiidiine iligkin Ulagim Dairesi Bagkanhgi'nin
degerlendirmesine gore gerekli diizenlemelerin yapilmas: gerektigi, ilgili kurum/kurulus goriisleri, st
Olgekli plan/plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikkiimleri kapsaminda Bagkanh@imizin Mekansal Planlama
Hizmetleri Yonergesine gore teklif plan dosyasindaki eksiklerin tamamlanarak sunulmas: halinde
Mekinsal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 31. Maddesi dogrultusunda degerlendirilmek {izere Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'ne iletilebilecegi plan degisikligi teklif dosyasim sunan dilekge sahibi taginmaz
malikleri vekili Mahmut COBAN'a bildirilmis; ancak, dosyasindaki eksiklerin tamamlandi@i yeni bir
plan dosyas: iletilmeden Hukuk Miisavirligi'nin 14.07.2023 tarihli ve E-61880707-641.04-222519 sayih
yazisiyla Belediyemiz aleyhine yeni bir dava daha agildiginin bildirildigi, Bagkanh@imizca goriis sorulan
Daire Bagkanhiklan ve MUSKI Genel Midirliigii goriisii iletilmesine miiteakip gériiy yazisinin
yazildigimin tespit edildigi,

Hukuk Miisavirligi'nin 14.07.2023 tarihli ve E-61880707-641.04-222519 sayili yazisinda; Tennur
Atasoy, Aymir Bigak, Servet Koabiyikoglu, Sezer Kocabiyikoglu, Muradiye Ziyan, Belgin Karaman,
Murat Denizcan, Fuat Kocabiyikoglu, Suat Kocabiyikoglu tarafindan Belediyemiz aleyhine Mugla
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2.idare Mahkemesi'nin 2023/1461 Esas sayih dosyas: ile Mugla ili, Mentese llgesi, Emirbeyazit
Mabhallesi, 582 ada, 109 parsel sayili tastnmazin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami kapsamina alindif
2016 yilindan sonra geg¢en bes il i¢inde kamulastinlmayan tasinmazlan (zerindeki kisitlamanin
kaldinlmasina, plan Onerisi ile ecklerinin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nde goriigiilerek
sonuglandirilmas: istemlerinin igeren 19.04.2023 giinlii yazihh bagvurulannin otuz giinlilk yasal siire
icinde cevaplandinlmayarak reddedilmesine, boylece 2942 sayih yasanmin ek 1., 3194 sayih yasanin 10/1.
maddeleri ile getirilen yasal zorunlugunun uyulmamasma iliskin islemin iptali talepli dava agildig
bildirildigi, Ayrica bagka bir konudaki mahkeme karannda “... dava ag¢ma siirelerinin baslangig
tarihlerinin idarenin tesis ettigi islemden dolay: siirekli olarak aleyhine dava agilmast yoniinde bask: da
birakilmayacak  sekilde yorumlanmast gerekmektedir.” (Mugla 2. Idare Mahkemesinin Esas
No:2017/1207, Karar No:2018/2324) seklinde karar verildigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifinin Planlann sunulmasi baghkh 31. Maddesi 1. Fikrasina
gore “Madde 31 —(1) Idare; onavlanmak iizere iletilen plan tekliflerini, éncelikle eksik belgesinin olup
olmadigt yvoniinden inceler, eksik belgesi bulunanlarm  eksikliklerinin ilgilisince 30 giin iginde
tamamlanmak iizere iade eder.” seklinde oldugu,

3194 sayili Imar Kanununun 8'e maddesine gore “e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum
ve kuruluglar: veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kurwluslarindan plana iliskin goriiglerini alir
Kurum ve kuruluglar, goriislerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir: Goriis bildinlmesi igin
etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarmm
talebi iizerine otuz ginli gecmemek izere ilave siire venilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi
takdirde plan haklinda olumsuz bir goriigin bulunmadig: kabul edilir. " hilkmiinden de anlasilacaf {izere
Idare olarak teklif plan dosyasmin incelenebilmesi icin Baskanhfimzm 14.09.2023 tarth ve 217 sayih
meclis karan ile kabul edilen Mekinsal Planlama Hizmetleri Yonergesi eki plan kontrol formuna gére
gorev, yetki ve sorumluluk alanlarindaki farkhliklar nedeniyle ilgili Daire Bagkanlhiklan ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miudirliigii goriiglerinin de alinmas: gerektiginden ilave siireye ihtiyag
duyulmus olup ikinci otuz giinliik zaman diliminde dosyasindaki cksik bilgi ve belgeler ile gériisiimiiziin
bildirildigi,

N%chmct UGUR'un 04.09.2023 tarihli dilekgesi ile; Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi 582
ada, 109 parselde Ticaret-Konut (TICK) Alami amagh 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu teklifine iligkin Bagkanhigimzin 14.06.2023 tarihli ve 2130623 sayih yazisinda belirtilen
cksik bilgi belgelerin dilekge eki plan teklifi dosyasinda sunuldugu belirtilerek “Ticaret - Konut (TICK)
Alani™ amagh 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Revizyonu teklifinin incelenerek onay: igin
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmesi talep edildigi,

20.09.2023 tarith ve 241563 sayih Bagkanhgimizin yazisi ile; trafik etiidiiniin Ulasim Dairesi
Bagkanhgimiza iletildigi,

Ulagim Daire Bagkanhgi'min 02.10.2023 tarih ve 244525 sayih yazisi ile; Bagkanh@imizin
12.05.2023 tarihli ve 208163 sayih yazisi ekinde gdnderilen rapor ile aym oldugu ve igerik {izerinde
herhangi bir degisiklik yapilmadigmin tespit edildigi, Ulasim Dairesi Bagkanh@ nin 31.05.2023 tarihli ve
212436 sayih yazisinda “...Plan teklifine iliskin yapilan degerlendirmeler sonucunda Bolgeye getirilen
kullammlarin trafik yiikiinii ve otopark ihtivacim artiracagi goz ontine alinarak planda belirlenen genel
otopark alamn hizmet kapasitesinin bolgede yeterli kalamayacag, bolgede hizmet verecek genel otopark
alamina iligkin alternatifin bulunmadigi ve trafik etiidiinde ihtivaca yonelik yeterli alternatifin
sunulmadigi, plan teklifinde belirlenen genel otopark alammin mevcut yiiriirlitkte belirlenen yeralti
otopark alamnda belirlenen otopark kapasitesini azaltici rol oynadigi gerekgeleri ile wuygun
degerlendirilmedigi... " belirtildigi ve Ulasgim Dairesi Bagkanligi'min 31.05.2023 tarihli ve 212436 sayih
yazis1 dogrultusunda belirtilen goriisiin gegerliligini korudugunun bildirildigi,

03.10.2023 tarih ve 244783 sayih Baskanh@imiz yazisi ile; Emirbeyazit Mahallesi, 582 ada, 109
parselde talep edilen park alami ve yeralti otopark alani kullanimindan ticaret + konut alam kullammina
donistiiriilmesi amacgh plan teklifinin parsel bazh revizyon plan teklifi olarak sunuldugu, Ancak imar
mevzuatinda revizyon planin  hazirlanmasma iligkin agiklamanin  ise Mekansal Planlar  Yapim
Yonetmeligi'nin 25. Maddesinde*—(1) Imar planlarimin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasimn
miimkiin olmadig durumlar ile iist kademe plan kararlarina uyguniugunun saglanmas: amaciyia plamn
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tamanunmn veva plan ana kararlarimi etkilevecek bir kisminmin venilenmesi icin bu Yénetmelikte belirtilen

ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir:" hitkkmiinde oldugunun tespit
edildigi, hazirlanacak plan teklifinin ilgili mevzuau, iist 6l¢ekli plan/plan hitkkiimleri, ilgili kurumv/kurulug
goriigleri ile Bagkanh@imizin Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesi dogrultusunda Baskanligimiza
iletilmesi  halinde plan teklifine nihai goriisiimiiz olusturulabilecegi belirtilerek  Ulagim  Daire
Baskanhi@i'nin trafik etiidiine iligkin goriistiniin bildirildigi,

Mehmet UGUR’un 07.11.2023 tarihli dilekgesi ile; dzetle 1/1000 8lgekli uygulama imar plam
kapsamina alindiktan sonra gecen bes yil iginde kamulastimlmayan 582 ada 109 parsel sayili tasinmaz
iizerindeki *...her halde miilkiyvet hakkimin kullamlmasina engel teskil edecek kisithhii kaldiracak
sekilde imar plam degisiklifi...” yapilmasimin ya da yaptinlmasinin talep edildigi,

27.11.2023 tarih ve 262544 sayih Baskanhgimiz yazisi ile; Mehmet UGUR un 07.11.2023 tarihli
dilekgesi dogrultusunda Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlhi'na ve Ulasim Daire Baskanhgi'na goriis
soruldugu,

Emlak ve istimlak Daire Bagkanliii'min 06.12.2023 tarth ve 265235 sayih vazisi ile; Ulasim Daire
Baskanlifi'min kamulastirma talebi dogrultusunda kamulastirma 1s ve islemlerine baslanabilecedinin
bildirildig,

Ulasim Daire Baskanhfmin 18.12.2023 tarth ve 268979 sayili yazisi ile; 22.08.2018 tarth ve
30340 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren Otopark Yonetmeligi Otopark Bedeline
Iliskin Hilkiimler bashkli Madde 9 “Degisik:RG-25/3/2021-31434) Otopark bedelinin % 25'i yap
ruhsat verilmesi sirasinda nakden, bakivesi ise yapr kullanma izni verilmeden dnce tamamlanmak kaydi
ile en cok (Degisik ibare:RG-16/6/2022-31868) otuz alti ay icinde alti esit taksitte ve kalan taksitlerin her
vil yeniden degerleme oraninda artirilmasy suretivle tahsil edilir Yapr ruhsati diizenleme agamasinda
%25 lik pesin odenen kisim haricindeki ddemelere iliskin taahhiitname alini: Taksitle ddenecek %a75 'lik
kisim ddenmeden yvapr kullanma izni diizenlenmez.” hilkmil 1le MADDE 13 - (1) Otopark hesabinda
toplanan meblag, beledivelerin kendi kaynaklarmmdan ayviracag tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bey
villik imar programina gore hazirlanan kamulastirma projesi karsiiginda (Ek ibare:RG-16/6/2022-
31868) bilge ve genel otopark tesisi icin gerekli arsa alimlart ile bélge ve genel otoparklarin ingasinda
kullamilir: Bu meblag, dncelikle parselinde otopark thtivact karsilanamayan ancak otopark bedeli ddeyen
parsellerin bulundugu miimkiin olan en yakin suurlar icinde kullaml:” hilkmii dogrultusunda,
24/12/2020 tarthh ve 7261 sayih Tiirkive Cevre Ajansinin Kurulmas: ile Baz Kanunlarda Degisikhik
Yapilmasina Dair Kanun ile 5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanununda yapilan degisiklikler
sonucunda biiyiiksehir ilge belediyeler1, imar mevzuati uyarinca bélge otoparks ile ilgili bes yilhk imar
programma gére hazirlanan kamulastirma projelen kapsaminda bélge otopark: 1le ilgih gerekli islemler:
yapabildiginden; konunun ilgili kanunlar cercevesinde ilge Belediyesince yapi ruhsati asamasinda
toplanan otopark bedellen lizennden Mentese Belediye Baskanh@mea ele alinmas: hususunun Mentese
Belediye Bagkanliina bildirldiginin belirtildigi,

20.12.2023 tarih ve 269676 sayih Baskanhgimiz yazisi ile; Ulasim ile Emlak ve Istimlak Daire
Baskanliklar’min yazilarinda belirtilen hususlarin Mentese Belediye Bagkanhg ve dilekee sahibi Mehmet
UGUR’a bildirildigi, bahsi gegen yazida Ulasim Dairesi Baskanhg gériisii dogrultusunda “22.08.2018
tarih ve 30340 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Otopark Yonetmeligi Otopark
Bedeline Iliskin Hiikiimler baslikli Madde 9 “Degisik:RG-25/3/2021-31434) Otopark bedelinin % 25'i
vapi ruhsati verilmesi sirasinda nakden, bakivesi ise vapi kullanma izni verilmeden dnce tamamlanmak
kavd:r ile en ¢ok (Degisik ibare:RG-16/6/2022-31868) otuz alt ay igcinde alt esit taksitte ve kalan
taksitlerin her yil yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle tahsil edilir. Yapi ruhsati diizenleme
asamasinda %25°'lik pesin Odenen kisim haricindeki 6demelere iliskin taahhiitname alimir. Taksitle
odenecek %75 'lik kisim ddenmeden yapi kullanma izni diizenlenmez.” hiikmii ile MADDE 13 — (1)
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Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi kaynaklarindan ayiracag tahsisatla birlikte,
tasdikli plan ve beg yillik imar programina gére hazirlanan kamulastirma projesi karsihiginda (Ek
ibare:RG-16/6/2022-31868) bolge ve genel otopark tesisi i¢in gerekli arsa alimlart ile bolge ve genel
otoparklarin ingasinda kullanili: Bu meblag, oncelikle parselinde otopark ihtivaci karsilanamayan ancak
otopark bedeli ddeyen parsellerin bulundugu miimkiin olan en yakin simirlar iginde kullanilir.” hiikmii
dogrultusunda, 24/12/2020 tarihli ve 7261 sayili Tiirkive Cevre Ajansimin Kurulmast ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile 5216 sayili Biiyiiksehir Beledivesi Kanununda yapilan
degisiklikler sonucunda biiyiiksehir ilge belediyeleri, imar mevzuati uyarinca bolge otopark ile ilgili bes
villik imar programina gére hazirlanan kamulastirma projeleri kapsaminda bolge otopark: ile ilgili
gerekli islemleri yapabildiginden; konunun ilgili kanunlar ¢ercevesinde lice Belediyesince yapt ruhsan
asamasinda toplanan otopark bedelleri iizerinden Mentese Belediye Bagkanliginca ele alinmast hususu’”
Mentese Belediye Baskanhgi'na iletildigi,

Mentese Belediye Baskanhgi'nin 10.05.2024 tarith ve 58261 sayih yazisi ile; s6z konusu
taginmazin kamulastinlmas: yoniindeki kararlar ve plan degisikligi siireglerinin Bagkanhgimizca re’sen
yiriitiildiigii, kamulagtirmasinin tamamlanmadigi, mevzuat degisikligi sonrasi1 kamulastirma isleminin

llce Belediyesi'ne yiiklenilmesi talebinin uygun degerlendirilmedigi, otoparklarla ilgili siireclerin
yiriitiilmesi gérev ve sorumlulugunun 5216 sayih kanun dogrultusunda hem ilce hem bilyiiksehir
belediyelerini kapsadif ve konunun Biiyiiksehir Belediye Baskanh@imizca degerlendirilmesinin talep
edildigi,

Mehmet UGUR un 13.06.2024 tarihli dilekgesi 1le; Mugla 2. [dare Mahkemesi'nin E:2023/1461
K:2024/1125 sayih karan dogrultusunda 1969 dan beri kisith olan ve kamulastinlmayan arsalarinda imar
plam yapilmasimin ya da yaptirilmasinin ve insaat 1zni verilmesinin talep edildigi,

Hukuk Misavirhigi'nin 26.06.2024 tarithh ve E-61880707-641.04-321641 sayili yazisinda;
“Tennur Atasoy, Aymir Bicak, Servet Kocabiyikoglu, Sezer Kocabiyikoglu, Muradiye Ziyan, Belgin
Karaman, Murat Denizcan, Fuat Kocabiyikoglu, Suat Kocabiyikoglu tarafindan Belediyemiz aleyhine
Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin 2023/1461 Esas sayih dosyas: ile Mugla ili, Mentese il¢esi, Emirbeyazit
Mahallesi, 582 ada, 109 parsel sayili tasinmazin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam kapsamina ahndig
2016 wilindan sonra gecen bes yil iginde kamulastinlmayan tasmmazlan fzerindeki kisitlamanin
kaldinlmasma, plan Onerisi ile eklerinin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nde goriisiilerek
sonu¢landinlmas: istemlerini iceren 19.04.2023 giinlii yazih bagvurularnmn otuz giinliik yasal siire i¢inde
cevaplandinlmayarak reddedilmesine, boylece 2942 sayih yasamm ek 1., 3194 sayilh yasamin 10/1.
maddeleri ile getirilen yasal zorunlugunun uyulmamasina iliskin islemin iptali talepli acilan davada: dava
konusu islemin iptaline karar verildigi” belirtildigi,

23.07.2024 tarih ve 329001 sayih Baskanh@imz yazisi ile; Ulasim ile Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanliklarindan, séz konusu mahkeme karan geregi kisithhfin  kaldinlmasma dair  Daire
Baskanliklarinca konuya iliskin gerekli is ve islemlerin yapilarak Baskanh@imiza bilgi verilmesinin talep
edildigi,

Ulasim Dairesi Baskanh@i'min 19.08.2024 tarth ve 337135 sayili yazisi ile konuya iliskin
degerlendirmesinde;

Bilyiiksehir Belediye Baskanhifimizca genel otopark sorununun ¢oziimiine iliskin aym hizmet
yangapinda yer alan ve daha merkezi konumda bulunan Kent Meydam: Yeralt Kath Otopark: imalati
gergeklestirilmis oldugu, .

Otopark Yonetmeligi'nin Otopark Bedeline [ligkin Hilkimler Baghkli Madde 12-(7) (Degisik:RG-
25/3/2021-31434) Otopark bedeli alinan parsellerin otopark ihtivacimn ilgili idarece karsilanmasi
zorunludur. Idarelerce bedel alinmis olan parseller igin bolge otoparklar: ruhsat tarihinden itibaren en
geg (Degisik ibare:RG-16/6/2022-31868) 5 yil iginde tamamlanmak zorundadir: Hikmii (9) “Otopark
bedelinin % 25 i yapi ruhsati verilmesi sirasinda nakden, bakiyesi ise yapi kullanma izni verilmeden once
tamamlanmak kaydu ile en ¢ok (Degisik ibare:RG-16/6/2022-31868) otuz alt ay i¢inde alti egit taksitte ve
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kalan taksitlerin her yil yeniden degerleme oraminda artirilmas: suretivle tahsil edilir. Yapt ruhsat
diizenleme asamasinda %25'lik pesin ddenen kisim haricindeki odemelere iliskin taahhiitname alimr.
Taksitle odenecek %75'lik kisim ddenmeden yapr kullanma izni diizenlenmez" hikkmii, (/1) Bu
Yonetmelikte belirtilen esaslar dahilinde otopark yeri bolge veya genel otoparklardan karsilanacak
yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin hesabina ve tahsiline iliskin esaslar asagida agiklanmigtir”
hiikmii ve MADDE 13 — (1) Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi kaynaklarindan
ayiracag tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bes yillik imar programina gore hazirlanan kamulastirma
projesi karsiliginda (Ek ibare:RG-16/6/2022-31868) bolge ve genel otopark tesisi igin gerekli arsa
alimlart ile bolge ve genel otoparklarin ingasinda kullanilir. Bu meblag, oncelikle parselinde otopark
ihtivact karsilanamayan ancak otopark bedeli 6deyen parsellerin bulundugu miimkiin olan en yakin
surlar i¢inde kullamlir:” hitkkiimleri geregince;

- Mentese Belediye Bagkanh@inca yapr ruhsati diizenleme asamasinda parselinde otopark
ithtiyac: karsilayamayacag tespit edilmis ve 16.6.2022 tarihine kadar otopark bedelinin %251
almmis tasinmazlann kalan otopark bedelinin %75’inin de tahsil edilmesi suretiyle 582 ada
109 parselde kayith otopark vasifli tasinmazdan karsilanmas,

- Genel Otopark olarak kullanilmasi durumunda ise imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg,
Emlak ve Istimlak Daires1 Baskanhg ve Fen Islern Daires1 Baskanhmnca degerlendirilerek
yatinm programi cercevesinde kamulastirma, projelendirme ve imalat islemlermin Mentese
Belediye Baskanhg isbirligiyle 3194 Sayih Imar Kanunu ve Otopark Yonetmeligi hitkiimleri
dogrultusunda gerekli 15 ve 1slemlerin yiiriitiilebileceg,

- Ancak Biyiksehir Belediye Baskanlhifimuzca genel otopark olarak kamulastinlmas:
durumunda 7.05.2024 tarthh ve 32549 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Cumhurbaskanh
Tasarruf Tedbirler1 Genelgesi dogrultusunda 3 y1l boyunca yem bina yvapilamamasi sebebiyle
otopark sorununun ¢éziimsiiz kalacagimin degerlendinildig,

- llimizin her yil agiklanan TUIK verileri dogrultusunda Tiirkiye genelinde en yiiksek arag
sahipliligi bulunan illerin baginda geldig, turizmin énemli cazip merkezlermden birt oldugu,
Mugla Ulasim Ana Plam kapsaminda yolculuklarm %41 inin 6zel otomobil ile yapildig géz
oniinde bulundurulduunda kent genelinde otopark ihtiyacimn siireklilik arz ettifi, kentin
trafik ve otopark sorunun ¢éziimil, buna bagh olarak da kentin sosyal ve tican faaliyetlerinin
olagan akisiyla ilerleyebilmesine yonelik halithazir durumda karsilanmas: gereken otopark
taleplerinin yerine getirilmesinin amaciyla 582 Ada 109 parselin Bélge otoparki olarak

kullanilmasinin 8nceliklendirilmesinin gerekliligi yoniinde degerlendirildigi;

Emlak ve istimlak Daire Bagkanh@nin, Bagkanhgimz ile Ulagim Dairesi Bagkanhigi'na hitaph yazisi ile;
11.06.2016 tarih ve 91 sayih Meclis Karari kapsaminda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda meydan,
park ve otopark alaminda kalan {limiz, Mentese ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 581 ada; 185, 109, 12, 13 ve
61 numaral parsellerin 3194 sayilh imar Kanunu'nun 10.maddesine gére bes yillik imar programina ek
olarak alindig, 11.06.2021 tarihinde beg yillik imar programin siiresinin doldugu,

Cumhurbagkanhi@ Makaminmin 2024/7 sayih Tasarruf Tedbirleri baslikli Genelgesi kapsaminda;
Mugla 2. Idare Mahkemesi’nin E:2023/1461, K:2024/1125 karan sonucunda Uygulama Imar Planinin
kesinlesmesi ve Ulasim Daire Bagkanlifi’min kamulagtirma talebi olmasi durumunda Tasarruf Tedbirleri
baghkh Genelgenin siiresi sonunda degerlendirilebileceginin belirtildigi,

Konu ile ilgili; Igisleri Bakanh@ Bakanlik Makami’'mn 30.07.2024 tarihli Onay1 ve Miilkiye
Teftis Kurulu Bagkanhig'nin 02.08.2024 tarihli ve (48-7) 19089 sayili Goérev Emri uyarinca diizenlenecek
olan Aragtirma / On Inceleme Raporuna esas olmak fizere miifettis gorevlendirildigi, talep edilen bilgi ve
belgelerin 20.08.2024 tarih ve 338111 sayih yazimiz ile miifettige iletildigi, 6n inceleme siirecinin devam
ettigi,

Hususlan tespit edilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

l1gi (a)’da kayith dilekge eki ile [limiz, Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 582 ada 109 parsel
numaral tasinmazda hazirlatilan “Ticaret-Konut (TICK) Alani™ amagh 1/25.000 ve 1/5000 dlgekli Nazim
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Imar Plan1 Revizyonu™nun incelenerek onay i¢in Mugla Biiyilkschir Belediye Meclisi'ne iletilmesi
talebine istinaden Daire Baskanliklan ve MUSKI Genel Midirligii goriisii talep edilmistir.

Gelen goriigler ile birlikte Daire Baskanh@immzca tespit edilen eksikler 14.06.2023 tarih ve
216023 sayih yazinmz ile bagvuru sahibine iletilmistir. Ancak ilgilisi tarafindan eksik yazimiza istinaden
herhangi bir plan dosyas: Bagkanhigimiza iletilmemigtir.

Her ne kadar cksik yazisi ilgilisine iletilmis olsa da; flgi (b)’de kayith mahkeme karan
nedeniyle, ilgi (a)'da kayith dilek¢e ekinde Bagkanh@miza sunulan 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani Revizyonu, mahkeme karan dogrultusunda Belediye Meclisi'ne iletilmek {izere Daire
Baskanh@gimizca igleme alinmigtir.

Plan teklifi konusunda yapilan incelemede;

Mevcut onayh planda “Park™ kullamminda bulunan séz konusu parselde bélgenin otopark
thtiyac1 da gbéz oniinde bulundurularak plan notlarinda yer alt otopark kullammm da
cklenmistir. Teklif planda ise bahsi gegen parselde “Ticaret-Konut (TICK) Alani”, “Park” ve
“Otopark™ kullamim kararlar teklif edilmigtir.

Bolgeye getirilen kullammlann trafik yiikiinii ve otopark ihtiyacim artiracagi goéz oniine
alinarak planda belirlenen genel otopark alanimin hizmet kapasitesinin bolgede yeterli
kalamayacagi, bolgede hizmet verecek genel otopark alanina iligkin alternatifin bulunmadig
ve trafik etiidiinde ihtiyaca yonelik yeterli alternatifin sunulmadi@s, plan teklifinde belirlenen
genel otopark alammin mevcut yiiriirliikte belirlenen yeralti otopark alaninda belirlenen
otopark kapasitesini azaltici rol oynadig,

Plan teklifinin revizyon plan olarak tammlandigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25.
Maddesine gore “Madde 25 - (1) imar planlannin ihtiyaca cevap vermedigi veya
uygulamasimin miimkiin olmadifn durumlar ile iist kademe plan kararlanna uygunlugunun
saglanmasi amaciyla plamin tamammnin veya plan ana kararlanm etkileyecek bir kisminin
yenilenmesi ig¢in bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar
planlarinda revizyon yapihr.” seklinde ifade edildigi, aym Yonetmeligin 26. Maddesinde ise
“Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlanim, siirekliligini, biitinligiing, sosyal
ve teknmik altyapr dengesimi bozmayacak mitehikte, kamu yarari amach, teknmk ve nesnel
gerekgelere dayanmilarak yapihir.” seklinde tammlandigi goz oniinde bulunduruldugunda séz
konusu parsel 6zelindeki kamu yaran igermeyen mekinsal kullamm karanindaki degisiklik
talebinin revizyon plan tanimu kapsaminda olamayacag, s6z konusu teklifin plan degisikligi
tamnum igerdigi,

Bu kapsamda, mevcut planda yapilmak istenilen parsel bazli degisiklikle kullanim fonksiyonu
degisikliginin yam sira yapi yogunlugu ve kat adedi artisinin bulundugu; bu nedenle 3194
sayili Imar Kanununun Ek8’inci maddesinde *...Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda: ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlari; adanin merkezine en fazla 500 metre
yangaph alanda kargilanmak zorundadir. Tasinmaz maliklerinin tamamimin talebi {izerine ada
bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artiy olan arsanin artan
degerinin tamam deger artis payi olarak ahmr...” hilkmiiniin yer aldi@y, dolayisiyla séz
konusu talebin 3194 sayili imar Kanununa uygun sekilde hazirlanmasi gerektigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesine gore yiiriirliikteki imar planlarinda
ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlanm disiiren plan degisikligi yapilamayacag:: imar
planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlanimin kaldinlmasi, kigiltilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisikliklerinin zorunlu hallerde yapilabilmesi igin, imar
planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlanimin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin aynlmas: gerektiginden kaldinlmak istenen
park alamnin hizmet etki alani i¢inde egdegerinin aynilmas: gerektigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesine gore konut kullamm getirilmek
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istenmesiyle birlikte bolgede niifus artisi olacagi; bu nedenle, artan niifusun ithtiyac: olan
sosyal ve teknik altyap: alanlarinin standartlara uygun olarak ayrilmasi gerektif,

- llgi (a)’da kayith dilekge ile yapilan basvuru dilekgesi ve ekleri, Baskanligimizin Mekénsal
Planlama Hizmetleri Yonergesi dogrultusunda incelendiginde: son ii¢ ay igerisinde alinmig
tapu tescil belgesinin, en fazla ii¢ ay 6nce alinmig koordinath aplikasyonlu kadastral/imar ¢ap
(durumu) bilgisinin, parsel i¢indeki yapimin yasal durumunu gésteren belgelerin, meveut ve
Oneri plan arazi kullanim tablosuyla birlikte yan yana karsilagtirmali olarak gosteren bilgi
paftasinin (A4/A3 boyutta), fotograf ¢ekim yonlerinin harita {izerine islendigi fotograf
paftasinin, plan miellifiyle ilgili yapilan ige iligkin Noter tasdikli vekalethame ya da
sOzlesmenin ve plan miellifler1 arasindaki 15 ortakhif s6zlesmesinin, getirilmek istenen yeni
kullamim fonksiyonuna iliskin ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin goriisii ile llge Belediyesinin
goriisiiniin dosyasinda bulunmadif

- llgi (a)*da kayith dilekgenin bagvuru tarihinde, Mugla Ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plami”
min yiiriirlikkte oldugu, siirec icerisinde [zmir Bélge Idare Mahkemesi 3.1dari Dava Dairesinin
21.09.2023 tanhh E:2023/1088, K:2023/1278 sayih, E:2023/987, K:2023/1276 sayih ve
E:2023/1091, K:2023/1287 sayili kararlan ile 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonunun iptaline karar venldifi, dolayisi ile vyirlirlikte olmayan bir plammn
revizyonunun da olamayacad

Hususlan degerlendirilmistir.

Bahsi gecen 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonunun TEKLIF-481065020, 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plami Revizyonunun ise TEKLIF-481065013 nolu plan islem numaralar alinarak
Baskanhifimiza iletildigi tespit edilmistir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde, ilgi (a)’da kayith dilekge ekinde iletilen; Ilimiz, Mentese
llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 582 ada 109 parsel numaral tasinmazda hazirlatilan “Ticaret-Konut
(TICK) Alan1” amagh TEKLIF-481065020 plan islem numarali 1/25.000 Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve
TEKLIF-481065013 plan islem numarali 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Mugla 2. Idare
Mahkemesi'min E:2023/1461 K:2024/1125 sayih karan uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir

karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Mechisine havalesini arz ederim Denilmelctedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 582 ada 109 parsel
numaral tasinmazda hazirlatilan “Ticaret-Konut (TICK) Alani” ama¢h TEKLIF-481065020
plan islem numarali 1/25.000 Nazim Imar Plan: Revizyonu ve TEKLIF-481065013 plan islem
numaralt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Revizyonu Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin
E:2023/1461 K:2024/1125 sayuli karart uyarinca goriigiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-341877
sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Teklif planin Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin E:2023/1461 K:2024/1125 sayili karari
geregi Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmis oldugu; Mahkeme karar1 dogrultusunda, evrak
kayda alinmis olan ekinde teklif plan dosyasinin sunulmus oldugu son dilekge iizerinden
degerlendirmenin yapildigi; 04.09.2023 tarihli dilek¢ede degisiklik talep edilen tasinmaz her ne
kadar 581 ada 109 parsel olarak ifade edilmis olsa da, gerek Mahkeme karar1 gerekse de dilekce
eki teklif plan dosyasinda degisiklik Onerilen taginmazin 582 ada, 109 parsel oldugunun
goriildiigii; s6z konusu 582 ada, 109 parselde Ticaret-Konut Alani (TICK) amagli 1/25000 ve
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu teklif dosyasmin bulundugu; dilekgenin bagvuru
tarihinde, Mugla li 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani’nin yiiriirliikte oldugu, ancak siire¢
igerisinde s6z konusu Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani’nin Mahkeme karariyla iptal
edildigi; dolayisiyla, mevcut durumda yiiriirliikte olmayan bir 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinin revizyonununun da olamayacagi; Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin 25. Ve 26
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maddelerine gore yapilan degerlendirmede, parsel 6zelindeki kamu yarar1 icermeyen mekansal
kullannm kararindaki degisiklik talebinin revizyon plan tanimi kapsaminda olamayacagi,
tasinmaz Ozelindeki 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani revizyonu teklifinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesine gore kaldirilan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
hizmet etki alani i¢inde esdegerinin ayrilmasi ve ilave niifus getirici plan degisikliklerinde
sosyal ve teknik altyapi standardinin diisiiriilmemesi suretiyle, 3194 say1l1 Imar Kanununun Ek-
8’inci maddesi gbz oniinde bulundurularak plan degisikligine konu olabilecegi; hazirlanacak
teklif plan dosyasinin 08.08.2024 tarihli ve 241 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis karariyla
uygun bulunan Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Mekansal Planlama Hizmetleri Y6nergesinde
belirtilen bilgi ve belgelerin eksiksiz sunulmasi gerektiginden 04.09.2023 tarihli dilek¢e ekinde
sunulan 582 ada, 109 parselde Ticaret-Konut Alan1 (TICK) amagl 1/25000 ve 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu teklifinin reddinin 5216 say1li Kanun'un 7/b, 3194 sayil1 Kanun'un
8. maddeleri, maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ILE
UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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