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Karar No 1263
Karar Tarihi :14.08.2025

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Gériigiilmesi

¢) Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii'nde yer alan 1024 Ada 2, 3, 4 ve 5
nolu parsellerde hazirlanan, TEKLIF-481097787 Plan Islem Numarali, “Ticaret Alam” amagh
1/5000 blgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 04.08.2025 tarihli raporunda;

04.08.2025 tanhinde saat [0:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzea; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhfmin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-441263 sayih yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.07.2025 tarihh
toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen; “Ortaca {lgesi, Merkez Maﬁaﬂqxr’,
Bahgelievier Mevkii'nde yer alan 1024 Ada 2, 3, 4 ve 5 nolu parsellerde hazirlanan, TEKLIF-
481097787 Plan Islem Numaral, “Ticaret Alam” amach 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayilt Kanun'un 8. maddeleri uyarmea gdriigiilmesi.”
konusu goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-441263
sayill yazisinda;
ilgi : Hiiseyin HANER mn 04.06.2025 tanth ve 1254 sayih dilekges.

Ilgi*de kayith dilekge ile Mugla I1i, Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii'nde yer
alan tapunun 1024 Ada 2,34 ve 5 Parsel numarasinda kayith tasinmazlara yonelik hazirlanan “Ticaret
Alam™ amach 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklign teklif dosyasi, dilek¢e ekinde sunulmakta
olup, incelenerek onaylanmasi talep edilmektedir.
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Plan degisikligi teklifine konu, tapunun 1024 Ada 2,34 ve 5 parsel numarasinda kayith, sahis
miilkiyetlerinde bulunan 1024 Ada 2 parsel 2337.52 m?, 3 parsel 2337.51 m’4 parsel 2337.98 m® ve §
parsel 2337.99 m? toplam 9.351 m2 yiizél¢iimlii, arsa vasifli tasinmazlar ve yol alam ile birlikte toplam
10.530.782 m? planlama alam, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” kullamminda ve “Onemli Doga Alam™ sinirlan
igerisinde, Ortaca 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda “Konut Disi Kentsel Calisma Alami
kullamminda, Ortaca 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami Revizyonunda “Konut Disi Kentsel Calisma
Alam” kullamminda kaldig:, yapilasma kosullannin E=0.50, Hmax=9.50 (3 Kat) olarak belirlendigi
tespit edilmistir.

Teklif Imar Planina iliskin dosyasinda, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhg, Emlak ve
Istimlak Dairesi Bagkanligi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi, Tanmsal Hizmetler Dairesi Bagkanhg, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhi gorils yazilarinin yer aldig: tespit edilmistir.

Yukanda anilan kurum/kurulug goriislerine gore;

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhg’min 13.06.2025 tarthli ve E-81152636-
115.01.02-433791 sayih yazisinda, bahse konu planlama alan igerisinde ve cephesinde gorev, yetki ve
sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen bolgede planlanan gahsmalarin yapilmasinda
sakinca bulunmadigi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi’'nin 12.06.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.02-433796
sayih yazisinda, gorev, yetki ve sorumluluklan kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa
rastlamilmadig,

Fen lgleri Dairesi Bagkanh@i’'mn 13.06.2025 tarihli ve E-33529255-115.01.06-433568 sayil
yazisinda, yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer almamas: sebebiyle; plan ¢ahgmasinda gorev,
yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi bir sakincanin bulunmadig,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanh@i’min 12.06.2025 tarihli ve E-31815536-115.01.02-433356
sayili yazisinda, bahsi gecen alanlarda herhangi bir sulama tesisi bulunmamakta olup, sulama projesi
kapsaminda herhangi bir ¢calisma yiiriitiilmedigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@i’mn 11.06.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-
433024 yazih yazisinda, “llgi yazi ve ekleri incelenmis olup: belirtilen alan ile ilgili meveut ya da
planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadi@i, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde
etkilememesi, s6z konusu plan ¢aligmasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla,
2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikkiimlerine uyulmasi,
ilgili yonetmelik hilkiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve g¢evrenin korunmasma iliskin gerekli
tedbirlerin alinmas: gerektigi hususlan iletilmistir.

ligi (a) dilekge ekinde sunulan 1/5000 blcekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifine esas
Daire Bagskanh@imizca yapilan incelemede;
14.06.2014 tarth ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yaymnlanarak yiiriirlige giren Mekinsal Planlar

Yapim Yonetmelii'nin cki Ek-1 Gésterimler (Ek-la Ortak Gosterimler, Ek-1d Uygulama Imar Plan
Gosterimleri ve Ek-1e¢ Detay Katalogu) kisimlarinda, alt lgekli Uygulama Imar Planlaninda “Konut Digt
Kentsel Kullanim Alani™ kullanimina yer verilmedigi,

Bolgede thracatin daha nitelikli tesislerde gergeklegtirilmesinin bolge ve iilke ckonomisine katk:
verilebilmesi igin, Ticaret Alami amagh 175000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmak
istendiginin, yapilasma kosullanmin alt dlgekli 1/1000 Olgekli llave Uygulama Imar Plani teklifinde
belirlenecegi belirtildigi,

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Mekansal Kullanim Tamimlan ve Esaslan baghkls 5.
Maddenin b bendinde; "Calisma Alanlari: Planlarda, merkezi is alam, ticaret, hizmet, turizm, sanayi,
toplu igyerleri, endiistrivel gelisme bélgesi, lojistik bolgeler gibi kullammlar igin belirlenen alanlardir"
denildigi,
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Ticaret Alanlarina iligkin, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi “Parsel Kullanim Fonksiyonlarina
Gore Yapilasma Kosullan™ baghkli 19. Madde'de "Ticarer Alam: Bu alanlarda; Is merkezleri, yonetim
binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arst, ¢ok kath magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tivatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane,
gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir." denildigi,

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisiklifinde ilgili kurum/kurulus gériisleri yansitilarak toplam
6 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi.

31.01.2018 tarihli Mugla ili, Ortaca llgesi, 2. Etap 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Plan Degisikligine
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani Onlemli Alan-5.1 (0.A-5.1): Miihendislik
Problemleri Acisindan Onlemli alanlarda Alinmasi Gereken Onlemler olarak tamimlandidi tespit
edilmistir.

Cevre ve Schircilik Bakanhf Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481097787 sayili plan islem numaras: (PIN)
alinmstir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde Ilimiz. Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler
Mevkii'nde yer alan 1024 Ada 23.4 ve 5 nolu parsellerde hazirlanan, TEKLIF-481097787 Plan Islem
Numarali, “Ticaret Alam™ amach 1/5000 olgekli Nazim lmar Plam Degisikhifn teklifinin, 5216 sayil

kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddelen uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz edenm Denllmelktedir.

Komisyon Giriisii: “Ortaca licesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii'nde ver alan 1024
Ada 2, 3, 4 ve 5 nolu parsellerde hazirlanan, TEKLIF-481097787 Plan Islem Numarali, “Ticaret
Alanmi” amach 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 sayilh Kanun'un 8. maddeleri uvarinca goriisiilmesi. " teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik  Damresi Baskanhgi'mn 03.07.2025 tanhli ve E-81441201-115.01.02-441263 sayih
yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik [lkeleri, planlama esaslari ve
hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddelen gerefince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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