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MECLIiS KARARI

Karar No  :296

Karar Tarihi : 14/09/2017

KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirlhik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

g) Fethiye ilgesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48 parsel sayili tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 23.08.2017 tarihli raporunda;

23.08.2017 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mabhallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 36521862-310.99-4968 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.08.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirhk Komisyonuna havale
edilen “Fethiye Ilgesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48 parsel sayili tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 36521862-310.99-4968 sayili
yazisinda;

figi: a)07.07.2017 tarih ve 7939 say:1h Fethiye Belediyesi Imar ve Schircilik MidiirlGgit yaziss
b)03.07.2017 tarih ve 65 sayili Fethiye Belediyesi Meclis Karan

ligi (a) yazt ile 1limiz, Fethiye llgesi, Faralya Mahallesinde, 2893,75 m? yiizdl¢iimiine
sahip, tapunun 121 ada 48 nolu imar parseline iliskin hazirlanan PIN:UIP-27640 numarah 1/1000
dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce gdriigiilmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu tasinmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis kararinda ise; Fethiye Ilgesi, Faralya
Mahallesinde 121 ada, 48 parsel numarali taginmazin onayli imar planinda konut alam tamml
oldugu, yapilagma kogullarinda herhangi bir degigiklik yapilmadan kullammmn “Otel Alam™
olarak degistirilmesi talebine ilisgkin Emsal:0.50 2 kat “Otel Alam™ 1/1000 Slgekli imar plam
degisikligi talebinin uygun olduguna oybirligi ile karar verildigi belirtilmigtir.

S8z konusu taginmaz Biyiiksehir Belediye Meclisinin 09.06.2016 tarih ve 246 sayih karan
ile kesinlegen 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim Imar Planinda “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani™
kullammminda, 1/5000 dlgekli éncelikli Nazim Imar Plani yapilmas: bélge sinmmnda kaldig, plan
galismalarinin devam ettigi, Miilga Mugla 11 Genel Meclisinin 07.09.2007 giin ve 411 sayili karan
ile onayl 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda konut alani kullamminda yer aldigiy, 11.01.2008
tarih ve 30 sayili karar ile ayni parselde yesil alan ve trafo yeri diizeltmesi amagh plan degisikligi
vapildigi ancak yapilasma sartlant ve diger arazi kullamim kararlarinda degigiklik yapilmadig
tespit edilmis olup, planlama almna ait 1/5000 8igekli Nazim Imar Plam bulunmamaktadir.

Ulagim Dairesi Bagkanhgi’'mn 08.08.2017 tarih ve 15551 sayih yazisi ile, séz konusu
parselin tasit yolundan cephe aldigmin gériildiigi, hazirlanan vaziyet planlarnda tesisin otopark
girisinin bu cepheden saglanmas: ve yonetmelige istinaden otopark hesaplarinda 10 metrelik tagn
volundaki mevcut planli 6 adet yol st arag park yerinin dahil edilmeden ¢oziimlenmesi
durumunda plan degisikligi yapiimasinda sakinca olmadi@: bildirilmigtir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak s6z konusu parsel (izerinde herhangi
bir yap: bulunmadi@:, onayh imar planinda konut alam olarak planh oldugu, yapilagma sartlarimn
TAKS:0.25, KAKS:0.50, yam yuksekliginin 6.50 m. ve yapi yaklasma mesafelerinin yol
cephelerinden 5 m. diger cephelerden 3 m. olarak belirlendigi, hazirlanan plan degisikligi ile
vapilasma yogunlugunun korunarak, E:0.50, yvapr yiksekligi Yengok:6.50 (2 kat) , gekme
mesafeleri tim cephelerden 5 m. olacak seklide “Otel Alam™ kullaniminda yeniden diizenlenmek
istendipgi, ulasim ve otopark alanlan ile ilgili, yeni bir karar belirlenmedigi, mevcut kararlann
korundugu, Mugla Biyitksehir Belediyesi Otopark Yonetmeliginin 7. Maddesi 2. fikrasi C
bendinde konaklama tesislerinde belirlenen kullanim gesitleri ve otopark miktarlarinda Ug ve 1ki
yvildizhh oteller igin belirlenen “Her 40 m? ingaat alam: igin 1 adet” standardina gore hesaplandig,
plan kararlarina gére, 2893 m? (Tapu Alani) 0.50 emsal ile 1446 m? ingaat alamina sahip oldugu,
1446/40= 36 arag igin otopark ihtiyac: bulundugu, otopark ihtiyaci1 50 araci1 gegmedigi icin “Mugla
Bilytikgehir Belediyesi Simirlan Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollan Genel Miidiirliifii'niin Bakim A Diginda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegiy
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Yolu Izin Belgesi Diizenlemesi Hakkinda Yonetmeligin Madde-1 b bendinde yer alan ibareye
istinaden ofopark ihtiyac1 50 arag ve tizerinde ki tesislere gegis yolu 1zin belgesi diizenlenmesi
zorunludur™ maddesine istinaden gecis volu izin belgesine gerek kalmaksizin parsel icerisinde
kargilanacagi, plam degisikligi onama smulan igerisinde yapt yogunlufu ve onayl plan
kararlarinda var olan yapr adast biiylikltigi korundugu igin meveut kentsel ve sosyal altyap
alanlarinda herhangi bir degisiklik yapilmadig tespit edilmistir,

S6z konusu planlama alamna iliskin imar planina esas Jeolojik Etiid Raporunun Mugla Il
Bayindirlik ve Iskan Miuidirligi tarafindan 30.03.2007 tarihinde onaylandigy; Onayh Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporuna goire; siz konusu planlama alanimin tamanmimn Uygun Alan (UA) olarak
degerlendirildig anlasiimustir,

Miilga Mugla Il Genel Meclisinin 07.09.2007 tarih ve 411 sayih karari ile onayh 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plami plan hitkiimleri olarak;

I- Plan onama smir1 igerisinde Sngdriilen yol, meydan, yesil alanlar ve ofopark gibi kamu
yararina ayrlan verler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsatt verilemez. Imar
uygulamasi planin biltiiniinde ayn1 zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi asamasinda miilkiyet
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig
olan degerler esas alinacaktir,

2- Elektrik su kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamamu bitirilmeden kullanma ruhsat:
verilemez. Ada Ol¢eginde yapilanmaya gidildigi zaman artma tesisi yapilmasi zorunludur.
parselasyon yapilarak miinferit konut yapilmasi halinde sizdirmaz foseptik yapilmas: zorunludur.

3- Yamlarda cat1 kat: ve ¢ekme kati yapilamaz.

4- Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

5- Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hilkiimlerine uyulacaktir.

6- Konut alanlarinda parselasyon parselasyon yapilmas: halinde minimum ifraz 400 m2 dir.
Parsel cephesi 16 m. den az olamaz. En fazla 6 parsel olusturulabilir.

7- Binalara kot binanin oturaca@ tabii zemin ortalamasindan verilecekfir.

8- Planlama alanmda vesil alan ve otopark standartlart saglanacak yapilanma agamasinda bu
standartlar asiimayacaktir, (Kisi basina en az 14 m2 vesil alan aynlacak, DIE 2000 verilerine giire
aile blyuklugi 4 kisi olarak degerlendirilecektir,

9- Ada Olgefinde yapilanmaya gidildifi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10m.
olacaktir. Yapiya iskan ruhsati alinmadan once parsel icindeki yesil alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme islemi tamamlanacaktir.

10- Konut Alanfarinda: ¢ekmeler yoldan 5 m., komsudan 3 m. TAKS:0.25, KAKS:0.50
maxh:6.50 m. (2 kat)dur.

11- Ada olgeginde yapilanmaya gidildigi zaman aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Antma
tesisi ile birlikte tiim altyapt tesisleri tamamlanmadan ve mahalli ¢evre kurulundan desarj izin
belgesi alinmadan yapiya kullanma ruhsah verilemez. Parselasyon yapilarak miinferit konut
yapilmas: halinde sizdirmaz fosseptik yapilacaktir.

12- Gilines enerjisi sistemi cati drtiisii sililetini bozmayacak sekilde egime uyarak ¢ati diizlemi

lizerine yatirilarak veya gat igerising goémiilerek yaplacaktir,

13- Binalara digaridan merdiven yapilamaz.
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14- Cephe boyunun yiikseklige oram 2.00 eristigi veya fazla oldugu durumda cephe uzunlugu
balkon, ¢ikma pencere vb, mimari elemanlarla kirilarak cepheye hareketlilik getirilecektir.

15- Cepheler tugla, briket veva giiniimiiz malzemelerinden ise sivali ve badanali ahgap veva
tas duvar seklinde ise sivasiz vapilabilir,

16- Parsellerin sinirlann bahge duvar ile c¢evrilecektir, bahge duvart bir parsel igin
vapilabilecegi gibi birden ¢ok parselin dig simirimi kapsayacak sekilde de yapilabilir.

17- Ada bazmdaki uygulamalarda binalann 2. katlarinda yapilacak agik ve kapal ¢ikmalar
aras1 mesafeler 7m. olacaktir.

18- Yesil alan diizenlemesi yapilmadan yap: kullanma ruhsati verilemez.

19- Bu planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ile 24.09.1984 tarihinde
Bayindirltk ve Iskan Bakanlii onanh Fethive - Dalaman 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam
Plan HikUmleri gegerlidir.

Seklinde 19 adet plan hitkmtl yver aldij,

Miilga Mugla Il Genel Meclisinin 11.01.2008 tarih ve 30 sayili karan ile onayli 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plam plan hitkiimleri olarak ise,

1-Plan degisiklifi onama siniri igerisinde déngériillen yol, meydan, vesil alanlar ve otopark gibi
kamu yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar
uygulamas: plamin biitiiniinde aym zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi agsamasinda miilkiyet
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig
olan degerler esas alinacaktur.

2- Plan degisikiifi onama simri igerisinde, imar uygulamasi ve zemin etiidii vapilmadan, proje
onayl, insaat ruhsati, vb, islemler yapilamaz.

3- Bu planda agiklanmayan hususlarda 07.09.2007 tarih ve 411 sayili Il Genel Meclisi karar
ile onayl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Plan Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
24.09.1984 tarihinde Bayindirhk ve Iskan Bakanlhi onanh Fethiye — Dalaman 1/25000 wve
1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plaru Plan hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 3 adet plan hiitkmii yer aldif: tespit edilmistir.

Oneri 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hitktimleri olarak ise,

I- Plan onama sinm igerisinde dngdrillen yvol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu

yararma ayrilan verler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar

uygulamas: planm bitiiniinde ayni zamanda yapilacaktr. Imar uygulamasi asamasinda
miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda
hazirlannmisg olan degerler esas alinacalktir.

2- Plan degisikligi onama simrt igerisinde, immar uygulamas: ve zemin etiidii yapilmadan, proje
onay1, insaat ruhsati, vb. islemler yapilamaz.

3- Elektrik su kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan insaat ruhsat:, bu tesislerin tamamn bitiriimeden kullanma ruhsati
verilemez. Ada 6lgeginde yapilanmaya gidildigi zaman arntma tesisi yapilmas: zorunludur.
parselasyon yapilarak mimferit konut yapilmasi halinde sizdirmaz foseptik yapilmas: zorunludur.

4- Yapilarda gatt kati ve ¢ekme kati yvapilamaz.

5- Yamlarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yaplar Hakkmnda Yonetmelik™ hilktimlerine
uyulacaktir

G- Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiiktimlerine uyulacaktir, Yap yaklasma
sinirlari ile parsel simir arasinda agik otopark alanlar: yapilabilir,

7- Binalara kot binamin oturacag: tabii zemin ortalamasindan verileccktir.

8- Ada Olgeginde yapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10m.
olacaktr. Ada dl¢eginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi hazirlanmadan ingaat ruhsat
verilemez. Yapiya iskan ruhsati alinmadan 6nce parsel igindeki acik alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme iglemi tamamlanacaktir.

9- Giines enerjisi sistemi ¢ati rtiisii siltietini bozmayacak sekilde egime uyarak gati diizlemi
tizerine yatunlarak veya gati igerisine gomiilerek yapilacaktar,

10- Binalarda kap: ve pencerclerde doluluk bogluk orani aranmaz. ¢ati sekli serbesttir.

11- Cepheler tugla, briket veya giiniimiiz malzemelerinden ise sivali ve badanah ahsap veya
tag duvar seklinde ise sivasiz yapsilabilir. Yapilarda giplak (sivasiz) tag duvar kullanidmasin
saglamak ve tag duvarlarin teknigi itibariyle ingaat kayiplarima sebep olmamak iizere, ¢ekme
simirlan hilkkmiine uymak sartiyla, dig cephedceki tag duvar kahnliguun 20 cm. ‘lik kismi normal
ingaat sartlarinda kabul edilerck ingaat alanina dahil edilir.

12~ Parsellerin smmrlart bah¢ge duvant ile ¢evrilecektir. bahge duvari bir parsel igin
yapilabilecefii gibi birden ¢ok parselin dig simirim kapsayacak gekilde de yapilabilir.

13- Ada dlgeginde yapilanmaya gidildigi zaman, yapilarin 2, katlarinda yapilacak agik ve
kapali ¢ikmalar arasinda mesafeler en az 7m. olacaktir.

14- Yapiya iskan ruhsatt alinmadan dnce parsel igindeki agik ve yesil alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme islemi tamamlanacaktir
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15- Otel alam yapilagsma sartlar: Yapr yaklagma smrlari; yollar ve diger tiim cephelerden
5m.’dir. Max. emsal, E : 0.50, En kiigiik parsel, : 1500m? Parsel cephesi en az, : 25m. Bina
yiiksekligi, yengok : 6.50m (2 kat)

16~ Otel alaninda; otel olarak yalmzca toplumun yararlanmasina ayrilan yapi niteligindeki tesis
yapilabilir. ayrica bu alanda turizm tesisleri yonetmeliginde belirtilen gartlara uyulmasi, turizm
isletme belgesi alinmas: gerckmektedir,

17- Plan onama ig¢erisinde yapilan turistik tesis yapilar sonradan higbir sekilde baska amag
icin kullanilamaz. tapu kuttigiiniin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrlan yapr ve
turizm tesisi oldufu yazlacak, ayrica tapuda tescil iglemi yapilmadan ingaat ruhsat:
verilmeyecektir. Yatirnm belgesi, ingaat ruhsati ve tesis igletme belgesi alinmadan tesis igletmeye
agilamaz,

18- 10.08.2005 tarih ve 25902 sayili resmi gazetede yayinlanarak ytirtirliige giren igyeri agma

ve ¢alisma ruhsatlarina iligkin ydnetmelik kapsaminda imar uygulamasi yapilan alan igerisinde
varsa ruhsata tabi tesislerin igyeri agma ve ¢alisma ruhsat almadan faaliyete baglanilmamasi
gerekmektedir

19- Bu planda agiklanmayan hususlarda, Mugla 1/25000 slgekli Nazim Imar Plam Hitktimleri,
3194 sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip [mar Yénetmeligi gegerlidir.

Seklinde 19 adet plan hitkm( yer aldig: tespit edilmigtir,

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda “1/5000
Olgekli Nazim imar Plam Yapilmas: Zorunlu Bolge” simirlan igerisinde kalmakla birlikte sz
konusu alanda onayh imar plani Kkarart bulunmasi sebebiyle plan degisiklii  Onerisi
degerlendirmeye alinmisur.

Yukanda yapilan agiklamalar dogrultusunda;

Oneri plan hiikiimlerinin 6. Maddesi “Signak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi
hitkiimlerine uywlacaknir. Yapt yakiasma sintvlari ile parsel simirt arasmda agik otopark alanlar:
vapilabilir.” seklinde olup agik otopark alanlarimin nasil ayrilabilece@ine yénelik hiikiimler
Otopark Yonetmeliginde agiklandigimdan bu hilkkmiin uygun olmayacagi, bu nedenle “Sigrnak
Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hikiimlierine ve Ulagim Dairesi Bagkanligr'min 08.08.2017
tarih ve 13351 saydi yozistna uyulacaktir.” seklinde yeniden diizenlenmesinin,

“Yapilarda ‘Afet Bolgelerinde Yamlacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik® hitktmlerine
uyulacaktir.” seklindeki 5 numarali plan hitkmiiniin “Yapdarda ‘Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik' hiikiimlerine ve Hl Bayindirlik ve Iskan Miidiirligiince 30.03.2007
larihinde onaylanan jeolofik etiid raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir” seklinde yeniden
diizenlenmesinin uygun olacag: degerlendirilmektedir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde; Fethiye llgesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48
parsel sayill taginmaza iliskin hazirlanan 1/100¢ &l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216
sayitll kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmas:1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Fethiye Ilcesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 36521862-310.99-4968 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Oneri 6 numarali “Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Yapi
vaklagsma swirlart ile parsel sumiri arasinda acgik otopark alanlari yapilabilir.” plan hiikmiiniin
“Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine ve Ulasim Dairesi Bagskanligi’nin
08.08.2017 tarih ve 15551 sayili yazisina uyulacaktir.” seklinde, oneri 5 numarali “Yapilarda ‘Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik® hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindeki plan
hiikmiiniin ~ ise “Yapilarda ‘Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik’
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hiikiimlerine ve Il Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiince 30.03.2007 tarihinde onaylanan jeolojik etiid
raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir” seklinde yeniden diizenlenerek;

Uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGi iILE KARAR
VERILDI.
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