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KONUSLU:
1. Imar ve Bavindirhik Komisyon Raporlarimin Gariisiilmesi

b) Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 ve 2 parsel numaral
tasimmazlar ile kuzeydeki kamusal alanm bulundugu I11. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik N20-C-
02-C paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194
sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
uygun bulunmasi halinde 2863 sayih Kanun kapsaminda Mugla Kiltiir Varhklarim Koruma Bdalge
Kuruluna iletilmek tizere bir karar alnmas: hususunun goriigtilmesi

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.11.2021 tarihli raporunda;

30.11.2021 tarithinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla Biiviiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg min
10.11.2021 tarih ve E-81441201-115.01.05-62742 sayili vazmis1 ile Meclis'e sunulan, Beledive Meclisimizin
11.11.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, *Meniese flgesi, Muslihittin
Mahallesi, Akvol Mevkii, 1119 ada, 1 ve 2 parsel numaraly taginmazlar ife kuzevdeki kanmusal alanin bulundugu
Hl. Derece Arkeolojik Sit Alamna yonelik N20-C-02-C paftasinda hazirlanan 1/5000 dlgekli Koruma Amagch
Nazim fmar Plani Degigiklisi teklifinin 3194 sayily Kanun un 8/b ile 5216 sayili Kanun 'un 7/b maddesi uyarmca
Beledivemiz Meclisince incelenerek wygun bulunmast halinde 2863 savili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir
Varfiklarim Koruma Bilee Kuruluna iletilmek dizere biv karar alinmasy hususunen gdviis@ilmesi.” konusu
goriigiildi.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i'mn 10.11.2021 tarih ve E-81441201-115.01.05-62742

sayill yazisinda;
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flgi : a) Mentese Belediye Baskanhgmimn 21.09.2021 tarihli ve 12772 sayih yazisi.
b) 27.02.2021 tarihli ve 81441201-115.01.05-10715 sayili yazimiz.
¢) Mugla Kiilttir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.01.2021 tarihli ve 10373 sayihi karar. .
¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020 tarihli ve 172 sayili karar.

ilgi (a)’da kayith yazida Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, 1119 ada, 1 ve
Mentese Belediyesinin de hisseli oldugu 2 parsel numarali tasinmazlan kapsayan alanda hazirlanan 1/5000 ve
1/1000 &lgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama imar Plan tekliflerinin Mentese Belediye Meclisinin
03.08.2021-87 sayih karari ile uygun bulundugu belirtilerek yazi ekinde gonderilen plan teklifine yonelik
5216, 3194 ve 2863 sayili yasalar kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

Plan dosyasinda ilk olarak Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayih
karari ile 1119 ada, 1 parsel numaral: tasinmazi kapsayan 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninin mahkeme karar
uyarinca yeniden irdelenmesi sonucunda I11. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescillenmesine ve buna
gore diizenlenecek koruma amacli imar plani degisikliginin degerlendirilmek ilizere Bolge Kuruluna
iletilmesine karar verilmis; bunun fizerine kurul karari uyarinca 1119 ada, 1 parsel numaral tasinmaza
yonelik Mentese Beledive Baskanliginca koruma amaclh nazim ve uygulama imar plani degisikligi
hazirlanarak Baskanlhigimiza sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2020-26 sayih karan ile
1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi teklifinin Mugla Kiiltiir Varhklarini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi oybirligi ile uygun bulunmus ancak 20.02.2020 tarihinde Imar
Kanununa eklenen Ek-8"inci madde dogrultusunda sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu ile
tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespitine yonelik gerekli islemler tamamlandiktan sonra koruma
amacli imar plam degisikligi teklifinin Bélge Kuruluna iletilebilecegi Mentese Belediye Baskanligina
bildirilmistir.

Ikinci asamada, imar mevzuatinda yapilan degisiklik dogrultusunda Mentese Belediye Baskanliginca
Cevre ve Schircilik 11 Miidiirliigiinden gériis istenmis ve ‘Idarelerce en az bir ada élceginde olmak iizere,
resen degigiklik yaptmast zorunlilugu durumunda, resen yapilan imar plam degisikliginden deger artis
payt alinmayacagi degerlendirilmektedir” seklinde goriis bildirilmesi iizerine parsel bazinda hazirlanan
koruma amacli imar plan: degisikligi teklifinin resen degisiklik yapilmasin gerektiren zorunluluklar
aciklanip en az ada 6lceginde hazirlanarak Baskanligimiza sunulmasi halinde is ve islemlere devam
edilebilecegi Mentese Belediye Baskanligina bildirilmis; Mentese Belediye Baskanliginca tekrar Cevre ve
Sehircilik il Miidiirliigiine basvurularak kurul karar1 uyarinca sit derecesi degisikligi yapilan sinir esas

alinarak parsel sinirinda ve koruma amagh imar plani olarak hazirlanan plan degisikligine iliskin goris
istenmis; ardindan Mentese Belediye Bagkanhiginca 1119 ada, 1 parsel numaral taginmaza yénelik hazirlanan
koruma amach imar plam degisikligi tasinmazin batisinda 6nerilen 3 m genislikte yaya yolu ile imar adas:
olusturacak sekilde yeniden diizenlenerck Baskanligimiza sunulmus; Biiyiikschir Belediye Meclisimizin ilgi
(d) karan ile uygun degerlendirilmis ve Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmisgtir.

Ancak, plana iliskin Bagskanlifimiza sunulan dilekgelerin degerlendirilmesi sonucunda koruma amagh
uygulama imar plani degisikligi teklifinin Biiyiliksehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020-173 sayih karan ile
¢ekme mesafeleri yoldan en az 5 m, komsudan ve 3 m genislikteki yaya yolundan 3 metre olacaktir seklinde
degistirilerck Bolge Kuruluna iletilmis olmasi nedeniyle Bolge Kurulunun ilgi (¢) karan ile uygun bulunan
koruma amacgli nazim ve uygulama imar plan: degisikligi tekliflerinin ilgili kararlar dogrultusunda
diizeltilerek tekrar Baskanligimiza sunulmasi gerektigi ilgi (b) yazimiz ile Mentese Belediye Baskanlhigina
bildirilmistir.

Son olarak, ti¢lincii asamada Mentese Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarihli, 87 sayili karaninda yapilan
degisikligin 1119 ada, 2 parsel numaral: tasinmaz agisindan magduriyet yaratacag: ve plan biitiinliigiini
bozacagi degerlendirilmis: Mentese Belediye Baskanh@inca ilgi (a) yazi ekinde sunulan koruma amagl nazim
imar plam degisikligi teklifinde 1119 ada, 1 parsel numaral tasinmaz ile 2 numaralh taginmaz arasinda
dnerilen 3 m genislikteki yaya yolu kaldinlarak iki parselden olugan imar adas: biitiinline yénelik diizenleme
yapilmistir.

Yeniden diizenlenen koruma amagh imar plani degisikligi teklifi i¢in daha 6nce plan biitiiniine ve 1119
ada, 1 parsel numarali tasinmaza yonelik hazirlanan trafik etiitleri géz 6niinde bulundurularak yeniden trafik
etiit raporu hazirlanmas: gerekip gerekmedigi ile ilgili goriis bildirmesi amaciyla plan degisikligi teklifi
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Ulagim Dairesi Bagkanlifina iletilmis ve Ulagim Dairesi Bagkanhginca 28.10.2021 tarihli, 60214 sayili yazida
yaya yolunun kaldirilmasi alana erisim mesafeleri dikkate alindiginda ulasim semasim etkilemediginden
trafik etiit raporu hazirlanmasina gerek olmadig:; tasinmazlara giris ¢ikislarda Mugla Biiyiliksehir Belediyesi
Sinirlan Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollart Genel Midiirliigi niin
Bakim Ag: Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Y 6netmelik hiikiimlerine uyulmasi ve otopark ihtiyacinin Otopark Yonetmeligine gore karsilanmasi
kosuluyla plan ¢alismas: yapilmasinda sakinca bulunmadi@: ve daha 6nce 09.10.2019-18459 ile 17.08.2020-
14687 sayili yazilarda belirtilen goriiglerin gegerli oldugu bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede sit tescilinden dnceki onayli imar planina gore uygulama girmiis,
bunun sonucunda her ikisi de arsa vasfinda ve sirasiyla 2.439.45 m? ve 1052,46 m? tapu alanina sahip 1119

ada, 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanlar: kapsayan toplam 4.685,35 m?

biiylikliige sahip planlama alaninda 30.05.2017-5453 sayili MKVKBK karari ile uygun bulunan ve
Biiyiiksehir Belediyve Meclisimizin 10.08.2017-257 sayili karar ile onaylanan 1/5000 &lcekli Koruma Amacgh
Nazim imar Plani kapsaminda 1119 ada, 1 parsel numarali tasinmaz ile kuzeyindeki kamusal alanin “I.

Derece Arkeolojik Sit Alam1™ olarak, 1119 ada, 2 parsel numarali tasinmazin “Gelisme Konut Alam (Orta
Yogunlukta)” olarak, tasinmazin kuzeyindeki kamusal alanin ise “Park Alani” olarak planh oldugu; planlama

alaninin ¢evresinde ver alan I11. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescilli kisimlann “Gelisme Konut Alam
(Orta Yogunlukta)” ile “Park Alam™, *Yol” ve “Otopark Alam™ olarak diizenlendigi; ana plan i¢in hazirlanan

ve Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 22.12.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna
gére alanin yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)”, daha sonra 26.12.2017 tarihinde
onaylanan Mentese Il¢esine ait Mikrobélgeleme Etiit Raporunda da alanin yine “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)"
olarak belirlendigi anlagilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile degistirilen 6nceki koruma amacli imar plani teklifi Bolge
Kurulunca uygun bulunmus ise de yapilan degisikligin 1119 ada, 2 parsel numarali tasinmaz acisindan
magduriyet yaratacagi ve plan bitiinliigiinti bozacag: gerek¢esiyle Mentese Belediye Baskanlig: tarafindan bu
kez 1119 ada, 1 ve 2 parsel numaral tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanlar birlikte ele alinmis ve tek bir

imar adas1 olarak diizenlenmis olup toplam 4.685,35 m? biiyiikliikteki alanin 2.439,45 m? ve 1052,46 m?
tapu alanina sahip arsa vasfindaki 1119 ada, 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlan kapsayan 3491,91 m?’si
“Geligme Konut Alam (Orta Yogunlukta)”, tasinmazlarin kuzeyindeki kamusal alam kapsayan 1.1193,44

m?'lik kisminin “Park Alan1” olarak diizenlendigi; buna gore sit tescili dncesinde 2003 yilinda onaylanan
imar planina goére gelisme konut alam biiytikliigiiniin, yapilagma kararlarinin ve alandaki niifus
yogunlugunun koruma amagh uygulama imar plani degisikligi teklifinde degistirilmedigi agiklanmis; onayh
Mikrobélgeleme Etiit Raporu kararlannin plana ve plan hiikiimlerine aktarildig: goriilmiigtiir.

Koruma amaglh nazim imar plam degisikligine iliskin:
1. “1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi yapilmadan uygulamaya gegilemez.
2. Planda onama sinirt igerisinde ongoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verileme:z.
3. Elektrik su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyvap: tesislerine ait projeler ilgili kurulugiarca
onaylanmadan insaat ruhsat, bu tesislerin tamamu bitirilmeden kullanma ruhsati verileme:z.
4. Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacakuir.
5. Yapilarda ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ™ hiikiimlerine uyulacakur.
6. Konut alanlarinda binalara kot, binanin oturacag: tabii zemin kése kotlar: ortalamasindan
verilecektir.
7. Yapilagma kogullari:

Konut alanlarinda;

Yapilagma nizami: Ayrik Nizam 3 Kat 'dir.

TAKS: 0,35; KAKS: 1,05dur.

Cekme mesafeleri: yoldan en az 5 metre, komsudan en az 3 metre olacakutir.
8. Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.12.201 7tarihinde onaylanan 1/5000 élgekli Nazim ve
171000 élgekli Uygulama Imar Planlarina esas Mikrobélgeleme Etiit Raporunda planlama alani
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1-Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar) olarak belirlenmis olup bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmas:
gerekmekiedir.
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9. 2863 sayvih Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ile Kilriir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke kararina wyulacakiir.

10. 3. Derece Sit Alanlarinda K. T.V.K. Y. K'nun 05.11.1999 giin ve 658 sayilt ilke karar: geregi
beledivesince ingaat ruhsatt verilmeden dnce Miize Miidiirliigii uzmanlart ile Beledive koruma birimi
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi1 gerceklestirilerek, sondaj sonuglary koruma kuruluna iletilip kurul
karart alinmasi gereklidir. Sondaja iliskin kurul kararr alinmadan insaat ruhsatt verilemez. Avrica, 3.
Derece Arkeolojik Sit Alanminda vapilacak her tirlii kazi iglemi Miize Miidiirligii uzmanlari, Belediye
koruma bivimi uzmanlar denetiminde vapilacaktir.

11. Mugla Biiviiksehir Beledivesi Sinirlart Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
(Karayollart Genel Miidiirliigii 'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gecis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yanermelikte belirtilen hususlara uyulacaknr.

12, Bu planda aciklanmayan hususlarda, 17100000 dlcekli Avdin — Mugla - Denizli Cevre Diizeni Plani,
1725000 élgekli Mugla Nazim fmar Plani Revizyonu, 3194 sayili Imar Kanunu, onayli 1/5000 élcekli
Mugla Nazim Imar Plani ve Planli Alanlar Imar Yénermeligi hiikiimleri gecerlidi¥ seklinde on iki (12)
adet plan hiikmii getirildigi goriilmiistiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Beledive Baskanliginca plan degisikligine ait
“KNIP-48081552" sayili Plan islem Numarasi (PIN) alinnustir.

Koruma amach imar plam degisikligi teklifine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanlifinin en az bir ada
olgeginde olmak tizere resen degisiklik yapilmasi zorunlulugu durumunda deger artis pay: alinmayacagina
dair gériisiine ek olarak 15.09.2020 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay: Hakkinda Yonetmeligin Gecgici 17inci maddesindeki: * (1)Kanunun yiririiige girdigi
20/2/2020 tarihinden dnce beledive, il dzel idaresi veva ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit
numarasit almis uygulama imar plani degisiklik tekliflerine bu Yéonermelik hitktimleri wygulanmaz" hilkmi
cercevesinde kurul kararn uyarinca zorunlu olarak resen hazirlandig: aciklanan ve 20.02.2020 tarihinden énce
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmus olan koruma amach imar plam degisikliginin deger artis payina

tabi olmadi ancak Imar Kanununun Ek 8’inci maddesi geregi en az bir ada dlgeginde hazirlanmas: gerektigi
anlasiimistir.

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede Mentese llgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde,
kurul karar ile sit derecesi degistirilen planlama alanina yonelik hazirlanan Koruma Amagh Uygulama imar
Plan:i Degisikligi teklifinin daha 6nce aym bolgede sit alanlan biitiiniinde onaylanan koruma amagh imar
plani kararlan ile devamlilik, siireklilik ve biitiinliik saglayacak sekilde diizenlenmis oldugu; imar
Kanununun Ek 8'inci maddesi uyarinca en az 1000 nm? biiyiiklikte imar adasi olusturacak sekilde
diizeltildigi; Mentese Belediye Baskanliginca 1119 ada, 2 parsel i¢in magduriyet olusturacag: ve plan
biitiinliigiinii bozacag: degerlendirilen 6nceki plan degisikligi teklifinin onama siirecinin tamamlanmadig:,

bu dogrultuda Mentese Belediye Bagkanliginca yapilan son diizenleme ile sit tescili dncesindeki imar planlan
ve sit tescilinden sonraki koruma amach ana imar planlarinda oldugu gibi imar adasinin her iki taginmaz: da
kapsayacak gekilde 6nerildigi: plan agiklama raporunda yer alan veriler dogrultusunda sit tescili 6ncesinde
2003 yilinda onaylanan imar plam kararlarina gére alandaki gelisme konut alam biiyiikliigiiniin, yapilagma
kararlarinin ve niifus yogunlugunun degistirilmedigi, sit tescilinden 6nceki imar planlarina gore uygulama
goren alanda 1119 ada, 1 ve 2 parsel numarasinda tescil edilen taginmazlanin kuzeyindeki kamusal alanin
park alani olarak planlandigi, bdylece konut alan: biiylikligiiniin degistirilmedigi ve kamu alanlarinin park
alani olarak korundugu anlagilmistir.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda Bélge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayil:1 karar: uyarinca
Mentese llgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu I11.
Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan ve Imar Kanununun Ek-8’inci maddesi uyarinca 1119 ada,
2 parsel numaral tasinmazi da kapsayacak sekilde imar adas: biitiiniinde diizenlenen 1/5000 dlgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin imar mevzuati, koruma mevzuati, planlama esaslan ve
schircilik ilkeleri agisindan uygun oldugu kanaatine vanilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1
ve 2 parsel numaral tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanin bulundugu II1. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik N20-C-02-C paftasinda hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim imar Plani Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayih kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kuruluna iletilmek tizere bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentese flgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 ve 2
parsel numarali tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanin bulundugu I11. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik N20-C-02-C paftasinda hazirlanan 1/5000 élcekli Koruma Amacglh Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayiui Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmast halinde 2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla
Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kuruluna iletilmek iizere bir karar alinmast hususunun
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nm 10.11.2021
tarih ve E-81441201-115.01.05-62742 sayil1 yazisindaki a¢iklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince, 2863 sayil1 Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma Amacli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine liskin Usul ve Esaslara
Ait Yonetmelik uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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