T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/07/2015 tarihinde saat 13.00°de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiytiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Daires
Bagkanligi’nin 02/07/2015 tarih ve 33618066-310.01-2596 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.07.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen " Milas Ilgesi, Giillik Mahallesi, 2399 Parsele iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
Ilavesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin yazisinda;

" flgi: @) 17.06.2014 tarih ve 1578/14950 say1li1 Milas Belediye Baskanlig1 yazist

b) 30.12.2014 tarih ve 3076-33391 sayil1 Milas Belediye Bagkanlig1 yazisi

c) 05.07.2013 tarih ve 311 sayili Milas Belediye Meclis Karar1

d) 03.03.2014 tarih ve 16 sayil1 Miilga Giilliikk Belediye Meclis Karari

e) 14.08.2014 tarih ve 12691 sayili yazimiz

f) 13.05.2015 tarih ve 1323 sayili Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigii yazis

Ilgi (a), (b) yazilar ve (c), (d) Milas ve Miilga Giilliik Belediye Meclis kararlar1 ile 6360
sayil1 yasa kapsaminda onama islemi tamamlanmadigindan Ilimiz, Milas Ilgesi, Giilliik Mahallesi,
Manastir Mevkii 106 ada, 10 parsel (Eski 2399 parsel) nolu 35936,14 m? yiliz6l¢limlii tasinmaz igin
hazirlanan 1/5000 Nazim imar Plani ilavesinin incelenerek uygun goriilmesi halinde onaylanmasi
talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; 1/100000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Konut Disi
Kentsel Caligma Alani”nda kaldigi mevcut onayli planlar ile biitiinlestigi, bu kapsamda 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam ilavesi talebi hazirlandig1 anlasilmustir.

Bagkanligimiza iletilen iglem dosyasi iizerinde yapilan incelemede; “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” amagli imar plam1 yapilmak istenen alanda tescilli yapt bulunmasi ve alanin
zeytinlik olmasi sebebiyle Mugla Kiiltiir Varliklarinit Koruma Kurulu Mudiirligi’ne goris
sorulmusg, Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu Miidirliigii’niin 21.05.2014 tarih ve 726 sayili
yazi eki olan 12.03.2014 tarih ve 2395 sayili Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Karari ile 23.06.2006 giin ve 2119 sayil1 karari ile kiiltiir varlig1 olarak tescilli gozetleme kulesinin
bulundugu 2399 nolu parselin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Planlarmin
Kurulumuzun 12.02.2014 giin ve 2319 sayili karar1 dogrultusunda hazirlandigi anlasildigindan
kararimiz ekinde diizeltildigi sekliyle uygun oldugu belirtilmistir.

Ancak; Daire Baskanligimizca dosyasinda yapilan incelemede; plan taslaginin i¢inde tescilli
yap1 bulunmasi, alanin zeytinlik olmasi ve liman gerisi alanda demiryolu hatti ile de cakistig1 bir
noktada gozetleme kulesi ve cevresindeki alanin yesil alan olarak planlanmasinin planlama ve
sehircilik ilkelerine ve kamu yararina daha uygun olacagi diisiiniildiigiinden Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak degil “Yesil Alan” olarak planlanmasinin daha uygun olacagi diisiintilmiis
olup plan miiellifince gerekli diizenleme yapilmistir. Bununla birlikte; ilgi (e) de kayitli yazimiz ile
alian kararin kurulca degerlendirmesi talep edilmis ve Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu
Miidiirliigti’niin 13.05.2015 tarih ve 1323 sayili yazi eki olan 31.03.2015 tarih ve 3182 sayili Mugla
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Karari ile 23.06.2006 giin ve 2119 sayili karar ile kiiltiir
varlig1 olarak tescilli gozetleme kulesinin bulundugu 2399 nolu parselin 1/5000 ve 1/1000 Slgekli
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Nazim ve Uygulama Imar Planlarinin 2863 sayili yasa kapsaminda incelendiginde ilgili diger
mevzuata idaresince uyulmasi kosulu ile uygun oldugu iletilmistir.

Planlama alanina iligkin yazisma dosyasinda; Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Midiirligii, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig1 (Karayollar1 Genel Miidiirligi
2. Bolge Miidiirliigii), (Altyapr Yatirimlart Genel Mudiirliigii), Cevre ve Sehircilik Bakanlig
(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii), Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii, Mugla il Gida, Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii, Aydem Elektrik Dagitim A.S. Mugla il Miidiirliigii, Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi (Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii), Dsi 21. Bolge Miidiirliigii, Mugla Orman
Bolge Miidiirliigii, Mugla il Ozel idaresi Tarimsal Hizmetler Miidiirliigii goriis yazilarmin yer aldig
tespit edilmistir. (EK-1)

Bu kapsamda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1 amacli imar plani yapilmasina esas ilgili
kurumlara goriis soruldugu,

AYDEM Elektrik Perakende Satis A.S.’nin 28.06.2013 tarih ve 10230 sayili yazisi ile “ her
12.000m2 alana ana yola cepheli 4*8:32 m2 ebadinda trafo binasi yeri ayrilmasi alanin
elektrifikasyonu igin gerekli 2 adet trafo binasi yerinin ayrilmasi ve her tiirlii resmi islemler icin
gerekli har¢ ve masraflarin tarafiniza ait olmasi ve bu bina cevresine yapilacak yapilarin gerekli
¢ekme mesafesinin temin edilmesinin temin edilmesi kosulu ile parseller iizerinde planlama
calismasi yapilmasinda Midiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Il Gida Tarim ve Hayvancihik il Miidiirliigii’niin 30.01.2014 tarih ve 1349 sayili ve
04.10.2013 tarih ve 5323 sayili yazilari ile “ 2399 nolu parselin 2,944 ha kism1 5403 sayili Toprak
Koruma Arazisi Kullanim Kanununun 3. Maddesinin (g) bendinde tanimlanan Kuru Marjinal Tarim
Arazisidir. 2399 nolu parselin 0.65 Ha lik kismi zeytinlik olarak tespit edilmis ve bahse konu parsel
tizerinde konut Dis1 Kentsel Calisma planlamasini yapilmasinda sakinca olup olmadigiyla ilgili ek
goriis istenmis olup konu hakkinda 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi
Hakkinda Kanun ve bu kanunun bazi hiikiimlerinin degistirilmesi ve yiirlirlikkten kaldirilmasi
hakkindaki 4086 sayili Kanunun 5. Maddesi 2. Paragrafi hiikmii geregince islem yapilmasi
gerekmektedir” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin  24.01.2014 tarih ve 1113 sayil yazisi ile “ Soz
konusu imar plani notlarina “ uygulama projelerinin yliriirliikkte olan CED Yo6netmeliginin Ek-1 VE
Ek-IT listeleri kapsaminda olmasi durumunda “ Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya
“cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari alinmadik¢a bu projelere hicbir tesvik,
onay izin yap1 ve kullanim ruhsat1 verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz” ibaresi konulmasi ve
planlama alaninda yapilmasi diisiiniilen faaliyetler ile ilgili olarak g¢evre degerinin korunmasi
acisindan 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmas: ve meri
mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi gerekmektedir”

denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ( Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 23.01.2014 tarih
ve 21093 sayili yazisi ile s6z konusu tasinmazinda iginde bulundugu ve CDP o6ncesinde biiyiik
oranda mevzii imar planlar1 kararlari ile olusan ve bu nedenle CDP de KDKCA olarak tanimlanan
Manastir Mevkiindeki alanda yukaridaki gerekgeler dogrultusunda biitiinciil bir planlama ¢aligmasi
yapilmasinin s6z konusu olamayacagi anlasilmaktadir. Dolayis: ile tasinmaza iliskin planlama
caligmalarinin ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile ¢evre imar biitiinliigii de dikkate alinarak
CDP’nin Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarina iliskin 8.2.5.3 plan hiikmii ¢ercevesinde ilgili
idaresince yiiriitiilebilecegi...” denilmektedir.

Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi’nin( Altyapr Yatirimlar: Genel Miidiirliigi)
yazist ile” Bakanlhigimiz Altyapt Genel Miidiirliigiince uygulama projeleri yaptirilan Aydin Cine
Giillik Demiryolu hattinin s6z konusu alandan gecen kesimine ait 1/2000 6lgekli giizergah plani
planlama caligmalarinda dikkate alinmak {izere CD ortaminda ekte gonderilmektedir”
denilmektedir.
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Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince 02.07.2013 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik
etiid raporuna gore inceleme alan1 Onlemli Alan (OA-5.2) olarak degerlendirilmis olup etiit alaninin
tamaminda ylizey ve ¢evre drenaj1 yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

Teklif planda 8 adet plan hiikmii getirilmis olup “Planlama alaninda yapilanma kosullari
1.1. Paketli ve Ambalajl1 Olarak Islenmis Maden Depolama Alaninda;

Min. parsel biiyiikliigii: 2000 m? E: 0,50 olacaktir. Tesisin 6zelligine bagl olarak bina
yiiksekligi ihtiya¢ dogrultusunda belirlenecek olup, onayli havalimani mania planinda belirtilen
kriterlere uyulacaktir. Idari tesis yapilmasi halinde Yengok: 6,50 mt.(2 kat)'dir.

1.2. Giiniibirlik Tesis Alaninda; kamping ve konaklama {initeleri icermeyen, dus, golgelik,
soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢cay hane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf
alanlar, agik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlar1 parki ve 6zellik tasiyan el
sanatlar1 tiriinlerinin 20 m2'yi gegmeyen sergi ve satis linitelerini igeren yap1 ve tesisler yer alabilir.

E:0.20 h=4.50 metre (1 kat), asma kat yapilmasi halinde h=5.50 metreyi gecemez.

2. Z tamiml1 konut dis1 kentsel caligma alaninda gida, tarim ve hayvancilik il miidiirliigii'niin
04.06.2013 tarih ve 5323 say1 ile 30.01.2014 tarih ve 1349 sayili yazilarina istinaden 3573 sayili
zeytinciligin 1slahi ve yabanilerinin asilattirilmasi hakkinda kanun ve bu kanunun bazi hiikkiimlerinin
degistirilmesi ve yiiriirlitkkten kaldirilmasi hakkindaki 4086 sayili kanunun 5. maddesinin 2. bendine
gore "zeytincilik sahalari daraltilamaz. ancak belediye sinirlari iginde bulunan zeytinlik sahalarinin
imar hudutlar1 kapsami i¢ine alinmasi halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma,
zeytinlik alanin %10'unu gegemez. bu sahalardaki zeytin agaclarinin sokiilmesi tarim ve Koyisleri
Bakanligi'nin fenni gerekceye dayali iznine tabidir. bu iznin verilmesinde tarim ve Kdyisleri
Bakanligi'na bagl arastirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun goriisti alinir.
bu halde dahi kesin zaruret goriillmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez." hikkmii geregince
islem yapilacaktir. Bu alan; zeytin agaglarinin, 3573 sayili yasa dogrultusunda korunacak alandir.

3. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce 02.07.2013 tarih ve 10733 say1 ile onanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporuna gore planlama alan1 6nlemli alan 5.2 (6a-5.2) olarak degerlendirilmis olup;
planlama alaninin tamaminda yiizey ve ¢evre drenaji yapilmali, agilacak olan temel tabanlari, su
sizmalarina karsi tamamen izole edilerek yeriistii sularina kars1 kalic1 drenajlarla korunmalidir.

4. Mugla Kiiltiir Varliklarini1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii'ntin 23.06.2006 tarih- 2119
nolu karart ile tescil edilen tasinmaz kiiltiir varligi ile ilgili olarak 12.02.2014 tarih- 2319 nolu karar
ekinde belirtilen ve bu plana aktarilan koruma alani sinirlarina uyulacaktir. Tescilli kiiltiir varliginin
koruma alam iginde yapilmak istenen her tiirlii yapilagsma ile uygulama oncesi Mugla Kiiltir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’ndan izin alinacaktir.

4.Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’'niin 24.01.2014 tarih ve 1113 sayili yazisina istinaden;
uygulama projelerinin yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi’'nin Ek-1 ve EK-2 listeleri kapsaminda
kalmas1 durumunda “ c¢evresel etki degerlendirmesi olumlu” karar1 veya ‘“gevresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir” karar1 alinmadikg¢a bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yap1 ve
kullanim ruhsat1 verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz.

5.Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi (Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii'niin
24.07.2012 tarihli genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

6.Imar plani ile kadastro planlari arasindaki 1,5- 2 mt,’ye varan kaymalarda plandaki yol
genislikleri ve giizergahlar1 degismemek kaydi ile diizeltmeye ilgili idare yetkilidir.

7.Bu plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda; 1/100000 6l¢ekli Aydin- Mugla- Denizli
Cevre Diizeni Plan1 ve plan hiikiimleri ile 3194 sayili imar kanunu ile 3621 sayili kiy1 kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.” seklindedir.
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Ancak; 5393 sayili Belediye Kanunun 18.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunun gegici 1. Madde uyarmca 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani onaylanma asamasina
gelmis olup, Nazim Imar Plam sonuglandirildiktan sonra bahsi gecen taleplerin
degerlendirilmesinin uygun olacagi diisiiniilmektedir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani( Paketli ve
Ambalajli Olarak Islenmis Maden Depolama Alani) amach 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
[lavesinin yukarida bahsedilen hususlarla birlikte 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi 5216 sayili Kanunun 7/b, maddeleri uyarinca Belediyemiz meclisince
incelenerek bir karar alinmasi hususunda yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur’larmiza arz ederim.” Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Yukarida Ozet metni ¢ikarilan Milas Ilgesi, Giilliik Mahallesi, 2399
Parsele iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Ilavesi” teklifi; tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup, sdz
konusu parselin onayli planin hemen bitisiginde olmasi, parsele iliskin ¢alismalarin 2014 yilinin
baslarinda baglatilmig olmasi nedeniyle 1/25000 o6l¢ekli planla uyumsuzlugunun olmayacagi
anlagildigindan 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 5216 sayili
Kanunun 7/b, maddeleri uyarinca UY GUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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