T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1 27
Karar Tarihi : 13/02/2020

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin Goriisiilmesi.

c¢) Ilimiz Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarali
tasinmazin bulundugu III. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un
7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun
uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kuruluna iletilmek {izere bir karar alinmasi
hususunun goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 07.02.2020 tarihli raporunda;

07.02.2020 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumecu Bulvan Mugla Biyiksgehir
Beledivesi 2 Nolu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'mm
03.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.114 sayili vazis1 1le Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 05.01.2020
tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz Mentese Hcesi, Muslihittin Muhallesi,
Afvol Mevkii, 1119 ada, | parsel numarall tasmmazin bulundugu Il Derece Arkeolojik Sit Alanina vénelik
hazirlanan 1/1000 dlgekli Koruma Amaglt Uvgulama fmar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayvili Karun 'un 8/b ile
3216 seprlt Kanun “un 7/h maddesi wyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek wygun bulunmast halinde 2863 sayil
Keamm wyarmea Mugla Kiiltir Varlikiarvu Eoruma Bélge Kuruluna iletilmelk iizere bir karar almmast hususumum
gariigiilmest. " konusu gorugiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.01.2020 tarith ve 3§521862-115.01.05-E.114 sayih vazisinda;

Ilg : a) Mentese Belediye Baskanlifmin 11.12 2019 tanhlh ve E. 17906 sayvili yvazis:
b) Mentese Belediyve Meclisinin 03.12 2019 tarihli ve 112 sayih karan
c) KUDEB Sube Miidiirhigiiniin 17102019 tanihli ve E 9617 sayvih vazisa
d) Ulasim Dairesi Baskanliginin 0910 2019 tarihli ve E 18459 sayili vazis:
&) Mugla Kiiltiir Varliklanm Komuma Bélge Kurulunun 28 062019 tarihli ve 8348 sayil
karan

Ilgi (a) vazsda Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, 1119 ada, 1 parsel
numaral: tasinmazin sit derecesinin I. Derece Arkeolojik Sit Alam iken ITI. Derece Arkeolojik Sit
Alam olarak degistirilmes: ve buna gére koruma amacl imar plani degisiklig: hazirlanarak Bolge

Kuruluna iletilmes: yéniinde alinan ilgi (e) kurul karan uyannca koruma amac¢h imar plam
degisiklig calismalarina iliskin 1s ve 1slemlenn Mentese Belediye Baskanlifinca tesis edildig: ve
1/5000 oslgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000 slgekli Koruma Amaclh
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisinin ilgi (b) karan ile 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarnini Koruma Kanunu ve 5216 sayili Baviiksehir Belediyes: Kanunu
kapsamunda gerekli islemlenin yapilmasi i¢in Buyiiksehir Belediye Baskanligimiza iletilmesine
karar venildig: belirtilerek yazi ekinde sunulan koruma amachi imar plani degisiklig: teklifi
dosyasina yonelik 15 ve islemlenn Baskanligimizca yuriitiillmes: talep edilmustir.

Ilgi (b) meclis karannda tasmmaza iliskin 6neri mekansal kararlann ve yapilasma
kosullarinin arkeolojik sit tescili dncesinde miilga Mugla Belediyesince 2003 yilinda onaylanan
mar plam kapsamunda belirlenerek konut alam  biayikligiin ve vyapilasma kararlarinmin
degistinlmediFi. bununla birlikte teklifin Mugla Buyiiksehir Belediye Meclisimin 10.08.2017-257
ve 10.08.2017-258 sayili kararlar: 1le onaylanan yurirhikteki: koruma amacls imar planlar: kararlar:
agisindan butinlik ve sureklilik saglayacak sekilde diizenlendigi belirtilerek konut kullanimina
iliskin yap: yuksekliginin Yeqcok: 3 Kat (10,50 m) olarak diizeltilmesine ve 1/5000 ve 1/1000 slgekl
Koruma Amagcli Nazmm ve Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin 5216 sayili kanun ile 2863
sayili kanun kapsaminda gerekli islemlenin yapilmas: icin Mugla Buyliksehir Belediyesme
gondenlmesine oybirligi ile karar verilmastr.

Plan ¢alismasi kapsaminda Mentese Belediye Bagskanlifimin 23.09.2019 tannhh, E 13324
sayili yazi ile Baskanligimiza iletilen taleb: kapsaminda KUDEB Sube Midirligimiizce alan
mcelenerek “Arkeolojik Degerlendirme Raporu™ hazirlannus; amilan yazi ekinde sunulan “Trafik
Etit Raporu™ 1se Ulagim Dairesi Baskanligimiza iletilmis ve 1lgi (d) gériis yazisinda taginmaza giris
cikislarda Mugla Buyiiksehir Belediyesi Sinrlann Iginde Yer Alan (Karayollari Genel
Miudirluginin Bakim Ag: Disinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlenne uyulmas: ve otopark thtiyacinin Otopark Yonetmeligine gore
karsilanmasi kosuluyla planlama calismasinda bir sakinca bulunmadig: bildinlnastir.
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Dosyasinda yapilan incelemede toplam 3.328.73 m? biyiikliige sahip planlama alaninn
30.05.2017-5453 sayils MKVKBK karar ile uygun bulunan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin
10.08.2017-258 sayili karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani
kapsamunda “1. Derece Arkeolojik Sit Alani™ olarak planli oldugu: planlama alaninin ¢evresinde
ver alan III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescillh kisimlarin “Aynk Nizam. 3 Katli
TAKS/KAKS: 0.35/1.05" yapilasma kosullanna sahip “Gelisme Konut Alani™ 1le “Park Alam™.

“Yol" ve “Otopark Alani” olarak diizenlendigi; “Cevre ve Sehircilik 11 Midurligiince 22.12.2016
tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeotekmk Etit Raporuna gore alamn yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak belirlendigi anlagilmustar.

Bolge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayili karari 1le sit statiisii I. Derece Arkeolojik Sit Alana
iken III. Derece Arkeolojik Sit Alanina dontistiiriilen ve buna gore hazirlanacak koruma amaglh imar
plani degisikhiginin degerlendinlmek tizere Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilen alanda
hazirlanan Koruma Amacli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile plan a¢iklama raporunda
yer alan venler dogrultusunda 1119 ada. 1 parsel numarasinda kayith tasmmazmn bulundugu
243945 m’ biyiklikteki alanin “Aynk Nizam. 3 Kath, Yengok: 10.50 m TAKS/KAKS:
0.35/1.05" yapilasma kosullarina sahip “Gelisme Konut Alami™ olarak. tasmmazin kuzeyindeks.
832.96 m” bityiiklitkteki kamusal alanmn “Park Alani™ olarak ve 5631 m? bityiiklikte alann ise
“Yol" olarak diizenlendigi: bu durumda sit tescili éncesinde 2003 yilinda onaylanan imar planina
goére gelisme konut alani buyitkkliginiin, yapilasma kararlarinin ve alandaki niifus yogunlugunun
koruma amaclh mmar plani teklifinde degistinlmedigi; onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kararlarinun plana ve plan hiikkiimlenne aktanldig: goriilmiistiir.

Koruma amagli uygulama mmar plan1 degisikligine iliskin;

1. “Planda onama s igerisinde éngériilen yol, mevdan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararma ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsan verileme:z.
Elektrik su, kanalizasyon haberiegme tesisi vb. teknik altyap: tesisierine ait projeler ilgili
kuruluglarca onayvlanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitivilmeden kullanma
ruhsat: verilemez.

3. Siginak Yonermeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

)

4. Yapilarda "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiomlerine
uyulacaknr.

5. Konut alanlarinda binalara kot binanm oturacag: tabii zemin kdge kotlar ortalamasmdan
verilecektir.

6. Yapilagma kogullari:

o Konut alanlarinda;

o Yapilagma nizami: ayrik nizam 'dir.

o Yengok: 10,50 m (3 kat) 'dir-.

o TAKS: 0,35; KAKS: 1,05dw.

o Cekme mesafeleri: yoldan en az 5 metre, komsudan en az 3 metre olacaknr.

7. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 22.12.2016 tarihinde onaylandign bildirilen Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporuna uyvulacak olup bahsi gegen rapora gére ¢aligma alam yerlegime
uygunluk agqismdan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis olup Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporlarinda belirtilen hususlara wyulacaktir.

8. 2863 sayih Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarinm: Koruma Kanunu ile Kiiltiir Ve Tabiat Varlikiarini
Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 038 savili ilke kararlarina wyulacaknr.

9. 3. Derece Sit Alanlarmda K.T.V.K.Y.K'mun 05.11.1999 giin ve 658 savili ilke karar geregi
beledivesince ingaat ruhsan verilmeden énce Miize Mildiirliigii uzmanlar ile Beledive
koruma birvimi wuzmanlar tarafindan sondaj kazis: gerc¢eklestirvilerek, sondaj sonuglar
koruma kwuluna iletilip kwrud karart alinmas: gereklidir. Sondaja iligkin kwrul karar
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almmadan ingaat ruhsant verilemez. Avrica, 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda vapilacak
her tiirlii kazi iglemi Miize Miidiirliigii uzmanlar, Beledive koruma birimi uzmanlan
denetiminde yapilacaktir.

10. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/100000 élcekli Avdm — Mugla - Denizli Cevre
Diizeni Plam, 1/25.000 élcekli Mugla Nazim Imar Plam, 3194 sawl Imar Kanunu, onayh
1/5000 slcekli Mugla Nazim ve 1/1000 slcekli Uveulama Imar Plam ve Planl Alanlar Inar
Yonemmeligi hiikiimleri gegerlidir” seklinde on (10) adet plan hitkmii getirildi gériilmiigtiir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsamunda Mentese Belediye Baskanhiginca plan
degisikligine ait “UIP-27123.17 sayili Plan Islem Numarasi (PIN) alinmustir.

Baskanhifinuzca yapilan degerlendirmede Mentese Ilcesi. Muslihattin Mahallesi. Akyol
Mevkunde. kurul karan ile sit dereces: degistirilen planlama alanma yénelik hazirlanan Koruma
Amach Uygulama Imar Plam Degisikliai teklifinin daha énce aym bolgede sit alanlar: bitiiniinde
onaylanan koruma amacl imar plams kararlan ile devamlilik stirekliik ve biitiinlitk saglayacak
sekilde diizenlennus oldugu ve plan agiklama raporunda yer alan venler dogrultusunda sit tescil
oncesinde 2003 yilinda onaylanan imar plam kararlarmma gére alandaka gelisme konut alam
bayiklaginiin ve nifus yogunlugunun degistinlmedigi ancak sit alans bitiiniine vonelik koruma
amacli mmar planinda maksimum bina vitkseklii belirtilmeden kat adedi (3 kat) belirlendii halde
aym alanda tek bar vap:1 adasma vonelik hazirlanan koruma amacli imar plani degisiklig: teklifinde
g1 (b) mechs karan ile Yengok: 10.50 m olarak maksimum bma yikseklign tanimlandig
anlasilmstir.

Kat yiksekligine iliskin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 28'inci maddesinin 1'inci
fikrasinda; “Kar vitkseklikleri uyveulama imar planmda daha fazla belirienmemis ise dégeme iist
kotundan dégeme iist kotuna olmak iizere en fazla; /a) Ticaret bélgelerinde; zemin katlarda 4.50
metre, asma katlh zemin katlarda 5.30 metre; diger katlarda 4.00 metre, / b) Ticaretin de
vapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katl: zemin katlarda 5.50 metre;
diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre, / ¢) Konut bolgelerinde zemin ve
normal katlarda 3.600 metre, / ¢) Zemin katinda ticaret vapilabilen konut bélgelerinde ise zemin
katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5.5 metre, diger katlarda 3.60 metre, / kabul edilerek
uveulama vapilabilir” hitkmii ve aym1 maddenin 2 'ne1 fikrasinda 1se; “Bu maddede belirtilen kat
vitkseklikleri dikkate alimmadan bina vitksekligi verilen planiarda bu bende gére degerlenclivme
vapilip bina viiksekligi veniden degerlendirilinceve kadar uygulamalar birinci fikrada belirtilen kat
viikseklikleri ile plandaki veva planda belirlenmemigse bu Yénetmelikle belirlenen kat adedinin
carpiimast sonucu bulunan bina yiiksekligine gére gerceklegtivilebilir. Ancak bir adada bulunan
parsellerin en az dértte digimiin yiiriirlikteki plamin kat adedine gére yvapilagmig olmast halinde
mevcut tegekkiilim kat viiksekiikleri dildate alry™ hitkmii diizenlenmustir.

Yukandak: agiklamalar dogrultusunda Bélge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayili karan
uyarinca Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi. Akyol Mevki. 1119 ada. 1 parsel numarals
tasinmazin bulundugu IIT. Derece Arkeolojik Sit Alanina yénelik hazirlanan 1/1000 sl¢ekli Koruma
Amacli Uygulama Imar Plani Degisiklig: teklifi plan hitkiimlermnin 6 numarali maddesinde verilen
“Yengok: 10.50 m™ kosulunun bina yitksekliginin tek bir yap: adasina yénelik plan degisikhiginde
tamumlanmas: sit biitiiniine ait ana plan kararlan, plamn stirekliligi ve butiinliigii agisindan uyumsuz
olacagindan ¢evredeki kat rejimui ile Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde verilen kat yiikseklikleri
dikkate alinarak sit alani biitiiniinii kapsayan koruma amagcli imar plam kapsamunda ele alinmasinin
ve koruma amacli uygulama imar plani degisikligs teklifi plan hitkkimlennin 6 numarali maddesinin
bu dogrultuda yeniden diizenlenmesinin uygun olacag: kanaatine vanlmistir.

Makaminizca uygun gorilmesi halinde Mentese Ilgesi. Muslihittin Mahallesi. Akyol
Mevku, 1119 ada. 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu III. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik hazirlanan 1/1000 8lgekls Koruma Amacli Uygulama Imar Plami Degisikligs teklifinin 3194
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sayili kanunun 8/b ie 3216 sayili kanunun 7'b maddes: uvarinca Belediyenmz Meclisince
mcelenersk uyvgun bulunmasi halinde 2863 sayili kanun uyanmca Mugla Kiltir Varliklanm
Komma Bélge Kuruluna iletilmek iizers bir karar alinmasi amaciyla vazimnmz ve eklerimn
Belediyerniz Meclisine havalesim arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Mentese Illcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1
parsel numarali tasinmazin bulundugu Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina yénelik hazirlanan 1/1000
olcekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216
saytlh Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde
2863 sayili Kanun uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kuruluna iletilmek tizere bir
karar alinmast hususunun goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metinleri yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 03.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.114 say1li yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Koruma Amagli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi plan hiikiimlerinin 6 numarali
maddesinde verilen “Yengok: 10.50 m” kosulunun bina yiiksekliginin tek bir yap1 adasina yonelik plan
degisikliginde tanimlanmasi sit biitiiniine ait ana plan kararlari, planin stirekliligi ve bitiinligi
acisindan uyumsuz olacagindan plan hiikiimlerinin 6 numarali maddesinin “Yencok: 3 kat ” olarak
diizeltilerek,

III. Derece Arkeolojik Sit Alanma yonelik hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Koruma Amach
Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayilh Kanun’un 7/b
maddeleri geregince, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma Amagl
Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik uyarmca Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma
Boélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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