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1. imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin Gériisiilmesi

by Mugla Kiiltiir Varhklarimi Koruma Baélge Kurulu Midarligii niin 10.08.2023 tarihli ve
14639 sayih karan ile uygun bulunan, Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel
numaral tasinmazin bir kismini kapsayan alanda 1. Derece Arkeolojik Sit Alam™ islenmesine
yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Giimiislik Koruma Amach Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin 3194 say1li Kanun™un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 02.11.2023 tarihli raporunda;

02.11.2023 tarthinde saat 14:00"da Emirbevazit Mahallesi U&ur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhi@i'min 10.10.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-246923 savili
yazisi ile Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin 12.10.2023 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Mugla Kiiltiir Varhiklarinit Koruma Bdlge Kurulu
Miicliirliigii 'niin 10.08.2023 tarikli ve 14639 sayili karart ile wyeun bulunan, Bodrum gesi,
Karakava Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali tasmmazin bir kismom kapsayvan alanda 1.
Derece Arkeolojik Sit Alant ™ islenmesine vdnelik hazwlanan 175000 dleekli Giimiisliik Koruma
Amach Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayvili Kanun'un 8/b ile 5216 savili
Kanun 'un 7/b maddesi wyarinca gdviigiilmesi, " konusu gdriisialdil.
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Imar ve  Sehircilik  Dairesi  Baskanligi'mmn  10.10.2023  tarih  ve
E-81441201-115.01.05-246923 say1l1 yazisinda;

flgi : a) Bodrum Belediye Baskanhigimn 24.03.2023 tarihli ve E-195914 say1l yazis1.
b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2022 tarihli ve 108 sayih karar.
¢) Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Midirltiginin 10.08.2023 tarihli ve 14639
sayih kararu.

Ilgi (a)’da kayith yazida Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali tasinmazin bir
kismini kapsayan alanda “I. Derece Arkeolojik Sit Alam™ islenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 ve 1/1000
dlgekli Giimiisliik Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Bodrum Belediye
Meclisinin 06.12.2022 tarihli, 2022-191 sayili karan ile uygun bulundugu ve 23.12.2022 tarihli, 171096 sayili
yazl ile Baskanhgimiza iletildigi ancak ilgi (b) yazimz ile yaz1 ekinde yer alan meclis karan ile plan
degisikligi teklifine ait agiklama raporu ve plan paftalan (2 takim) disinda Mekinsal Planlama Hizmetleri
Yonergesi ve eklerine uygun olarak dosyaya iliskin gerekli bilgi-belgelerin génderilmedigi, agiklama raporu
ile plan paftalarinda yer alan onay etiketlerine PIN yazilmadigi, miihiir ve kase yapilarak imzalanmadig,
2863 sayili yasa uyarinca planin kapsamina gore planlama ekibinde yer almasi gereken ilgili uzmanlarca
hazirlanmus raporlarin bulunmadigimin bildirildigi ve bu dogrultuda dosya eksiklerinin tamamlandig
belirtilerek ekte sunulan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Giimiislik Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesine gére degerlendirilmesi talep
edilmistir.

lgi (b) karar ile;

Plan dosyas: ilk olarak Mugla Kiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 24.02.2021-10556 sayih
kararinda kismen III. Derece Arkeolojik Sit Alani, kismen 16.06.2020-9368 sayih kurul karan ile tescilli .
Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde ve 26.03.2005-697 sayili kurul karar ile uygun bulunarak onayh

Giimiisliik Koruma Amagh Revizyon ve Ilave imar Plani kapsaminda kalan 378 (eski 104) ada, 8 (eski 1)
parsel numarali tasinmaza iliskin iletilen plan érneginin 2863 yasa uyarinca bir alamn sit olarak ilan edilmesi
bu alanda her él¢ekteki plan uygulamasim durdurdugundan degerlendirilemeyecegine, 16.06.2020-9368
sayih kurul karan dogrultusunda 1. Derece Arkeolojik Sit Simirmin koruma amach nazim ve uygulama imar
planina islendigi plan degisikligi dosyasimin Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmesi tizerine Bodrum
Belediye Baskanliginin 10.06.2022 tarihli, 118362 sayili yazis1 ekinde Baskanligimiza iletilmis ve kurum
giriisiimiiziin bildirilmesi talep edildigi;

Bu dogrultuda ilgili Daire Baskanhklarimiz ile MUSKI Genel Miidiirliigiinden goriis istenmis ve bu
kapsamda plan cahismas: yapilacak alanda Biiyilksehir Belediye Baskanhifimiza ait bir sulama tesisi, Belediye
Baskanhgmz yetki, gbrev ve sorumlulugunda bulunan bir yol agr; MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi
bir altyap, listyap1 ve sanat yamsi; ilgili daire baskanliklanmzea yiiritilen mevcut ya da planlanan herhangi
bir proje bulunmadig: ancak tasinmazin giiney ve kuzey cephesinden MUSKI Genel Miidiirliigiiniin yazis
eki krokide isaretli altyap: (igme-kullanma suyu ve atik su [kanalizasyon]) hatlarinin gegtigi ve kuzey
cephesinde dere yatag: bulundugu tespit edilmis olup dere yatagina iliskin DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin
goriisiiniin alinmas: ve bu dogrultuda gerekli islemlerin yiiriitiilmesi; Otopark Yonetmeligine gore
fonksiyonun ihtiyag duydugu otopark alani ve sayisinin parsel icerisinde ¢oziilmesi, “Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Simirlar Iginde Yer Alan Karayollarni Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar Genel
Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” uyarinca tasinmaza hizmet verecek arag giris-¢ikis alaninin tasit yolundan cephe
almasi ve vaziyet planlarina islenerek gerekmesi halinde ge¢is yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi
diizenlenmesi igin Ulagim Dairesi Bagkanligina bagvurulmasi, ifraz islemi yapilmasi halinde olusacak yeni
parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasinin zorunlu olduguna dair plan hitkkmii eklenmesi
ve trafik ulasim etiidii hazirlanmas: gerektigi dile getirildigi;

Baskanhigimizca 17.08.2022 tarihli, 134560 sayili yazimizda ilgili Daire Bagkanhklanmiz ile MUSKI
Genel Miidiirliigiintin goriislerinde belirtilen kogullar gergevesinde gerekli diizenleme ve ¢caligmalarin
yapilmasi; bu kapsamda ncelikle DSI 21. Bélge Miidiirliigiinden gériis alinarak tasinmazin kuzeyindeki
dere ile ilgili gerekirse planin niteligi ve onama simn degistirilerek gerekli diizenlemelerin yapilmasi ve trafik
etiidii hazirlanarak Ulasim Dairesi Bagskanhgimizin goriisiiniin alinmasi: plan teklifine yonelik ise sit sinirlan
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ile ilgili plan degisikligi yapilmadan uygulama agsamasinda diizeltme ya da degisiklik yapilmasinin koruma
mevzuatina uygun olmadigi, uygulama siireclerinde Bakanhga “belediyesi veya™ ibaresi kullamldigindan
belirsiz bir tanimlamayla ve mevzuatta tammlanan diginda yetki verilmesinin yetki karmasasina neden
olacag dikkate alinarak plan hiikiimlerinin 5 numarali maddesinin yeniden diizenlenmesi: plan degisikliginin
giincel ve onayh halihazir harita {izerine, pafta biitiiniinde onayh planlar aktarilmig ve ilge belediyesince
kontrol edilmis olarak hazirlanmasi; onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile belirlenen 6nlemli alan simini ve
sit sinirlarinin plan paftasinda gosterilmesi ve onay etiketlerinin diizeltilmesi gerektigi Bodrum Belediye
Bagskanligina bildirildigi;

Daha sonra plan miiellifi tarafindan 06.09.2022 tarihli dilekge ekinde plan dosyasi trafik etiit raporu da
hazirlanarak tekrar Bagkanhigimiza sunulmus; Ulasim Dairesi Bagkanh@inin 26.09.2022 tarihli, 144817 sayih
yazisinda Otopark Yonetmeligine gore fonksiyon icin gerekli otopark ihtiyacinin parsel icerisinde
karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smirlan Iginde Yer Alan Karayollant Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak (Karayollar Genel Miidiirliigiiniin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik™ uyarinca tasinmaza hizmet verecek arag girig-gikis
alaminin diizenlenmesi ve gerekli goriilmesi halinde ge¢is yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi
diizenlenmesi i¢gin Ulasim Dairesi Baskanligina bagvurulmasi, parselde yapilacak ifraz isleminden sonra
olusacak parsellerin en az bir cephesinin tagit yolundan cephe almasinin zorunlu olduguna dair plan hitkmii
cklenmesi kosuluyla trafik etiit raporu uygun degerlendirildigi;

Baskanligimizca dosyada yapilan incelemede DSI 21. Bélge Miidiirliigiinden goriis alindig1 ve
26.04.2022 tarihli, 2234029 sayih yazida dere ya da dere yatag: bulunduguna dair bir tespit yapilmadig:
anlagilmis olup 14.10.2022 tarihli, 150042 sayih yazimiz ile Ulasim Dairesi Bagkanhgimizin goriistiniin
yaninda ¢izim teknigi, goésterim ve kullamim tammlan ile ilgili sorunlar, agiklanarak gerekli diizenlemelerin
yapilmas: istendigi;

Bunun iizerine gerekli diizenlemeler yapilan 1/5000 ve 1/1000 élcekli Giimiislik Koruma Amagh Nazim
ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi Bodrum Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarihli, 2022-191 sayih
karar ile uygun bulunarak Bodrum Belediye Baskanligmin 23.12.2022 tarihli, 171096 sayili yazisi ile
Baskanhgimiza génderilmis ancak yaz1 ekinde meclis karan ile plan degisikligi teklifine ait agiklama raporu
ve plan paftalan (2 takim) disinda Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesi ve eklerine uygun olarak
dosyaya iliskin gerekli bilgi-belgelerin génderilmedigi, agiklama raporu ile plan paftalarninda yer alan onay
etiketlerine PIN yazilmadigi, miithir ve kase yapilarak imzalanmadii, 2863 sayih yasa uyarinca planin
kapsamina gére planlama ekibinde yer almas: gereken ilgili uzmanlarca hazirlannus raporlann bulunmadif
gorildiiztinden 1lgi (b) yazimiz ile alamn ¢evresindeki tiim onayh planlann giincel ve dogru olup olmadig
kontrol edilmek kaydiyla nazim imar plam paftasina okunakl bir bigimde aktarilmasi, Mekénsal Planlama
Hizmetleri Yonergesi eki plan inceleme formunda belirtilen tiim bilgi-belgelerin onayh kopyasi, taramas: ve
varsa sayisal verisinin dosyaya eklenmesi, nazim ve uygulama imar plam degisikligi teklifi i¢in ayn plan
aciklama raporu hazirlanmast; onay etiketlerine PIN, meclis karan gibi bilgiler yazilarak miihiir ve imzalarin
tamamlanmasi; koruma mevzuat: dogrultusunda gerekli uzman raporlarinin hazirlatilmas: ve plan teklifi
dosyasimin cksiksiz olarak Baskanligimiza gonderilmesi halinde islemlere devam edilebilecegi Bodrum
Belediye Bagkanhigmna bildirildigi;

Yukanda agiklanan siire¢ sonunda ilgi (a) yaz: ekinde Bagkanhigimiza iletilen Koruma Amagh Nazim ve
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine iliskinDSI 21. Bélge Miidiirligiiniin26.04.2022 tarihli, 2234029
sayili yazisinda planlama alaninin igme suyu temin edilen herhangi bir baraj veya géletin su toplama havzasi
igerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadi@i, herhangi bir toplulagtirma ve
proje sahasi kapsaminda kalmadig belirtilerek plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig; il Tarim
ve Orman Miidiirliigiince 31.05.2022 tarihli, 5772101 sayih yazida I. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirnin
plan islenmesi ile ilgili 5403 sayih kanun ve ilgili mevzuat ger¢evesinde yapilacak islem bulunmadigs;
Bodrum Belediyesi Hukuk isleri Miidiirliigiiniin18.04.2022 tarihli, 102775 sayih yazisinda planlama
alaninda yer alan taginmaza iliskin herhangi bir dava kaydina rastlanmadig:; Bodrum Belediyesi Yap:
Kontrol Miidiirligiiniin 12.05.2022 tarihli, 109245 sayili yazisinda planlama alaninda yer alan tasinmaz
iizerinde herhangi bir yapi bulunmadigi; MUSKI Genel Miidiirliigiince26.07.2022 tarihli, 69261 sayih
yazida tasinmaz icerisinde MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyap, iistyap: ve sanat yapisi
bulunmadi@ ancak tasinmazin giiney ve kuzey cephesinden yaz: eki krokide isaretli altyap: (igme-kullanma
suyu ve atik su [kanalizasyon]) hatlarinin gectigi ve kuzey cephesinde dere yatag: bulundugu belirtilerek
dere yatagina iliskin DSI 21. Bolge Miidiirltigiiniin goriisiiniin alinmas: ve bu dogrultuda gerekli islemlerin
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yiriitiilmesi kaydiyla plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi; Ulasim Dairesi Baskanh@inin
26.09.2022 tarihli, 144817 sayih yazisinda Otopark Y&netmeligine gore fonksiyon i¢in gerekli otopark
ihtiyacinin parsel igerisinde karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Karayollan
Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak (Karayollar1 Genel Midiirliigiiniin Bakim Ag: Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik” uyarinca tasinmaza
hizmet verecek arag giris-¢ikis alaninin diizenlenmesi ve gerekli goriillmesi halinde geg¢is yolu 6n izin ve
gecis yolu izin belgesi diizenlenmesi i¢in Ulasim Dairesi Baskanlhigina bagvurulmasi, parselde yapilacak ifraz
isleminden sonra olusacak parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasimnin zorunlu olduguna
dair plan hitkkmii eklenmesi kosuluyla trafik etiit raporunun uygun degerlendirildiginin bildirildigi:

Bu dogrultuda hazirlanan koruma amagli nazim imar plami degisikligi teklifi kapsaminda meri
Giimiisliik Koruma Amagh Revizyon ve llave Nazim Imar Planinda II1. Derece Arkeolojik Sit Alan;
igerisinde kalan, “Tarnimsal Niteligi Korunacak Alan™ olarak planh planlama alamnda Bélge Kurulu karan ile
tescil edilen 1. Derece Arkeolojik Sit Alanimin imar planina islendigi; miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhg,
Mekdnsal Planlama Genel Mudirligiince 04.04.2012 tarthinde onaylanan Giimiislik Belediyesi Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin “Onlemli Alan 5.1 (0.A.-5.1) olarak degerlendirildigi ve bu
kapsamda Onlemli Alan (O.A) notasyonunun plan iizerine islenerek jeolojik-jeoteknik etiit raporu
kararlarimin plan hiikiimlerine aktanldigi anlasildign;

Koruma amach nazim imar plam degisikligine iliskin;

1.*“Mugla ili, Bodrum [lgesi, Karakaya (Giimiigliik) Mahallesi, 378 ada, 8 nolu parsele iliskin Koruma
Amaglh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plami, plan paftasi, plan raporu ve plan hiikiimleri ile bir
biitiindiir.

2.Koruma Amagli 1/1000 élgekli Revizyon ve Hlave Uygulama Imar Plani Degisikligi onaylanmadan
uygulamaya gegileme:z.

3.Cevre ve Sehircilik Bakanhg:, Mekdnsal Planlama Genel Midirligi'nce 04.04.2012 tarihinde
onaylanan Mugla Ili, Bodrum ligesi, Karakaya (Giimiiglik) Mahallesi stmirlart icerisinde hazirlanan
Jjeolojik etiit raporuna gore séz konusu alan, Onlemli Alan - 5.1 (OA-5.1) olarak belirlenmistir. Bu
rapor hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

4.Bu planda belirtilmeyen hususlarda, iist dlgek plan hiikiimleri, meveut 1/5000 alcekli Giimiislik
Koruma Amacl Nazim Imar plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler

gecerlidir.
5.2863 sayilr Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ile ilgili
vanetmelik hiikiimlerine wyulmast zorunludur.” seklinde bes (5) adet plan hiikmii getirildigi gérildigis;

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda plan miiellifince plan degisikligine ait “TEKLIF-
48070225 sayih Plan Islem Numarasi (PIN) ahindig1;

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede Bélge Kurulunun 24.02.2021-10556 sayih karan uyarinca
Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali tasinmazin bir kismini kapsayan alanda “1.
Derece Arkeolojik Sit Alam” islenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 élgekli Giimiislik Koruma Amach
Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinde sit alanimin iglenmesi disinda bir degisiklik yapilmadig, ilgili kurum
goriisleri alinarak gerekli diizenlemelerin yapildif, ¢izim teknii, gosterim ve kullanim tanimlarimin imar
mevzuatma uygun olarak diizenlendigi belirtilerek 1/5000 6lgekli Giimiisliik Koruma Amagh Nazim Imar
Plani Degisikligi teklifinin 5216 sayil Kanunun 7/b ile 3194 say1li Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca
incelenerek uygun degerlendirildigi; 2863 sayili Kanun kapsaminda séz konusu plan degisikligi teklifinin
Mugla Kiiltiir Varliklanim Koruma Bélge Kurulu Midiirligiine iletilmesine karar verildigi tespit edilmistir.

llgi (c) Kurul karan ile Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 24.02.2021 tarih ve 10556
sayili karan geregi LDerece Arkeolojik Sit Simin islenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 élgekli Giimiisliik
Koruma Amach Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 2863 sayili yasa kapsaminda uygun bulundugu
iletilmistir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde; Mugla Kiiltir Varhiklarin1 Koruma Bélge Kurulunun ilgi (c)
karan ile uygun bulunan, Bodrum {lgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, & parsel numarali tasinmazin bir
kismim kapsayan alanda “1. Derece Arkeolojik Sit Alam” islenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 élgekli
Giimiislilk Koruma Amacgh Nazim Imar Plan1 Degisiklii teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih
kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas1 amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii 'niin
10.08.2023 tarihli ve 14639 sayili karari ile uygun bulunan, Bodrum Ilcesi, Karakaya
Mabhallesi, 378 ada, 8 parsel numarali tasinmazin bir kismint kapsayan alanda “l. Derece
Arkeolojik Sit Alani” igslenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 ol¢ekli Giimiigliik Koruma Amagl
Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun 'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b
maddesi uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin  10.10.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-246923 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3794 sayuli Kanun'un 8/b ile 5216
sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI
ILE KARAR VERILDI.
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