T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1255

Karar Tarihi :09/06/2016

KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi

v) Mentese lgesi, Kétekli Mahallesi, 358 numarali kadastro parselinde, 6zel miilkiyete kayitli tasinmaz ile 842 numarali imar parselinde dzel
miilkiyete kayith tasinmaz ve 1427 numarali imar parselinde Mentese Belediyesi miilkiyetine kayitli tasinmazin giineyindeki 7m’lik yaya yolu ve
Park Alanim kapsayan, Mugla-Ko6tekli Yenikdy Imar Planmin N20-C-3-D-2-B (eski 16M-II) imar paftasinda hazirlanan kullanim alanlarinin konum
ve miktarlarinin yeniden diizenlenmesine yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 03.06.2016 tarihli raporunda;

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.99-3063 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese ilgesi, Kétekli Mahallesi, 358 numaral
kadastro parselinde, 6zel miilkiyete kayith taginmaz ile 842 numarali imar parselinde 6zel miilkiyete kayith taginmaz ve 1427 numarali imar
parselinde Mentese Belediyesi miilkiyetine kayith tasnmazin giineyindeki 7m’lik yaya yolu ve Park Alanimi kapsayan, Mugla-Kotekli Yenikoy Imar
Planinin N20-C-3-D-2-B (eski 16M-II) imar paftasinda hazirlanan kullanim alanlarinin konum ve miktarlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin gériisiilmesi” konusu goriisiildii.

. Ima_r ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.99-3063 say1l1 yazisinda;

llgi &) Mentege Belediye Bagkanhigmin 03.05.2016 tarihli ve 3176 sayih yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 05.04.2016 giin, 70 sayili karars

ligi (a) yazs ile Mentese llgesi, Kotekli Mahallesi, 0zel milkivete ait 358 ve 842 parsel numarasinda
kayitl, 4.388,00m? ve 736,00m? tapu alanina sahip tasinmazlar ile Mentese Belediyesi miilkiyetine ait 1427
parsel numarasinda kayith taginmazin giineyindeki yol ve park alamm kapsayan planlama alaninda kullamm
alantanmin yeniden diizenlenmesine yonelik Belediyesince resen hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plant Degisikliginin ilgi (b) meclis karar ile kabul edildigi belirtilerek 5216 sayih kanunun 7°nci maddesi
uyarmca gerekli iglemlerin yapilmast talep edilmigtir,
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Ilgi (b) meclis karannda 358 parsel numaral tasginmazin meri imar planinda “Konut Dis1 Kentsel
Cahigma Alam”, “Otopark Alani™, “Park Alam” ve “Yol" olarak; 842 parsel numaral taginmazin “Konut Dist
Kentsel Caligma Alani™ olarak planh oldugu; “Konut Disi Kentel Calisma Alanmi (KDKCA)™" kullanmim karan
getirilmig alanlarda yapilagma kogullarinm “E: 0.60, Yeuwa: 10,50m" olarak diizenlenmis oldugu ancak 842
parsel numaral tasinmazin olgiileri itibariyle yapilagmaya uygun olmadig:, bu bakimdan 358 parsel numarali
tasginmazla sliyuu bulundugu, 358 parsel numarali taginmazin kamuya terk etmesi gereken alanlarnn
tagmmazin %40 min tzerinde dizenlendigi belirtilerek plan degisikligi teklifi ile kamuya terk edilecek
alanlarmn ilgili mevzuatinda belirlenmig orana diiglirdimesi amaciyla ditzenlenme yapildigi, Mekansal Planlar
Yapim Yonemneligi ekindeki gdsterim teknikleri uyaninca “KDKCA™na “T'| Ticaret Alam™ kullamm karan
getiriidigi, “Belediye Hizmet Alam™ olarak planl 1427 parsel numaral tasinmazin gilneyinde yer alan imar
yolunun iptal edilerek kaldinlan “Park Alam™na egdeger bilyiiklikte “Park Alani® olugturuldufu ifade
edilmis ve plan degisikligi teklifinin oygoklugu ile kabuliine karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede 842 parsel numarah tasinmazin 350 numaral tagmmazin ifrazindan
olustugu; 04.06.1998-173 sayils meclis karan ile onayh Kotekli-Yenikdy Imar Planimin 16M-11 imar
pafiasinda Mugla Belediye Meclisinin 02.10,1998-70 sayili karari ile onaylanan imar plam degisikligi ile 350
ve 737 parsel numarali taginmazlar ile kismen 358 parsel numaral tasinmazin Marmaris yolu tarafinda 7m’lik
ara yol ve yesil bandin kaldmlarak yapi yaklagma smirlanimn aynen kalmasina karar verildiginden “Saghk
Tesis Alani™nda 30m, "KDKCA™da 25m olarak korundugu; kaldinlan yesil alana esdeger alanin ise
taginmazlarm batisimda “Belediye Hizmet Alam™ olarak tammh yerden aynidigr anlagilmis ancak
20.02.2004-194 sayil meclis karan ile onayli Mugla Nazim Imar Planmin 15-16 MN paftasinda “Belediye
Hizmet Alan1” oldugu belirtilen alanin “Park Alam™ olarak diizenlenmis oldugu gorillmils; Mugla Belediye
Meclisinin 06.02.2008-27 sayih karan ile sdz konusu alamin bilyiik kismmm “E: 0.60, Hmax: 10.50m™
yapslanma kogullan ile “KDKCA", giineyinde 1427 parsel numarah taginmazin bulundugiu kismin ise yine
“Belediye Hizmet Alam” olarak planlandigi tespit edilmistir. Diger yandan, 358 ve 842 parsel numarah
taginmazlarda herhangi bir yapi ve yapi kaydi bulunmadii; 1427 parsel numarah taginmazda ise yapr kaydi
bulunmamakia birlikte yerinde (¢ adet tek katli eski yapr ve eklentilerinin bulundugu bildirilmigtir. Aynica
842 parsel numarall taginmaza iligkin dava kaydi bulunmadi@s; 358 parsel numarali tasinmaza iliskinse
Mugla 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2015/232 Esas sayih dosyasinda kamulagtirmasiz el koymadan
kaynaklanan tazminat davas: agilmig ve halen goriilmekte (derdest durumda) oldugu belirtilmistir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifinin N20-C-8-A-3-C imar paftasinda haziriandifgt ve dzel
miilkiyete ait 736,00m? tapu alanina sahip 842 parsel numarah tasinmaz ile 4,388,00m? tapu alanina sahip
358 parsel numaral tasinmaz ve Mentese Belediyesi mulkiyetine ait 1427 parsel numnarah tagimmazin
glineyindeki 7m’lik yaya yolu ve park alanini kapsadig; teklif ile 358 parsel numarali tasinmazin giineyinde

bulunan 537 36m’ bilytikloge sahip “Park Alant™ ile yaya yolunun kaldimlarak taginmazin giiney ucunda
105m? bilyilklilkte “Park Alant™ brrakildifs ve taginmazain bats cephesinde “Cep Otopark™ ditzenlendigi; 842
pavsel numarah tagimmmaz da kapsayan alanm kullamm Kararomn “Ticaret Alam (T1H™ olarak degistivildigi,
yapilagma kogullanmin ve yam yaklagma simrdanmin defigtirilmedigi, 358 ve 842 parsei numarah
taginmazlan kapsayacak yekilde “18, Madde Uygulama Suun™ belirlendigi, kaldinlan yaklasgik 400m’
bityoklokte “Park Alani™nin ise 1427 parsel numarah tagimmazin gineyindeki “Park Alant” ile arasindan
gegen Tm’lik yays yolunun kaldinlarak “Park Alam™na katnlmas: yoluyla olusturuldugu, Jeolojik-Jeoteknik
Ettit Raporunun alana iligkin kararlarnimin plana ve plan hitkimlerine aktanimadigs tespit edilmigtir.

Ek olarak; 2003/41 sayilh Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanhginca plan degigikligzine
ait “UIP-6374,5" sayili Plan Iglem Numaras: (PIN) alinmistie,

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

“Plan degisikligi onama somrt igerisinde fonksivon: Tt Ticarer Alam, Qtopark Alam, Imar Yolu ve

Park Alam dir.,

- Duzenleme sahast igerisinde 18. Madde uygulamasi yaprlmadarn ve kamuyva ait alantar kamu elline
gegmeden ingaal ruhsal dicenlenemez,
- Agtklanmayan hususlorda 1:25000 olgekll Mugia Nazim Imar Plani ve meri imar plam karariar: ile

3194 sayth Imar Kammw ve Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hikimleri gecerlidir™ seklinde {ig

(3) adet plan hitkmii getivildigi tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda 358 parsel numaral tagiomazin tapu alant 3718,61m* olarak hesaba
alinmug, bu durumda meveut planda 1264,85m? imarh alana sahip oldugu bunun da taginmazin
yUzdlcUminin %34'tine tekabil ettift ve biylece imar mevzuatimn belirledigi %40 simnmn {zerinde
(yaklagik 2666) terk oram olugtugu; plan degisikligi teklifi ile yapilan diizenleme sonucunda DOP oraninin
%39,7 oldugu ve 18%inci maide uygulamasi sonucu 2241m* imarh alan olugaca@imin Sagdriidngn
agiklanmigtir. Ancak, dosyada sunulan belgelerde tarla vas:fli taginmazin 4.388m? yilz6l¢iimiine sahip oldugu
gorlilmektedir.
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Plan agiklama raporunda 842 parsel numarall tagmmaza yOnelik yapilan hesaplamalarda ise
taginmazin tapu alam 736m’ olarak hesaba ahnmig, meveut planda 736m? imarh alana sahip oldugu, ancak
eski 350 parsel numarall tagmmazm DOP oranimin %242 oldugu belirtilerek tagmmazin ylzdlgomi
uygulamadan 6nceki haline gore hesaplanarak 971m? toplam alan Uzerinden plan degisikligi teklifi ile
yapilan diizenleme sonucunda olusan %39,7 DOP oranina gdre S85m? imarlt alam olugacaginim 8ngdruldugi
agiklanmustar.

Bu halde mevcut planda toplam imarli alan 2000m? {1264+736) iken plan degigikligi teklifi ile
yapilan dilzenleme sonucunda 2826m? (2241+585) olinug ve toplam imairh alan 826m?* antmy; parsel bazinda
bakildiginda ise 842 parsel numaral: taginmazin imarly alam 151m? (736-585) azaluken 358 parsel numarah
tagimmazin imarh alan) ise 977m? (2241-1264) artmistr.

Bir diger konu, plan degisikliginin gerekgesi olarak 358 parsel numarali tasinmaz Uzerinde kamuya
terk edilmesi gercken kamusal slanlann cramma kanunla belirleninis olan %40 simrnin {istinde olmasi
yaminda 842 parsel numarall tagimmazin dlgileri itibanyla yapilagmaya elverigli olmadifi ve bu sebeple
giney komsusu 358 parscl numaral tagmmazla stiyvu oldugunun belirtilmis olmassdir.

Ne var ki 04.06.1998-173 sayih meclis kamn ile onayh Kotekli-Yenikoy imar Plammm plan
hiktimlerinde “KDKCA™ igin minimum ifraz kogulu 2000m? olarak belirfenmistir. Buna ragmen 842 parsel
numaral: tagmmazin eski 350 parsel numaral tasinmazin 2001 yilinda ifrazt sonucunda 736m? olarak tescil
edildigi anlagilmaktadir.

Ote yandan meri imar plans plan hokOmlerinde sdz konusu alanlarda minimum taban alam
simrlamas: olmayip tasinmaz (izerinde yap) yaklasma sinirlar igerisinde Planlt Alanlar Tip Imar Y8netmeligi
ile belirlenmig minimum bina cephe ve derinlikierini saglayan yapr yapiimas: mimkén goriilmektedir,

EK olarak, meri imar planinda 842 ve 358 parsel numaral tagmmazlann dogusundan gegen Mugla-
Marmaris karayoluna paralel 10m’lik yan yol élizenlenmis olup bu hat boyunca diger imar adalarnnda yap)
yaklagma mesafesi 10m iken 1998 yilinda onaylanan plan degisikligi ilc sadece teklife konu tagimmazlan
Kapsavan imar adasinda yapr yaklagma simn 25m'ye gikanimuy oldugundan antlan tagmmmaziarda yap:
vapilabilecek dizgin alaniarin olugmadig gOrGImastir.

Son olarak yapilan diizenleme sonucunda olugan alan dagilumlan ile kaldinlan yollann alan
blyuklikieri gosteribnemis ve kaldinlan yol alanlan hesaplamalara Katlmamg, kaldirilan vaklagik 400m?
bliytkltkeeki “Park Alam™ ise kaldinlan yol alam ile kargilanmustir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26’ nc) maddesinin 1Vinci fikrasinda; /) fmar plavi
degiyikligi; plan ana kararlarvm, surekliligini, bivimlidgani, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak
nitelikie, kamu yarari amaglh, icknik ve nesnel gerckgelere dayarnilarak )upll{r“ hilkma ile plan
deBisikliklennin yapilabilmesine ydnelik ana ¢ergeve tanimlanmis ve 2°nci fikrasinda; ' (2) fmar planiarinda
sasyal ve teknik altyap: hizmerdlerinin fvilegtirilmesi esastr. Yurarlukteki imar planlarmda ongoriden sosyal
ve teknik altyap: standartlaron dilytren plan defisikligi yapilamaz" hGkiml ile sosyzal ve kentsel altyap
alanlannin azaltulamayacags belirtilerck ancak zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilecefi ayn
maddenin 3 iincil ﬁkmsmda ifade edllmns ve 3° Oncﬁ fikranm (b) bendmde. “h) Gt Wﬁmjﬂ{ﬂm
alaniarinn ve & - ] g ¢ ngsi g
Wwﬂb@qﬂb alar rcmdr e.\ulq_cr yeni bir a!anm ayrrimast suretiyle )«gp:lalnhr Eydeger
alanm ayrilmasinda yuzalgami ve kanum czellikler! korenwr. Bu alanlarin yerinin degistivilmesinde, meveut
plandaki hizmet etki alamna gore ayne uygulama etabr veya bolge icinde kalmasi, yaya evigint mesafelerinin
dikkate alinmasy ve yenl tespit ediien alamn tesisin yvaprimasma misait olmasi zoruntudur™ ve (¢) bendinde;

“c) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarn yuzolgimleri toplamn altina diswlmemek kaydyla,
plan degisikligi ile kaldwilan yol alanlarimin_miktarlavs, dizenleme ortakivk payindan olugturudaon park,
cocuk bahcest, meydan gibi acik ve yesil alaniarda Kdlamiabilic™ hiktmieri ile boyle bir plan degiikliginin
hangi kosullarda ve nasil yap:labilecedi agikianmistir.

Bu kapsamda, mern nazun ve uygulama imar planiarmm uyumsur oldugu anlagitdiindan dncelikle
planlama esaslan dogrultusunda stz konusu uyumsuziugun ¢Ozilmesi ve bu tir uyumsuzluklann plan
genclinde irdelenerck plan revizyonu ile diizenlenmesi gerektigi; bununia birlikte plan degigikligi teklifi ile
yapilasma kogullan  degistirilmemekic birlikte kullzamm  alanlanmin konum  ve miktarlarn  yeniden
dizenlenmis oldugundan 0st Xademe plan Xararlanna aykirihik teskil edecedi, bu sebeple Oncelikle nazun
imar plam degisikligi hazirlanmast gereknigi; imar mevzuati geregi yvo! alanlannin kaldirilmas: miUmkin
olmayip plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlanmin miktarlarinim “park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik
ve yesil alanlarda’ kullanilabilece@i ve kaldinlan park alanlan icin egdeger alan aynlmas: gerektigi; plan
teklifi ile “T1 Ticaret Alam™ kullamm karars getirilmis ohnakla birlikte Mekidnsal Planiar Yapim
Yonctmeliginin EK-la flave Ortak Gdasterimler tablosunun Agiklamalar bdlamindekic “Ticarer Alan:”
fullamunda (e dst kademe T'I, en alt kademe T3 olmak tizere} bir kademelermme veya ticari faacliyetierin
bir araya getiritmest veya ayristordmas: dngorildyarsa “plan notlarmda’” da agtklarmy olmase kogulwia
Tl T2, 73 sembolleri; geyitlenmenin sngoridlmedigi durumlarda ise yalmzea T sembolii kuttamilabilir™
hitkmi geregi plan hiikkitmlerinde ve plan agiklama raporunda éngérilen kademelenmeye ve T1 kademesine
ydnelik bir agiklama bulummadigindan plan teklifinin bu yOnde yeniden dizenlenmesi ve kademelenme
karariarinim agiklanmas: ya da “T17 manmm yerine “T™ tanimu getirilmesi ancak her haltikarda fonksiyon
tammimn plan hitkimlerinde agikga yapiimas: gerektigi; yvap: yaklagma simimnin 10m’lik tagit yolu boyunca
diger imar adalannda oldugu gibi 10m olarak duzenlenmesinin daha uygun olacagi: pian degigikligi ile 842
parsel numaral tasinmaza yonelik yeni bir karar geligtirilmemis olup teklifin yapilan dizenleme sonucunda
olusan 826m? imar alam artisina ek olarak 18’ inci madde sonucunda tasinmazdan ck olarak kesilecek 151m?
alanm 358 parsel numaral tagimmaz lehine dagitiimasina yénelik hazclandig anlagilmis oldugundan teklifin
hakkaniyet ilkeleri dikkate alinarak dlizenlenmesi gerektigi tespit edilmigtir.
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Yukandaki agiklamalar dogrultusunda 8zel millkiyete ait ve men imar plamnda “Konut Disi Kentsel
Cahgma Alam™ olarak tamm]i 842 parsel numaral tagmmaz ile 8zel millkiyete ait ve meri imar planinda
“Konut Drgt Kentsel Caligma Alani™, “Park Alam™, “Yol” olarak taninh 358 parsel numarali tagmnmazin T
Ticaret Alam™ olarak planlanmasina yonelik N20.C-3-D-2-B imar paftasinda hazurlanan Uygulama Imar
Plam Degigikligi teklifinin meri nazam imar plamina aykirthiK tegkil ettigi, sosyal ve teknik altyap standardini
dosiird0Ea, yaprlagma yogunlugunu artirdif ancak yapilagma kogullanm iyilegtirmedifi degerlendirilmis
olmakla birlikte meri imar plamindaki durumdan dolays agiimy ve derdest durumda bir dava olmasi sebebiyle
plan degisikligi teklifinin hazwlandigs anlagiimsstir,

Makamimzca uygun gdrilmesi halinde, Mentege ligesi, Kotekli Mahallesi, 358 numarali kadastro
parselinde, 8zel milkiyete kayith tayinmaz ile 842 numaral imar parselinde 6zel milkiyete kayith tagmmaz
ve 1427 numarall imar parselinde Mentese Belediyesi molkiyetine kayitl tagmmazin gtineyindeki 7m'lik
yaya yolu ve Park Alanim kapsayan, Mugla-Kotekli Yenikdy Imar Planimin N20-C-3-1>-2-B (eski 16M-11)
imar paftasinda hazirdenan kullanim alanlaninin konum ve miktarlaninin yeniden dizenlenmesine yonelik
171000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayih kanunun 8/ ile 5216 saydli kanunun
7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amacryla yazimiz ve cklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'larimza arz ederim,  Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 05.04.2016 giinve 70 sayil1 karari ile uygun
goriilen “Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 358 numarali kadastro parselinde, 6zel miilkiyete kayitli
tasinmaz ile 842 numarali imar parselinde 6zel miilkiyete kayith tasinmaz ve 1427 numarali imar
parselinde Mentese Belediyesi miilkiyetine kayitli tasinmazin giineyindeki 7m’lik yaya yolu ve Park
Alanmi kapsayan, Mugla-Kotekli Yenikdy Imar Planmm N20-C-3-D-2-B (eski 16M-11) imar
paftasinda hazirlanan kullanim alanlarinin konum ve miktarlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.99-3063 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konu ile ilgili detayli bir inceleme
yapilamadigindan Belediye Meclisimizden komisyonumuza 1 ay daha siire verilmesinin UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

“Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 358 numarali kadastro parselinde, zel miilkiyete kayitl
tasinmaz ile 842 numarali imar parselinde 6zel miilkiyete kayith tasinmaz ve 1427 numarali imar
parselinde Mentese Belediyesi miilkiyetine kayitli tasinmazin giineyindeki 7m’lik yaya yolu ve Park
Alamini  kapsayan, Mugla-Kotekli Yenikdy Imar Planinin N20-C-3-D-2-B (eski 16M-11) imar
paftasinda hazirlanan kullanim alanlarinin konum ve miktarlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin goriisiilmesi” konusuna ait imar ve Baymdirlik
Komisyonunun konu ile ilgili detayli bir inceleme yapilamadigindan komisyona 1 ay daha siire
verilmesi teklifinin kabuliine, Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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