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KONUSLU:

31. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlaninin Gériisiilmesi

a) Mentese [lgesi, Karabaglar Mahallesi, 1159 ada, 1 parsel numarali tasinmazin “Belediye Hizmet
Alam (Yash Bakimevi)” olarak diizenlenmesi ve yapilagsma kosullaninim “E: 1.40, Y eneer: 13.50 m, 4 Kat™
olarak degistirilmesine winelik N20-C-8-A-2-B ve N20-C-8-B-1-A paftalarinda hazirlanan 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayvili Kanun'un &b ile 5216 sayith Kanun’un
7/b maddesi uyarnnca goriigiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 12.01.2023 tarihli raporunda;

12.01.2023 tarithinde saat 15:00°de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhanive
Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan
Komisyonumuzea; Imar ve  Sehircilik Dairesi  Baskanhgi'min  05.01.2023  tarih  ve
E-81441201-115.01.06-173638 sayili vazisi ile Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin 12.01.2023
tarihli toplantisinda imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen, “Mentese figesi, Karabaglar
Mahallesi, 1159 ada, 1 parsel numarali tagimmazin “"Beledive Hizmet Alam (Yash Bakimevi) " olarak
diizenlenmesi ve vapilagma kosullarimn “E: 1.40, Yencok: 13.50 m, 4 Kat" olarak degistirilmesine
vonelik N20-C-8-A-2-B ve N20-C-8-B-1-A paftalarinda hazirlanan 1/1000 lgekli Uvgulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin 3194 savili Kanun'un 8/b ile 5216 savili Kanun'un 7/b maddesi uvarinca
gartigiilmesi. " konusu goristldi.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 05.01.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-173638
sayih yazisinda;
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flgi : a) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhigmmn 11.10.2022 tarihli ve 43826297-115.01.02/149072 say1ih

yaZisl.

b) Ulasim Dairesi Baskanh@immn 25.11.2022 tarihli ve 21365915-050.03.04/162098 say1ih yazisi.

l1gi (a) yaz: ile miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimiza ait Mentese [lgesi, Karabaglar Mahallesi,
1159 ada, 1 parsel numarali, 2.375,65 m? yiizdlgiimiine sahip arsa nitelikli tasinmaza [zan Otelcilik Turizm
Ticaret ve Insaat Anonim Sirketi tarafindan *Yash Bakimevi (Huzurevi)” yapilmas: ve yapilan tesisin
Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimiza birakilmasina yonelik protokol hazirlandig ve onay siirecinin devam
ettifi; Yash Bakimevinin etkin ve verimli bir sekilde kullamiminin saglanmasi amaciyla yapilacak tesisin kat
say1s1 ve insaat alaminmin arttirilmasinin uygun degerlendirildigi belirtilerek “E: 0.90, hygy: 10.50 m”
yapilasma kosullarina sahip “Belediye Hizmet Alam™ tammh tasinmazin yapilasma kosullannin miicavir imar
adalanindaki yapilasma kosullar: esas alinarak “TAKS/KAKS: 0.35/1.40, Ypcqp: 13.50 m, 4 Kat” olacak
sekilde plan degisikligi yapilmas: istenmustir.

Bu dogrultuda Baskanlifimizca baslanan planlama ¢alismasina yonelik gerekli veriler ile bilgi-
belgelerin elde edilmesi i¢in ilgili kurumlardan ve ilgili birimlerimizden gériis 1stenmis; bu kapsamda asagida
aciklanan is ve islemler yapilmistir:

1. KUDEB Sube Miidiirliigimiizcel8.10.2022 tarihli, 151041 sayil yazida Baskanhgimiz TAMBIS

(Tarihi Miras Bilgi Sistemi) iizerinden yapilan sorgulamada planlama alaninda herhangi bir kiiltiir varhii

tescili, arkeolojik ve kentsel sit kayd: bulunmadig bildirilmistir.
2. 2003 yilinda onaylanan Diigerek-Ortakoy-Karabaglar Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu i¢inde kaldig
ancak 2017 yilinda onaylanan Mentese ilgesi Mikrobélgeleme Etiit Raporu kapsamina girmedigi tespit
edilen tasinmazda yapilasma yogunlugunun artinlmasina yonelik plan degisikligi talep edildiginden
miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhginn 05.09.2013 tarihli, 13674 sayih yazis1 dogrultusunda Jeolojik-
Jeoteknik Etiit hazirlanmasi gerektigi degerlendirilmis: Deprem ve Risk Yinetimi Sube

Miidiirliigiimiizce jeolojik-jeoteknik etiit hazirlanmasi i¢in gerekli islemlere baglanmis; plan

degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirliigiince
21.12.2022 tarthinde onaylannmistir.
3. Harita Sube Miidiirliigiimiizce 25.10.2022 tarihli, 153246 sayih ve 01.11.2022 tarihli, 154926 sayih
yazilar ile giincel hélihazir haritalar ve giincel miilkiyet verileri teknik kontrolii yapilarak génderilmistir.
4. Ulasim Dairesi Baskanh§inca25.11.2022 tarihli, 162098 sayih yazida plan degisikligi i¢in hazirlanan
trafik etiit raporu ile 08.11.2022 tarihli, 2022/10-618 sayilh UKOME karan iletilmis olup séz konusu
UKOME kararindaplan degisikliginde yer alan genel otopark alanimin Otopark Y énetmeliginin 4/n

maddcsl kapsammda yapllan dcgcrlcndlrmcdc uygun olduguna karar verilmigtir.

i igiiniin21.10.2022 tarihli, 4832206 sayil yazisinda
ise alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Planinda tasinmazin
yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” igerisinde yer aldig1, Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve Dogal Sit
Alan igerisinde kalmadig: belirtilerek ¢evre diizeni plani, plan hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve meri mevzuat hiikkiimlerine uyulmas: kosulu ile plan degisikligine yonelik sakinca
bulunmadi@: bildirilmistir.

LA al Hi ler Il Miidiirliigiiniin11.11.2022 tarihli, 5401457 sayili yazis1 ekinde
gonderilen Bakanhgin 09.12.2022 tarihli, 5367350 sayih yazisinda yapilmasi planlanan huzurevi
binasinin meri mevzuatin yaninda “Kamu Kurum ve Kuruluslar: Biinyesinde Ac¢ilacak
Huzurevlerinin Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Hakkinda Yénetmelik' hiikiimleri ve “Erisilebilirlik
Kilavuzu” yénlendirmelerine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilerek yonetmelikte belirlenen
mahallerin imar planinda 6nerilen insaat alani igerisinde saglanip saglanamayacaginin dikkate alinmasi
ve ilgili belediyesine bilgi verilmesi istenmistir.

7. Mentese Beledive Baskanh@ginin 01.11.2022 tarihli, 20529 sayilh yazisinda imar plan: teklifinin iist

kademe plan kararlan, imar mevzuati ve ilgili kurum/kurulus gériisleri dogrultusunda hazirlanmasi
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kosuluyla plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadi@ ifade edilmis; yaz: ekinde yer alan Hukuk
Isleri Miidiirliigii yazisinda tasinmaza iligkin herhangi bir dava kayd: bulunmadig:, Yap: Kontrol
Miidiirliigii yazisinda ise tagmmmazda herhangi bir yapi bulunmadig bildirilmigtir.

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda alanin 20.02.2004-194 sayil miilga Mugla Belediye Meclisi
karari ile onayli Mugla Nazim imar Planinin 17-18-LMN paftasinda “Déniisiim Plan1 Yapilacak Alan”
icerisinde kaldig1 ve alanda ulasim baglantilan disinda herhangi bir plan karan tiretilmedigi; 03.10.2005-163
sayili miilga Mugla Belediye Meclisi karan ile onaylanan Mugla Kii¢iik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim Plam
(Illave-Revizyon Imar Plani), 18M-I11 paftasinda ise “E: 0.90, R,,: 10.50 m” yapilagsma kosullan ile
“Belediye Hizmet Alam” olarak planh oldugu; tasinmazin miilga Mugla Belediye Enciimeninin 10.09.2008-
342 sayih karan ile kabul edilen 18’inci madde uygulamasi sonucunda 1159 ada, 1 parsel numarasinda,
2.375,65 m? yuzolgiimiine sahip arsa niteliginde tescil edildigi ve daha sonra 2017 yilinda yapilan
kamulastirma iglemi ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetine kayit edildigi tespit edilmistir.

Bunlarin yaninda Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimizca hazirlatilarak Cevre, Schircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiince 21.12.2022 tarihinde onaylanan Karabaglar Mahallesi, 1159 ada, 1 parsel ve
cevresini kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimizin ilgi (a) yazisi uyarinca ¢ahismalan baslatilan ve ilgili kurum-
kurulug gériisleri alinarak Daire Baskanhgimizca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi ile “Belediye Hizmet Alam” olarak planh 1159 ada, 1 parsel numaral tasinmazin kullanimi Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin uygulama imar plam gosterimleri geregi alt kullanim tanimi eklenerek
“Belediye Hizmet Alam (Yash Bakimevi)” olarak diizenlenmis; Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimizin

ilgi (a) yazida bildirilen talebi dogrultusunda “E: 0,90, hy,,: 10.50 m” olarak planh yapilasma kosullar “E:
1.40, Yepeok: 13.50 m” olarak degistirilmis; ek olarak tasinmazin kuzeyindeki yol alani igerisinde genel

otopark alami tasarlannus; onayh jeolojik-jeoteknik etiit kararlar plana ve plan hitkiimlerine islenmis; yapilan
diizenlemeler ile tasinmazin ana fonksiyonu, niifus yogunlugu, ulasim sistemi gibi nazim plan kararlarim
etkileyecek bir degisiklik yapilmadigindan nazim imar plam degisikligi hazirlanmamistir.

Ek olarak Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimizca plan degisikligine ait “TEKLIF-48374134" sayili Plan
Islem Numarasi (PIN) alinmmstir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin;
1. "Beledive Hizmet Alam (Yagh Bakimevi) icerisinde Kamu Kurum ve Kuruluglar: Biinyesinde A¢ilacak
Huzurevierinin Kurulug ve Isleyis Esaslar Hakkinda Yonetmelik ile Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanliginca
vayimlanan Erigilebilirlik Kilavuzunda belirlenen kosullara uygun olarak tesis edilecek Yash Bakimevi yer
alacaktir.

Bu alanda yapilasma kosullary, E: 1.40, Yo, o5 13.50 m, 4 kat olacakur. Yap yaklagma simrlart plan
tizerinde gosterilmigtir.
2. Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Simirlary Iginde Yer Alan Tasut Yolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
(Karayollart Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
3. Otopark Yénetmeligine uyulacaktir. Bununla birlikte Ulasim Dairesi Baskanlhiginca hazirlanan trafik
etiit raporu uyvarinca mevzuatta tammlanan otopark ihtivact mimari proje asamasinda tesise gelecek
zivaretgiler dngdriilerek detayl bir sekilde hesaplanacak ve bu dogrultuda otopark kapasitesi
arttirilacaktir,
4. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Miidiirligince 21.12.2022 tarihinde onaylanan Karabaglar
Mahallesi, 1159 ada, 1 parsel ve cevresini kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacaktir. Anilan
raporda planlama alani “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmis olup bu alanlarda asagidaki énlemler alinacaktir:
4.1. Parsel bazli zemin etiitlerinde, yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi belirlenerek yapi
viiklerinin tagittirilacag sevivelere ait mithendislik parametreleri (oturma, gigme, tagima giicii, gev,
stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli ve alinacak mithendislik onlemleri belirlenmelidir.
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4.2. Sisme ve oturma problemleri ile temelin zarar gérmesini 6nlemek igin yer alti ve yer iistii sularina
karst uygun drenaj sistemleri uygulanmalidir.

4.3. Inceleme alanmi I. Derece Deprem Bélgesinde olmasi sebebiyle yapilasma esnasinda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yéonetmelik hiikiimlerine ve 18.03.2018 tarihli, 30364 sayili
Miikerrer Resmi Gazetede yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ekinde yer alan esaslara
uyulmalidir.

4.4. Inceleme alamimin iginde ve ¢evresinde akar veya kuru dere yatagi bulunmayip alam olusturan
birim gegirimsiz ézellikte oldugundan yapilagmaya gidilmeden énce asiri yagislar sonucunda
olusabilecek yiizey sulari i¢in drenaj alanlart belirlenmelidir.

5. Bu planda ve plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda onayl 1/5000 él¢ekli Mugla Nazim Imar
Plani ve plan hiikiimleri, 1/1000 6lgekli Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déoniigiim Plant (llave-
Revizyon Imar Plam)ve plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ile Planh Alanlar Imar Yénetmeligi ve
ilgili yonetmelikler gegerlidir” seklinde bes (5) adet plan hilkkmii 6nerilmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda onay siirecindeki Yagh Bakimevi Yapim ve Isletme Protokoliine
dayanarak Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligimizin talebiyle, Belediye Hizmet Alani tammli tasinmazin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin uygulama imar plani gésterimleri uyarinca kullamm taniminin
giincellenerek “Yagh Bakimevi™ alt kullamim taniminin eklenmesi ve yapilacak projenin ihtiyacina yénelik
“E: 0.90" olarak belirlenmis olan yapilasma yogunlugunun tasinmazin yakin ¢evresindeki imar adalarinda
oldugu gibi “E: 1.40” olarak ve “hy,: 10.50 m” olarak belirlenmis olan yap: yiiksekliginin “Y ooy 13.50 m”
olarak degistirilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi kapsaminda
yapilan diizenlemeler uygulamaya doniik kararlar igerdiginden nazim imar plam kararlarim etkilemedigi ve
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi gerektirmedigi; plan degisikligi teklifi ile sosyal ve teknik altyap
alanlaninin bityiikligi degistirilmeden kuzeydeki yol alaninda genel otopark alan: diizenlenerek Gnerilen
fonksiyonun hizmet olanaklan iyilestirilmis, belediye hizmet alaninin kullanim amaci dogrultusunda alt
kullanim tanim eklenerek plan gésteriminin giincel imar mevzuatina uygun hale gelmesi ve yapilasma
kosullarinin yapilacak projenin ilgili mevzuatinda tanimlanan alan ihtiyacinin optimum diizeyde
karsilanabilmesi icin ¢evredeki imar adalan esas alinarak artinlmasi saglanmis oldugundan plan degisikligi
teklifinin plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinliigiinii ve altyap: dengesini bozmayacak nitelikte oldugu,
iist kademe plan kararlarina, imar mevzuatina, planlama esaslan ve sehircilik ilkelerine aykirihk teskil
etmedigi degerlendirilmistir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1159 ada, | parsel
numaral tasinmazin “Belediye Hizmet Alam (Yash Bakimevi)” olarak diizenlenmesi ve yapilasma
kosullarinin “E: 1.40, Y o0k 13.50 m, 4 Kat” olarak degistirilmesine ydnelik N20-C-8-A-2-B ve N20-C-8-B-
1-A paftalarinda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun
8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas:
amaciyla yazimz ve eklerinin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilcesi, Karabaglar Mahallesi, 1159 ada, 1 parsel numarali
tasinmazin “Belediye Hizmet Alant (Yasli Bakimevi)” olarak diizenlenmesi ve yapilagma kosullarinin
“E: 1.40, Yencok: 13.50 m, 4 Kat” olarak degistirilmesine yonelik N20-C-8-A-2-B ve N20-C-8-B-1-A
paftalarinda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun 'un 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi.” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 05.01.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-173638
sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayil1 Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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