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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No 1237
Karar Tarihi ; 12.10.2023

KONUSU:

1. imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

¢) Mentese llgesi, Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada 8 ve 9 parsel numarali tagimmmazlara iliskin
“Ekoturizm Alam™ amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam teklifinin 5216 sayih Kanun'un
T/bile 3194 savili Kanun"un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.09.2023 tarihli raporunda;

28.09.2023 tarithinde saat 14:00°da Gazi Mustafa Kemal Atatiirk Kiiltiir Merkezinde
toplanan Komisyonumuzea; fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13.09.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.06-239062 sayill vazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
14.09.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Mentese
ligesi, Kozagac Mahallesi, 102 ada 8 ve 9 parsel numarali tasmmaziara iliskin *Ekoturizm
Alam™ amagh 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plani teklifinin 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194
savil Kanun'un 8. maddeleri uvarinca gdriisiilmesi. " konusu gorisiildii.

{mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi nin 13.09.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.06-239062 say1h yazisinda;

flgi : a) Mentese Belediye Baskanhgimim 21.08.2023 tarihli ve E-40772 sayili yazisi.

b) Mentese Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarthli ve 103 sayih Karar.
¢} Mentese Belediye Meclisinin 01.08.2023 tarth ve 91 sayih Karar.
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llgi (a)’da kayitl yazi ile Ilimiz, Mentese Il¢esi, Kozaga¢ Mahallesi, tapunun 102 ada 8 ve 9 parsel
numaralarinda kayith tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alan1” amacli UIP-48950606 plan islem numaral:
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: teklifine iliskin Mentese Belediye Meclisinin 01.08.2023 tarih ve 91
sayili Meclis Karari ile uygun goriildiigii belirtilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7.maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddeleri kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi hususu
iletilmistir.

Ilgi (b) Meclis Karari ile Mentese Ilgesi, Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada 8 ve 9 numaral parsellerde kayith
tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alan1” amagh hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani teklifine iliskin;
4 numarali plan hilkmiine “Ekoturizm alam olarak tamiml alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iigkin
Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri Baslikli 6.béliimiiniin 35. maddesinde belirtilen husulara uyulacaktir.
Ekoturizm alaminda tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler icin alanlar ayrilacaktir.
Ekoturizm alani tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapilamaz.” Ve 7
numarali plan hikkmiine “Turizm Tesislerinin Niteliklerine [liskin Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri
bashkl 6.béliimiiniin 35.maddesinde belirtilen kullanim kosullarint saglamak kaydiyla en az 5 odali tek
bir yapt yapilmast halinde iki kata kadar; yapilarin birbirinden bagimsiz tek odali vapilmasi halinde her
birinin taban alant 40 m2'yi gecmeyen tek katli Yengok:3.50 metre (lkat), asma kat yapilmast halinde
Yencok: 4.50 metre (1 kat) vapilabilir. En az 5 bagimsiz odali konaklama tinitesinin taban alant minimum
300 m2, maksimum 500 m2 arasinda olacaktir. Ekoturizm Alani olarak belirtilen alanda, turizme doniik
ekolojik yapi ile biitiinlesik giintibirlik tesisler, saghkli yasam tesisleri, spor tesisleri ile satis tiniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlarinda insaat taban alani 500 m2’yi gecemez. Ekoturizm alaninda yaptlacak
vaptlar arast mesafe minimum 10 metre olacaktir.” Hikmii eklenmesi, diger yandan plan hiikiimlerin
“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis alant (Ekoturizm Alam) 'nda yapilacak yapilarda dogal yapinin korunmast
esas olup bu amacla yapilarda kerpig, tas veya ahsap gibi dogal yapi malzemeleri kullantlacaktir. Ayrica
yvapilarin tasariminda yéresel mimari ozelliklere uyulacaktir. Yoresel mimari dzellikleri belirlemeye ve yapi
projelerinin yéresel mimari dzelliklerine uygun olup olmadigina karar vermeye ilgili idaresi yetkilidir.”
seklinde plan hitkmii eklenmesi dogrultusunda gerekli diizenlemelerin yapilmasina komisyonlarinca oy
birligi ile karar verildigi, konunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildigi
anlagilmis olup degistirilerek uygun bulunan imar planinin Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza gonderildigi,
Baskanligimizin 02.12.2021 tarih ve 67918 sayili yazisi ile 20.11.2021 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan
Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin 21 °nci maddesi uyarinca orman sinirt ile parsel
arasinda en az 10 m genislikte yol diizenlemesi, plan hitkiimlerinin kurum-kurulug gériisleri, analiz ve etiitler
ile elde edilen veriler gibi plan kararlarini etkileyen kosullar agiklanarak ve daha dnce ekoturizm alanlarina
yonelik Bagkanhgimizca onaylanan uygulama imar plani hiikiimleri ¢ergevesinde tekrar degerlendirilerck
yeniden diizenlenmesi gerektigi iletilmigtir.

Ilgi (¢) Meclis Karan ile; konuya iliskin yapilan incelemede, s6z konusu tasinmazin 1/100.000 Olgekli
Aydin — Mugla - Denizli Cevre Diizeni Planinda kismen Tarim Alani, kismen de Orman Alani olarak
planlandig1, Ekoturizm Alanlarina iliskin s6z konusu ¢evre diizeni plani degisikligi plan hiikiimlerinin
8.4.12.7. maddesinde “12.04.2022 tarihinden énce, ilgili kurum ve kuruluglardan goriis alma siireci
baglatlarak ilgili idaresine yapilan eko turizm amagli imar plani bagvurulari, eko turizm amagl onayli
imar planlarinda emsal ve yogunluk artigi ve sinir degisikligini igermeyen imar plani degisiklik
bagvurularina yonelik is ve iglemler, 12.04.2022 onay tarihli eko turizm amagh gevre diizeni plani hitkmii
degisikligi oncesinde belirtilen kogullar dogrultusunda ilgili idaresince “Mekdansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.” denildigi tespit edildigi,

Konu ile ilgili olmak {izere anilan taginmaza iligkin hazirlanan ‘Ekoturizm Alani” amach 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 08.04.2021 tarih ve 70
sayili Meclis Karari ile onaylandigi, aski ilan islemleri neticesinde s6z konusu 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plan1 Revizyonu Degisikliginin kesinlestigi ve parselin planinda ayrildig: kullanim amacinin *Ekoturizm
Alant’ olarak belirlendigi, **Ekoturizm Alam” amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin Mugla Biiyiiksehir
Belediyesinin 08.04.2021 tarih ve 71 sayith Meclis Karari ile onaylandi@1, aski ilan iglemleri neticesinde s6z
konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin kesinlestigi ve parselin planinda ayrildigi kullanim amacinin
kismen Turizm Alani (Ekoturizm), kismen 10.00 mt.lik tagit yolu ve Genel Otopark Alani olarak
belirlendiginin tespit edildigi,
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Plan ¢alismalarina esas olmak iizere ilgili kamu kurum ve yatirimei kuruluglardan temin edilen goriis
yazilan kapsaminda yapilan incelemede; 12.04.2022 tarthinden dnce Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhig:
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhg, Fen Isleri Dairesi
Baskanhg, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii)
Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidirligi, Mugla il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii, Mugla il Saghk
Miidiirliigii, Mugla il Tanim ve Orman Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidirligi 21. Bolge Midiirlig,
Mugla Orman Bolge Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhg: IV. Bolge Midirligi, Mugla Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigi, Mugla Kiiltii
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi, Mugla {1 Kiiltir ve Turizm Miidirliigi, Tiirkiye Elektrik
fletim A.S. Genel Miidiirligii 21.Bélge Miidiirliigi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Dairesi
Baskanhig, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirligi, ADM Elektrik
Dagitim A.S., Karayollar: Genel Miidiirliigi 2. Bolge Miidirliigi, Milli Savunma Bakanligi izmir ingaal
Emlak Bolge Baskanhg, goriis yazilarinin dosyasi igerisinde bulundugu, amlan goriis yazilarinin yani sira;
meri nazim imar planinin onayna esas teskil eden Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 08.04.2021 tarih ve 70-71
sayili Meclis Karan i¢eriginde Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlign Ulasim Dairesi Bagkanh@indan gériis

alindigi, 03.03.2023 tarihinde Il Tarim ve Orman Miidiirliigi niin giincel kurum goriisiiniin alindigimn tespit
edildigi,

Mugla il Tarim ve Orman Mﬁdﬁrlﬁgﬁ’nﬁn 102 ada, 8 parsel numaral tasinmaza iliskin 22.10.2020 tarih
ve 2978654 sayih yazisi iceriginde; “... Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak belirlenmis ve 5403 sayth
Toprak Koruma ve Arazi Km'famm; Kanununun, 13. maddesi geregince, Eko-Turizm Amach Mugla Ili
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Revizyonu Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan: yapmak iizere tarim dist amacla kullanilmast uygun gériilmiistiir.” denildigi 102
ada, 9 parsel numarali tasinmaza iliskin anilan Idarenin 05.11.2020 tarih ve 3121030 say1li yazis1 igeriginde
“_.tapu vasfi tarla, toplam alani 14.233,35 m? olan tasinmazin, 11.655,38 m kismi 5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 3. maddesinin (g) bendinde tanimlanan Kuru Marjinal Tarim
Arazisi(KTA), 2.577,79 m? kismi ise Sulu Marjinal Tarim Arazisi belirlenmis ve 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanununun, 13. maddesi geregince, 11.655,38 m*’lik Kuru Marjinal Tarim Arazisi

(KTA) kismi Eko-Turizm Amagh Mugla Ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi, 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapmak iizere tarim digi amagla kullaniimast
uygun goriilmiistiir.” seklinde goriis bildirildigi,

Mugla il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 03.03.2023 tarih ve 9091984 sayili yazisi igeriginde
22.10.2020 tarth - 2978654 sayih ve 05.11.2020 tarth — 3121030 sayih yazilar ile bildirilen kurum gériislerinin
gecerli olduguna iliskin goriis bildirildigi,

DSI 21.Bélge Midiirliigii’niin 27.05.2020 tarih ve E.284809 sayili yazisi ieriginde; “..parsellerin
sulama sahasinda kalan kistmlarimn plan onama sinirt digina gikarilmasi sartiyla soz konusu tasinmazlar
iizerinde “Eko-Turizm Alam” amagh 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ¢alismalar: yapiimasinda Kurumumuz faalivetleri
agisindan herhangi bir sakinca goriilmemigtir.” seklinde goriis bildirildiginin tespit edildigi

Plan ¢alismalarina esas olmak iizere; 1/5000 Olgekli N20B22B ve 1/1000 Olgekli N20B22BD4 halihazir
pafta, 102 ada, 8 ve 9 parsellere ait 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Valilik Makaminca (Cevre ve Sehircilik il Midiirligi) 12.01.2021
tarihinde onaylanmis olup, planlama sahasinin rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli
Alanlar-2.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar (0.4-2.1.)" olarak degerlendirildigi,

Mugla Bilyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 02.12.2021 tarih ve 67918 sayilt
yazi dogrultusunda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21 'nci maddesi uyarinca orman
simrt ile miilkiyet simirlart arasinda 10 metre genisliginde yol diizenlendigi,

Uygulama imar Plani teklifine iliskin yapilan incelemede, plan onama sinirlarinin bir kisim kadastral
yol ile birlikte 102 ada, 8 ve 9 numaral parsellerin DSI Kozagag¢ Géleti Sulama Sahast igerisinde kalan kism
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2,577.79 m°) hari¢ miilkiyet sinirlarina gore belirlendigi, parselin kullanim amacinin Ekoturizm Alani ve
Trafo Alam olarak aynldigi,

ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan ayrilan trafo yerinin uygun degerlendirildigi tespit edilmis olup,
tespiti yapilan konularin yani sira ilgili kamu kurum ve yatirimei kuruluglarin imar planina esas goriisleri ile
birlikte Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacag: yoniinde plan notlarinin diizenlendigi,

Bu kapsamda UIP-48950606 Plan islem Numarali 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani teklifinin 3194
saytli Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak hazirlandigi anlagiimis olup,
5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem
yapilmasina Komisyonlarinca oy birligi ile karar verildigi; Mentese ilcesi, Kozagac Mahallesi, 102 ada 8 ve 9
numarali parsellerde kayitli tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alan1” amach hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani teklifine iliskin, imar komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine,
5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem
yapilmasina oy birligi ile karar verildigi anlasilmistir.

Plan teklif dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Plan gerekgesinin; Karia yiiriiyiis yolunun bir kisminin s6z konusu alandan gegmesi ile yeterince
degerlendirilmeyen bu rotanin hareketlenebilecefi, kis aylarinda kar yagisi almasi sayesinde doga yiirtiyiisii,
karda yapilacak temel dagcilik ve kampeilik egitimi igin bir potansiyeli bulundugu, dogal ve fiziki esikler de
g6z ontine alindiginda ilin ekoturizm faaliyetleri bakimindan oldukga uygun olanak ve fiziki kosullar
bulundurmasi ve planlama alaninin ayni zamanda il merkezine olan yakinligi gibi hususlarin yapilmasi
diisiiniilen ekoturizm alamnin yer se¢imi kriterlerinde 6nemli rol oynadigi, faaliyete basladiktan sonra bolge
istthdamina katki ve yerli-yabanci turistlere verece@i hizmetler ile Kozaga¢ Mahallesi ve yakin ¢evresinin
gelismesine, taninirligina, ekonomisine ve doga bilincinin gelistirilmesine katki saglayacagi ve ilimiz
turizminin biitiin yila yayilmasi i¢in ekoturizmin etkin bir arag olacagi seklinde agiklandigi;

il Saglik Miidiirliigiiniin 09.04.2020 tarih ve E.49 sayili yazisi ile 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plam
dikkate alinarak, 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghigi ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasu, ayrica il Tarim ve
Orman Miidiirliigii ile il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiiniin uygun gériislerinin alinmas: ve faaliyeti
planlanan yerin i¢inde Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik ¢ercevesinde bir faaliyet

planlanmasi halinde ilgili Belediye tarafindan degerlendirilmesi kaydiyla, 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plant
Revizyonu Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda
sakinca olmadiginin belirtildigi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan teklifine UIP-48950606 sayili plan islem numarasi (PIN) alindigs;
Soz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile 21 adet plan hiikmii 6nerildigi, bu hiikiimlerin:
1. “Plan onama simirlart icerisinde on goriilen yol, otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler, bedelsiz
olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez.
2. Imar uygulamasi, plamn biitiiniinde ayni zamanda yapilacaktir. Imar uygulamas: agamasinda
miilkiyet, aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda
hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.
3. Teknik altyap: tesislerine ait projeler (elektrik, su, aritma, haberlesme v.b.) ve peyzaj projesi, ilgili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden ve peyzaj projesinin
uygulamast tamamlanmadan kullanma ruhsati verilemez.
4. Ekoturizm alanmi, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve gevresinde yasayan
niifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen, ¢evre ve kiiltiir degerlerini koruma altina
alan, giiriilti ve kirlilik yaratmayan, alternatif turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin
saglanabildigi, ¢evreye duyarh alanlardur.
Ekoturizm alani olarak belirtilen alanda, turizme doniik ekolojik yapi ile biitiinlesik oteller,
pansiyonlar, konutlar (¢ifilik evi, dag evi vb.), giiniibirlik tesisler, saglikli yagam tesisleri, spor tesisleri
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ile sang tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlart yer alabilir.

Ekoturizm alam olarak tammli alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yonetmeligin Kirsal
Turizm Tesisleri basghkli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirlenen hususlara uyulacakur.

Ekoturizm alaninda tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler igin alanlar
ayrilacaktir.

Ekoturizm alani tek bir imar parseli olugturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapilama:.

5. Ekoturizm alaninda yapilacak tesislerin Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi'min Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine uygun olmasi zorunludur. Bu
alanlarda yapilacak ekoturizm tesis ve yapilar: sonradan hig¢bir sekilde bagka amag igin

kullamlamazlar. Tapu kiitiigii beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve ekoturizm

tesisi oldugu yazilacak olup, bu alanlarda 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanamaz.

6. Yapilarda ¢an kati ve gekme kati yapilama:.

7. Ekoturizm alamnda yapilasma kogullari;

Emsal: 0.10,

Yengok: 6.50 metre (2 kat)

Yap yaklagsma mesafeleri tiim cephelerden 10 metredir.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri baghkli 6. boliimiiniin 35.
maddesinde belirtilen kullanim kogullarini saglamak kaydiyla en az 5 odali tek bir yapi yapilmasi
halinde iki kata kadar, yapilarin birbirinden bagimsiz tek odali yapilmas: halinde her birinin taban

alani 40 m*'yi gegmeyen tek kath Yengok: 3.5 metre (1 kat), asma kat yapilmasi halinde Yengok: 4.5

metre (1 kat) yapilabilir.

En az 5 odali konaklama iinitesinin taban alant minimum 300 m?, maksimum 500 m? arasinda
olacakur.

Ekoturizm alani olarak belirtilen alanda, turizme doniik ekolojik yapi ile biitiinlegik giiniibirlik
tesisler, saghkli yasam tesisleri, spor tesisleri ile satg iiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlarinda

ingaat taban alam 500 m*’yi gegeme:.

Ekoturizm alaminda yapilacak yapilar arast mesafe minimum 10 metre olacaktir.

8. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alami (Ekoturizm Alani) 'nda yapilacak yapilarda dogal yapinin
korunmast esas olup bu amagla yapilarda kerpig, tas veya ahsap gibi dogal yapi malzemeleri

kullamlacaktir. Ayrica yapilarin tasariminda yoresel mimari ézelliklere uyulacaktir.

Yoresel mimari ozellikleri belirlemeye ve yapi projelerinin yoresel mimari ozelliklerine uygun olup
olmadigina karar vermeye ilgili idaresi yetkilidir.

9. ADM Elektrik Dagitim A S. Mugla Rélge Miidiirliigii 'niin 13.03 2020 tarih ve 14935 sayih yazisi
dogrultusunda yola cepheli diizenlenen bir adet trafo alamnda yapilagma kosullari;

Trafo binasi yoldan 3 metre, komsu parsel sinirlarindan en az | metre mesafede olacak sekilde tesis
edilecektir.

Trafo binasimin dis cephe ve ¢at goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bélge mimari
karakterine uygun cephe ozelliklerini tagiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasinin giivenlik
tedbirlerinden yatirimer kurulus sorumludur.

10. Gegis yolu izin belgesi alinmadan ingaat ruhsati verileme:z.

11. Ekoturizm alani olarak belirlenen alanda tesisin otopark ihtivaci otopark yénetmeliginde
belirlenen standartlar ve kriterlere uygun olarak parsel igerisinde karsilanacakur.

12. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin
23.03.2020 tarih ve E.805/6046 sayili yazist uyarinca Muski Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine
Desarj Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir. Bu kapsamda yatirimet, Isletmeden Kaynakli Evsel
Ve/Veya Endiistriyel Nitelikli Atiksular Igin Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligindeki hiikiimler
dogrultusunda gerekli onlemleri almak, sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisi
kurmakla yiikiimliidiir. Ayrica alanda yagmur sularinin bertarafi ile ilgili 6nlemler yatirimci
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tarafindan alinacak olup Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigiiniin 23.03.2020 tarih ve E.805/6046 sayili yazisinda belirtilen diger hususlara uyulacaktir.

13. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii 'niin 27.05.2020 tarih ve E.284809 sayili
yvazisinda belirtilen hususlara uyulacakur.

14. Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 'niin 08.06.2020 tarih ve E.385597
sayilt yazisina istinaden ¢alismalar sirasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan bir kiiltiir
varligina rastlanmast durumunda ¢alismalar durdurularak miidiirliige ve Miize Miidiirliigti 'ne haber
verilecektir.

15. Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii 'niin 23.03.2020 tarih ve E.17538 sayili yazisina istinaden;
uygulama projelerinin yiiriirlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsaminda olmast
durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karar: alinmadikga bu projelere highir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanmim ruhsati verilemez,

proje i¢in yatirima baslanamaz.

16. Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 216 sayilt Meclis Karart ile
onaylanan Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Stmirlart Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve
Agtlacak (Karayollart Genel Miidiirliigii 'niin Bakim Ag:1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere
Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik 'te belirtilen hususlara uyulacakur.

17. Mugla Il Saghk Miidiirligii 'niin 09.04.2020 tarih ve E.49 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacakur.

18. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin 21. ve 22. maddesinde belirtilen

hususlara wyulacaktir.

19. Mugla Cevre Ve Sehircilik [l Miidiirliigiince 12.01.2021 tarihinde onaylanan 1/5000 élcekli nazim

ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda planlama

alant onlemli alan (6.a.-2.1- énlem alinabilecek nitelikte stabilize sorunlu alanlar) olarak belirlenmis
olup, bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmast gerekmektedir.

20. Plan onama smrl icerisinde; '

1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is Saghgi Ve

Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanmilarak cikartilan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkinda Yonetmelik Ve Siginak Yonetmeligi hiikiimlerine,

Otopark Yonermeligi hiikiimlerine uyulacakur.

21. Bu planda aciklanmayan hususlarda Ekoturizm Alani Ama¢h Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plam Revizyonu Degisikligi, Turizm Alam (Ekoturizm Alani) Amach 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani ve hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.” seklinde
diizenlendigi tespit edilmistir.

Baskanliimizca yapilan degerlendirmede 4 ve 7 numarali plan hitkmiinde yer alan hususlardan; ilgi (b)
Meclis Karari ile eklenen . turizme doniik ekolojik yvapi ile biitiinlesik giiniibirlik tesisler, sagliklt yasam
tesisleri, spor tesisleri ile satig liniteleri ve gerekli sosyal donatt alanlarinda ingaat taban alanit 500 m2’yi
gecemez... ” ibaresinin irdelenmesi, plan hiikkiimlerinin 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim imar Plani
Revizyonu'nun “Ekoturizm Alanlar1” hiikiimlerine uygun hazirlandigi ancak Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik ve iist kademe plan kararlarina gére yapilabilecek faaliyetler arasindan biri
segilerek ekoturizm faaliyetinin belirlenmesi ve plan hiikiimlerinde tamminin yapilmasi: (kirsal turizm
(ciftlik evi-kdy evi, tarimsal iiretim, en az bes odall) / dag turizmi (dag evi- kis ve doga sporlari, ¢cim
sporlart) / vayla turizmi (yayla evi, miistakil veya toplu, en az bes odali) / pansivon (en az 5, en fazla 25
odali) / otel (en az on, en fazla altmis odalr) / saghklt yasam tesisleri (saglik merkezi ile dort ya da bes
yildizly otel) / spor tesisleri (turizm bilgelerinde, en az bir olimpik spor tiirii) / giiniibirlik tesisler
(konaklama yapumaksizin veme-i¢me, dinlenme, eglence, spor aktiviteleri)) gerektigi tespit edilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda;

Soz konusu plan teklifine yonelik siirecin 1/100.000 dlg¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plani’nin Ekoturizm Alanlarina iliskin plan hitkmii degisikligi dncesinde baslamis olmasi sebebi ile soz
konusu Cevre Diizeni Plani1 Degisikligi plan hiikkiimlerinin 8.4.12.7. maddesi kapsaminda hazirlandig:
anlasilmis olup yapilabilecek ekoturizm faaliyetlerinin ve yapilasma kosullarinin Turizm Tesislerinin
Niteliklerine iliskin Yonetmelik cercevesinde yeniden degerlendirilmesinin uygun olacag tespit edilmistir.
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mentese Ilgesi, Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada 8 ve
9 parsel numaral tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alan1” amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 teklifinin 5216sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilcesi, Kozagac Mahallesi, 102 ada 8 ve 9 parsel numarali
tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alani” amacl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: teklifinin
5216 sayitl Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ” teklifi,
yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.09.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.06-239062 say1il1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

Soz konusu plan teklifine yonelik siirecin 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre
Diizeni Plani 'nin Ekoturizm Alanlarina iliskin plan hiikmii degisikligi 6ncesinde baslamis olmasi
sebebi ile yapilabilecek ekoturizm faaliyetlerinin ve yapilasma kosullarinin bu degisiklik oncesi
basvurular da teknik olarak incelenerek karar olusturmasi amaciyla konunun komisyonda
bekletilmesi Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde, s6z
konusu plan teklifine yonelik siirecin 1/100.000 6l¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plant’nin Ekoturizm Alanlarina iliskin plan hiikmii degisikligi 6ncesinde baglamis olmasi sebebi
ile yapilabilecek ekoturizm faaliyetlerinin ve yapilasma kosullarmin bu degisiklik Oncesi
basvurular da teknik olarak incelenerek karar olusturmasi amaciyla konunun komisyonda
bekletilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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