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S
KONUSU:
1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin Gériisiilmesi

¢) ilimiz, Ula ilgesi, Alparslan Mahallesi, 135 ada, 190 parsele (eski 117 ve 118 parseller) iligkin
“Cephe Diizenlemesi™ amach 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayih Kanun'un
T/bile 3194 sayih Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.10.2022 tarihli raporunda;

31.10.2022 tarthinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biyiiksehir
Belediyesi 1 No'lu Hizmet Binas1 Meclis Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@i'nin 13.10.2022 tarth ve E-B1441201-115.01.06-149646 savili vazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.10.2022 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen, “flimiz, Ula figesi, Alparsian Mahallesi, 135 ada, 190 parsele (eski 117 ve 118 parseller) iliskin
“Cephe Diizenlemesi” amacl 1/1000 éleekii Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayvili Kanun 'un
7/b ile 3194 savil Kanun'un 8. maddeleri uvarimea gorviigiilmesi.” Konusu goriisildii.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg’mn 13.10.2022 tarih ve E-81441201-115.01.06-149646
sayili yazisinda;

llgi : a)Ula Belediye Baskanlh@mmn 21.01.2022 tarihli ve 5705 sayili yazisi.
b) Ula Beledive Baskanhgimin 02.02.2022 tarihli ve 20 sayili Meclis Kararr.
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llgi (a)’da kayith yazi ile Ula llgesi, Alparslan Mahallesi, tapunun 35 ada 190 parsel (eski 117 ve 118
parseller).numarali tasinmazda korunmas gerekli kiiltiir varlig: olarak tescillenen yapinin; imar planinda
yolda kalan kisminda 6zgiin avlu giris kapisi ve avlu duvarimin yer almasi sebebiyle “Cephe Diizenlemesi”
amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Ula Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarihli ve 08
sayih karan ile uygun goriildiigi bildirilerek s6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem yapilmas: hususu iletilmistir.

llgi (b) Meclis Karari’nda korunmas: gerekli kiiltiir varh@: olarak tescillenen yapinin 6zgiin avlu giris
kapisi ve avlu duvarimin imar planinda yolda kaldigi, Nail Cakirhan Evi'nin avlusu ve yapisiyla beraber
biitiinciil bir koruma anlayisiyla restore edilebilmesi i¢in “Cephe Diizenlemesi” amagh 1/1000 sl¢ekli
Uygulama Imar Plani Degisiklik teklifine iliskin Imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine, 5393 sayih kararin 18.Maddesi geregince oy birligi ile karar verildigi belirtilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu sz konusu alanin 1/25.000 Sl¢ekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonunda “Kentsel Yerlesme Alam™ kullamiminda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Meskun Konut
Alam ve Yol” kullamminda, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda “S-3 Yapilasma Kosullu Konut Alan
ve Yol” kullammlarinda kaldig: tespit edilmistir.

Plan degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemeye gore:

Plan agiklama raporunda plan gerekgesinin; I1.Grup Korunmas: Gerekli Kiiltir Varhig: olarak
tescillenen yap ile birlikte yap: miistemilatinin, 6zgiin avlu giris kapisi ile duvarlarinin ve kuyunun bir biitiin
olarak korunabilmesi, onayh imar planinda yol kullaniminda kalan kisimlarinin yikilmamasi i¢in s6z konusu
yol kistmlarinin konut alanina dahil edilmesi suretiyle cephe diizenlemesi amagh plan degisikliginin
hazirlandi@s:

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [ Miidiirligiince 29.04.2022 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 5.1 (OA-5-1)" olarak
degerlendirildigi;

Plan degisikligi teklifine UIP-48360760 sayili plan islem numarasi (PIN) alindig,

Plan degisikligine esas Mugla Kiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Ulasim Daire Baskanhg: ile Koruma Uygulama ve Denetim Sube Midiirliigii goriislerinin alindign:

Mugla Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’niin 06.05.2013 tarih ve 1138 sayil yazisi

cki 18.04.2013 tarih ve 1567 sayil Kararinda: “Mugla ili, Ula llgesi, Alparslan Mahallesinde, Tasinmaz
Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Yiiksek Kurulu'nun 13.04.1985 giin ve 915 sayil karan ile kiiltiir varlhig: olarak
tescil edilen yapinin bulundugu 37 pafta, 35 ada, 117 parselde bulunan tescilli yapinin yap: grubunun IL.
Grup olarak belirlenmesine, Kurulumuza sunulan rélovenin, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 05.11.1999 giin ve 660 sayil: ilke karar dogrultusunda uygun bulunduguna, tescilli ana yap: ve
mistemilatinin 117 parsel, 6zgiin avlu giris kapis1 ve kuyusunun ise 118 parselde yer almasi nedeniyle,
tescilli yapimin biitiinliigiiniin saglanmasi i¢in 117 ve 118 parsellerin tevhid edilmesine, ayrica tasimmazlanin
imar planinda yolda kalan kisimlarinda 6zgiin avlu giris kapis: ve avlu duvarlarinin yer almasi nedeniyle
imar planindaki yola terklerin iptal edilmesine ve buna iliskin plan degisikliginin Kurulumuza iletilmesine
karar verildi™ seklinde,

Mugla Kiilttir Varhiklarmm Koruma Bolge Kurulu Midiirligii’niin bila tarih ve 1591935 sayili yazisi eki
30.07.2021 tarih ve 11267 sayih Kararinda; “Mugla ili, Ula llgesi, Alparslan Mahallesi, sit sinir1 disinda,
iizerinde Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Yiiksek Kurulu’nun 13.04.1985 tarih ve 915 sayili karan ile
korunmasi gerekli kiiltiir varlig olarak tescillenen Mugla Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulunun
18.04.2013 tarih ve 1567 sayih karan ile II. Grup olarak belirlenen sivil mimarlik 6rnegi yap: bulunan 6zel
miilkiyete ait 37 pafta, 35 ada, 117 ve 118 parselin ekli Tescil Bildiriminde gosterildigi sekliyle gegici A
parsel olarak tevhidinin yapilmasinin 2863 sayili yasa kapsaminda uygun bulunduguna, kesinlesen parsel
bilgisinin Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesine, Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge
Kurulunun 18.04.2013 tarih ve 1567 sayili karar1 geregi plan degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesine karar verildi.” seklinde,

Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii*niin 08.08.2022 tarih ve 2781427 sayih
yazis1 eki 26.07.2022 tarih ve 12356 sayih Kararinda; “Ula llgesi, Alparslan Mahallesinde kamu miilkiyetine
ait 37 pafta, 35 ada 190 parselde (eski 117 ve 118 parseller) Mugla Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge
Kurulunun 18.04.2013 tarih ve 1567 sayili karan geregi hazirlanan “Cephe Diizenlemesi™ amacgh 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca bulunmadigina karar
verildi.” seklinde,
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Ulasim Daire Bagkanhgimin 08.03.2022 tarih ve 90361 sayih yazisinda; “..bahse konu yapinin korunmasi
gerekli kiiltiir varlhigi olmasi ve degisiklige konu yol aksinin yaya yolu olarak planlanmasi sebebiyle mevcut
tasit ve yaya sirkiilasyonunu etkilemeyecegi anlasildigindan planlama ¢alismalarinda Daire Baskanhgimizca
sakinca goriilmedigi..” seklinde, 16.03.2022 tarith ve 92878 sayih yazisinda “... tagit yolundan cephe alan
kissmda yapilan diizenlemenin mevcut trafik kapasitesini etkilemeyecegi..” seklinde,

Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidirliigiiniin 02.09.2022 tarih ve 138274 sayili yazisinda: “So6z
konusu taginmaza iliskin hazirlanan “Cephe Diizenlemesi™ amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginde Sube Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmadig:..” seklinde goriisleri bildirilmigtir.

Plan aciklama raporunda Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 27. maddesinin (c) bendi
dogrultusunda plan degisikligi onama simin igerisindeki alana 6zgii olmak tizere konut alam kullamim “K”
rumuzu ile gosterilmis; “K" rumuzu ile gosterilen alana iligkin olarak koruma stratejilerinin belirlenmesi
amaciyla | nolu plan hitkmiiniin diizenlendigi, dolayisiyla her ne kadar konut alaninin alansal biyiikligii
artms olarak goriinse de bu artig, alan i¢erisinde ilave yap: yapilamayacag) igin, niifus artis1 getirmeyecek
olup; 11. Grup Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varhg: olarak tescillenen yapi ile birlikte yap1 miistemilatimin,
ozgiin avlu girig kapisi ile duvarlarinin ve kuyunun bir biitiin olarak korunabilmesi amaciyla onayh imar
planinda yol kullamiminda kalan kisimlarinin yikilmamasimin hedeflendigi, diger yandan, yol alanimin
miktar: azalmasina ragmen, ulagim siirekliliginin saglanmasinda engel bir planlama karan tretilmedigi;
onayli imar planinda hem 9,50 metre genisligindeki tagit yolu hem de alanin dogu cephesindeki yaya
yolunun aym sekilde hizmet vermeye devam edecegi belirtilmistir.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile 3 adet plan hiikkmii nerilmis olup, bu
hiikiimler:

1. *Plan degisikligi onama simin igerisinde “K* rumuzu ile gosterilen yerlesik konut alaminda: Tasinmaz

Kiiltiir Ve Tabiat Varhklan Yiiksek Kurulu'nun 13.04.1985 tarih ve 915 sayil Karan ile Kiiltiir Varhig

Olarak Tescil Edilen Yap: ile birlikte yap: miistemilatinin, ézgiin avlu giris kapis: ile duvarlarinin ve

kuyunun bir biitiin olarak korunmasi esastir. Bu alanlarda ilave yap: yapilamaz.

2. Mugla Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidirligi’nce 29.04.2022 tarihinde onaylanan imar
planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan 5.1 (OA-5-1) olarak belirlenen alanda kalmakta olup, etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

3. Agiklanmayan hususlarda onayh Ula 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ve hiikiimleri ile 3194 sayih
Imar Kanunu, 2683 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Ve llgili Yénetmelik

Hiikiimleri gecerlidir.” seklinde diizenlenmistir.

Plan paftas: ve plan a¢iklama raporu incelendiginde; plan degisikligi teklifinin Mugla Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin tescilli yapinin imar planinda yolda kalan kisimlarinda
6zgiin avlu giris kapis1 ve avlu duvarlarinin yer almasi nedeniyle imar planindaki yola terklerinin iptal
edilmesi ve buna iligkin plan degisikliginin hazirlanmasi karan dogrultusunda hazirlandigi, bu sekilde
hazirlanan imar plam degisikligi teklifi ile “Konut Alami” kullanimi 196 m2 artarken “Yol” genisligi ve
m2’sinin azaldigi, konut alaninda olusan bu artisa yonelik ek niifus getirmemesi amaciyla 1.numarah plan
hiikmii ile bu parselde ilave yap: yapilamayacagimin belirtildigi, Ulasim Dairesi Baskanh@inin gériisiinde
yapilan diizenlemenin mevcut tasit ve yaya sirkiilasyonunu, mevcut trafik kapasitesini etkilemeyecegi
belirtilmekle birlikte onayh plan tizerinde 9.50 metre olarak gésterilen yol genisliginin 6neri plan teklifinde
yaklasik 7-7,50 metrelere kadar diistiigii, plan paftas: tizerinde ve plan hitkkmiinde “K™ rumuzunun yerlesik
konut alanim ifade etmek amaciyla kullanmildi@i ancak Mcekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Ek-1A Ortak
Gosterimler Tablosu’nda “K” rumuzunun “Kentsel Sit Alani”ni1 tamimladi@i, s6z konusu planin Koruma
Amagh Imar Plan1 olmadigi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 27.maddesi “1) Uygulama imar
planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak dokularinin korunmasi ve yenilenmesini saglayacak kararlar
alimir.” hitkkmiinde oldugu hususlar tespit edilmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda “K” rumuzu “Kentsel Sit Alan1” n1 tanimladigindan plan
tizerinde yer alan “K” rumuzunun kaldinlmas: ve | numarali plan hitkkmiinden “K" ifadesinin kaldinlarak
hiikkmiin; 1. Plan degisikligi onama simin igerisinde 135 ada 190 parselin bulundugu yerlesik konut alaninda;
Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Yiiksek Kurulu'nun 13.04.1985 tarih ve 915 sayili karan ile kiiltiir
varligi olarak tescil edilen yaps ile birlikte yap: miistemilatimin, 8zgiin avlu giris kapisi ile duvarlarimin ve
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kuyunun bir biitiin olarak korunmas: esastir. Bu alanlarda ilave yap: yapilamaz.” Seklinde diizenlenmesinin
uygun olacagi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 26.Madde “...Diizenleme ortaklik payindan elde edilen
alanlann ytizélgiimleri toplamimin altina diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinilan yol alanlarinin
miktarlari, diizenleme ortakhik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontistiirilmek istenilmesi halinde. diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir...” hiikkmii dogrultusunda esdeger alan ayrilmasinin uygun olacag
degerlendiriimistir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, Ula Ilgesi, Alparslan Mahallesi, 135 ada, 190 parsele (eski 117
ve 118 parseller) iliskin “Cephe Diizenlemesi™ amagh 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin,
5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayilh Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Ula Ilcesi, Alparslan Mahallesi, 135 ada, 190 parsele (eski 117 ve
118 parseller) iliskin “Cephe Diizenlemesi” amacl 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan Degisikliginin,
5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi. ” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nm  13.10.2022 tarih ve
E-81441201-115.01.06-149646 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26.Maddesi “... Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin
yiizolgiimleri toplamimin altina diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin
miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahcesi, meydan gibi acik ve yesil
alanlarda kullamilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullamima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymma tabi alanin
hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir...” hilkmii dogrultusunda azalan yolun yiiz6l¢tiimii
kadar esdeger alan ayrilmasi zorunlu oldugundan ancak esdeger alan ayrilmadigindan imar plani
degisikligi teklif dosyasinin reddedilerek ilge belediyesine iade edilmesi

5216 sayilt Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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