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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No : 235
Karar Tarihi ; 12.10.2023

1. imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

a) Mugla Kiiltiir Varhiklarn Koruma Bélge Kurulunun 21.07.2023 tarihli ve 14590 sayili
karar1 dogrultusunda hazirlanan, 328,59 hektarhik, Mugla ili Bodrum Ilgesi, Akyarlar, Turgutreis,
[slamhaneleri Mahalleleri (Aspat Kalesi ve Cevresi - Pamuklu Tepe ve Cevresi - Termera Antik
Kenti ve Cevresi) 1/5000 6lgekli Koruma Amach Nazim Imar Planinin 5216 sayili Kanun’un 7/b
ile 3194 sayvih Kanun’un 8/b maddeleri uyarnca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.09.2023 tarihli raporunda;

28.09.2023 tarihinde saat 14:00°da Gazi Mustafa Kemal Atatiirk Kiltir Merkezinde
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@imin 11.09.2023 tarih ve
E-53618066-115.01.05-238571 sayili vazisi ile Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin
14.09.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen, “Mugla Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bdlge Kwrulunun 21.07.2023 tavikli ve 14590 savili karar dogrultusunda
hazwrlanan, 328,59 hektarlik, Mugla Ili Bodrum [icesi, Akvarlar, Turgutreis, Islamhaneleri
Mahalleleri (Aspat Kalesi ve Cevresi - Pamuklu Tepe ve Cevresi - Termera Antik Kenti ve
Cevresi) 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plamnm 5216 sayilt Kanun 'un 7/b ile 3194
sayili Kanun ‘un 8/b maddeleri uyarmca gdriigiilmesi. " konusu gorlisiildi.

fmar  ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 11.09.2023 tarih ve
E-533618066-115.01.05-238571 sayih vazisinda;
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llgi : a) Bodrum Belediye Baskanliginin 02.10.2018 tarihli ve 3225515115.01.05533158162457 sayih
yazisi.
b) 05.11.2018 tarihli ve 36521862115.01.02E. 6571/25864 sayil yazimz.
¢) Bodrum Belediye Baskanliginin 15.11.2022 tarihli ve E§1855825115.01.05160182 sayili yazisi.
¢) 18.01.2023 tarihli ve E53618066115.01.99177224 sayili yazimiz.
d) Bodrum Belediye Baskanhginin 06.03.2023 tarihli ve E-81855825-115.01.05-190538 sayili yazisi
ve eki Bodrum Belediye Meclisinin 02.03.2023 tarih ve 2023/41 sayih karar1.
¢) Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarihli 107 sayih karar.
f) Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 21.07.2023 tarihli ve 14590 sayili karari.

llgi (a) yazi ile 06.07.2018 tarih ve 2018/77 sayili Bodrum Belediye Meclisi Karariyla, Bodrum llgesi
Akyarlar Mahallesi (Aspat Kalesi ve Cevresi - Pamuklu Tepe ve Cevresi - Termera Antik Kenti ve Cevresi)
1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani teklif dosyasi tarafimiza iletilmis olup, séz konusu plan
teklifi dosyasinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin (b) bendine gore
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 31. Maddesi uyarinca,
dosyaya iliskin tamamlanmas: gereken eksikler ve Baskanhgumiz birimlerine ait gortislerin Bodrum Belediye
Baskanligina ilgi (b) yazimizla iletildigi; devamindaki siiregte, Bodrum Belediye Baskanliginin, 05.03.2019
(27.03.2019 tarihinde kayith) tarihli 128-4302-5341 sayili, 28.07.2020 (13.08.2020 tarihinde kayith) tarihli ve
17442 sayili, 10.01.2022 tarihli ve 77206 sayily, ilgi (c) yazilariyla plan teklif dosyasimin Baskanligimiza
iletildigi; ilgili tekliflere iliskin tamamlanmasi gereken eksikler ve Baskanligimiz birimlerine ait goriislerin,
02.05.2019 tarihli ve E.3783/8665 sayili, 22.01.2021 tarihli ve 3297 sayili, 18.04.2022 tarihli ve 102630 sayili
ve ilgi (¢) yazilarimizla Bodrum Belediye Baskanligina iletildigi tespit edilmistir.

lgi (d) yaz1 ile Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi’niin 27.01.2023 tarih ve
341739 sayili yazis: ve Baskanhigimiz ilgi (¢) yazis1 dogrultusunda hazirlanan ve Bodrum Belediye Meclisinin
02.03.2023 tarih ve 2023/41 sayili karar ile kabul edilen “Mugla I1i, Bodrum Ilgesi. Akyarlar, Turgutreis,
islamhaneleri Mahalleleri (Aspat Kalesi ve Cevresi - Pamuklu Tepe ve Cevresi - Termera Antik Kenti ve
Cevresi) 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani” teklifi Baskanligimiza gonderilerek 5216 Sayih
Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. Maddesinin (b) bendine gore degerlendirilmesi talep edilmistir.

Ilgi () Meclis Karar ile soz konusu plan teklifi, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci
maddeleri uyarinca incelenerek uygun degerlendirilmis; 2863 sayili kanun kapsaminda imar plan:
tekliflerinin Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesine karar verilmigtir.

Mugla Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulunun ilgi (f) karariyla; “Mugla Ili Bodrum ligesi

Turgutreis ligesi Turgutreis, Akyarlar ve Islamhaneleri Mahalleleri, 1. ve I11. Derece arkeolojik sit
alanlari, korunmas:i gerekli taginmaz kiiltiir varhiklar: ve koruma alanlarina iligkin hazirlanan 1/5000

Olgekli Koruma Amaglh Nazim ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinin toplanti
esnasinda diizeltildigi haliyle 2863 sayili yasa kapsaminda uygun bulunduguna, 3621 Sayilt Kiyt Kanunu
geregi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin yetkisi alunda kalan alana iliskin Koruma Amagh
Imar Planlarimn hazirlanarak kurulumuza iletilmesi. " seklinde karar verilmistir. Karar ekinde

Baskanlhigimiza iletilen 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
imar Plam paftalarinda, onayh Kiy: Kenar Cizgisinin Deniz tarafinda ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi plan
onama yetkisi diginda kalan 1. Derece ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninin “Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhiginin yetkisi altinda kalan alan” olarak isaretlendigi tespit edilmis olup 1/5000 Olgekli

Koruma Amagh Nazim Imar Plan: teklifi, ilgi (f) Kurul Karan eki paftalara uygun bigimde revize edilmistir.

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak, Dogal
ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan, Turizm Tesis Alani, Tercihli Kullanim Alani, Bélge Park: / Bilyiik
Kentsel Yesil Alan, Biiyiik Alan Gerektiren Kamu Kurulus Alani, Arkeolojik Sit Alaninda kaldig: tespit
edilmistir. 1/100.000 Olgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plani, 8.7.1. maddesi “Bu plan
kapsamindaki arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit alanlarinda (planda gésterilmis ya da
gosterilememis), Kiiltiir ve Turizm Bakanhig:i ve Bakanhga bagh Kiiltiir Varliklarimt Koruma Béolge Kurulu
tarafindan alinmis kararlar ile bu plandan énce onaylanmis koruma amaglt imar planlari
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yirarliktedir.”; 8.7.4. maddesi “Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-
arkeolojik sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis) 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ile 1 Numarali Cumhurbagkanhig: Teskilati hakkinda Cumhurbaskanlig
Kararnamesi ve ilgili yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel aragtirma raporuna uygun olarak
degisiklik olmast durumunda (sit alanlarimn adlarinin, derecelerinin veya sinirlarinin degistirilmesi);
belirlenen yeni durum dikkate alinarak, ilgili Koruma Bélge Kurulu veya Tabiat Varlhiklarim Koruma
Merkez ve Bolge Komisyonu tarafindan alinan kararlar, ilke kararlart ve bu planin ilke ve esaslari
gergevesinde bu planda degisiklige gerek olmaksizin koruma amagli imar planlar: hazirlanabilir. Bilimsel
aragtirma raporu sonucuna gore sit statiistiniin tamamen kaldirilmasi durumunda, mevcut arazi kullanim
kararlarina uygun olarak bu plamn ilgili plan hiikiimleri uygulamr.”; 8.7.5. maddesi “Sit ilan edilen,
statiisiinde degigiklik yapilan veya statiisii kaldirilan sit alanlarinda asagidaki plan hiikiimleri
dogrultusunda iglem tesis edilir: bu planin onayindan 6nce mevzuata uygun olarak onaylanmig imar
plam, mevzi imar planit bulunan alanlarin sit alant ilan edilmesi durumunda, 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kanunu ve | Numarali Cumhurbaskanligi Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanlig
Kararnamesi ve ilgili yonetmelikleri ile ilke kararlar: ve yeni koruma statiileri dogrultusunda, sit alani
ilan: Gncesinde onaylanan imar planlarindaki kararlarin incelenerek ilgili kurum ve kuruluslarin goriigleri
dogrultusunda, mevzuat geregi yapiimasi gerekli olan koruma amach imar planlari, bu planda degisiklige
gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. " hitkmiindedir.

Planlama alan1 1/25.000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonunda; Karma Kullanim Alani,
Turizm Tesis Alani, Giiniibirlik Turizm Tesis Alan1, Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan, Onemli
Doga Alani, Kamu Hizmet Alani (Resmi Kurum Alani), 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldig tespit
edilmistir.

Planlama alaninda arkeolojik sit kararlariyla yiiriirliikten kalkan, Turgutreis Belediyesi Miicavir Alanlar
Ana imar Plani (1989), Bodrum-Bagla Arsa ve Yap: Kooperatifi Mevzi imar Plani (1987), Bodrum Kalekent
Konut Yap1 Kooperatifi Mevzi imar Plani1 (1992), Turgutreis-Akyarlar-Karaincir-Gokgeler Yerel Ana Imar
Plam (1987), Aspat Turizm Mevzi [mar Plam (2003) bulunmaktadur.

Kurum Gériisleri;

Dosyasinda yapilan incelemede; Devlet Su Isleri Genel Midiirltigi, 21. Bélge Miidiirliigi, Orman
Genel Midiirliigii, Mugla Orman Bélge Midiirliigii, Milas Orman sletme Miidiirligi, Il Gida Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii, Tarim Reformu Genel Mudiirliigii, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligii, Bodrum Sualti Arkeoloji Miizesi Miidiirliigi, Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Yatinim ve Isletmeler
Genel Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik il Miidirliga, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigi, Bodrum
Kaymakamhg, Milli Emlak Midiirligii, Milli Savunma Bakanhig: Ingaat Emlak Bélge Bagkanligy, |
Jandarma Komutanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi, Aydem Elektrik Dagiim A.S, Mugla 1
Miidiirliigii, Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. ve MUSKI goriisii ile Mugla Biiyiiksehir Belediyes:
birimlerinden, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig goriisii, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi
gorilsii, Fen [sleri Dairesi Baskanlid: goriisii, Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanhg goriisii, Tarimsal
Hizmetler Dairesi Bagkanlig goriisii, Ulasim Dairesi Baskanligi goriisiiniin dosyasinda yer aldig: tespit
edilmistir.

Cevre ve Sehircilik [ Midiirliginiin 22.12.2014 tarihli ve 17334 sayili yazisinda; planlama
¢alismasinda, “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” kullanim
kararlarina, plan notlarina, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerine, 2863 sayih “Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu”, 3194 sayil “Imar Kanunu”, 3621 sayili “Kiy: Kanunu” ve ilgili
mevzuat ile sehircilik ilke ve planlama esaslarina uyulmas gerektigi belirtilmigtir.

DSI 21. Bolge Miidiirliigii'niin 20.10.2022 tarih ve E-64019405-754-2768307 sayih yazisinda; “...
Yapilan inceleme sonucu; ilgi yazida da belirtildigi tizere derelerin planlara aktarildigi, bazi kisimlarda
servis yollarimin ayrildigi ve arkeolojik sit alam olan yerlerde servis yolu planlanmadigi goriilmiigtiir.
Oncelikle Mugla Kiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midiirliigiiyle gerekli yazismanin yapilarak
miimkiinse bu kisimlarda da servis yolu planlanmasi gerekmektedir. Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma
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Bolge Kurulu Midiirliigii tarafindan servis yolu planlanmasinin uygun goriilmemesi durumunda ise bahse
konu plan teklifleri hakkinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.”
seklinde goriis verilmistir.

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanliginin 02.12.2022 tarihli ve E10452259115.01.02163822 sayili
vazisinda; “Konu, Daire Baskanligimiz teknik elemanlari tarafindan incelenmigtir. llimiz, Bodrum lcesi,
Akyarlar, Islamhaneleri ve Turgutreis Mahallelerinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir
sulama tesisi bulunmamaktadir.” seklinde goriis verilmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 05.12.2022 tarihli ve E13327030115.01.02164292 sayili
yazisinda; “Biiyiikgehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, siz
konusu plan calismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre
Kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimleri ve diger mer'l mevzuat hitkiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmast ve ¢cevrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir.” seklinde goriis iletilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 05.12.2022 tarihli ve E43826297115.01.02164061 sayili
yazisinda; “Daire Bagkanligimiz personellerince yapilan aragtirma ve incelemeler sonucunda, Daire
Baskanligimiz garev, yetki ve sorumlulukian kapsaminda soz konusu 15000 élcekli Koruma Amagli Nazim
ve 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam teklifi uygun miitalaa edilmigtir. " seklinde goriis
iletilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanlii05.12.2022 tarihli ve E81152636115.01.02164084 sayili yazisinda; “Bahse
konu planlama alaminda; Turgutreis-Akyarlar-Giirece Yolu Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gorev ve
sorumlulugunda bulunmaktadr. Soz konusu yol reklif planda plan onama simirlart igerisine alinmis olup,
meveut durumdaki gibi yolun siirekliligi saglanmigtir. Ayrica 10.03.2015 tarih ve 64 sayili karar nolu
Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Meclis Kararinda “Yapilmis olanlar ve kvt bandinda kalanlar hari¢. Imar
planlarina gore yapilacak 10.000 m2 dizerindeki parklar Mugla Biiviiksehir Belediyesinin kontrol ve
tasarrufundadir.” denildiginden teklif planda 10.000 m2 iizerinde parklar bulunmaktadir. Teklif plan
onaylandiktan sonra bahse konu parklar Mugla Bilyiiksehir Belediyesi kontrol ve tasarrufuna gececektir.
Bu kapsamda 1/5000 élcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amag;’r
Uygulama Imar Plam yapilmasinda Daire Baskanligimizin yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigr.”
seklinde goriis iletilmistir.

Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliginin 06.12.2022 tarihli ve E77845006115.01. 02164567
sayil yazisinda; “Kurum gdriisii talep edilen alan simrlari igerisinde Daire Baskanligimiz girev, yetki ve
sorumlulugunda kalan herhangi bir konu bulunmamakiadir. " seklinde goriis iletilmistir.

MUSKI'ye ait 14.12.2022 tarihli ve E93846640115.01.0289675 sayih yazida; “Sdz konusu, Akyarlar
Mahallesi (Aspat Kalesi ve Cevresi Pamuklu Tepe ve (evresi Termera Antik Kenti ve (evresi)'ne yonelik
hazirlanan 1/5000 élekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ve 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama
Imar Plam teklifi dosyast incelendiginde; 31.03.2022 tarihli ve 53819 sayili yazimiz ile ayrilmast talep
edilen 2 (iki) adet ilave "Teknik Altyapr Alanimin" ayrildigi ve yazimizda belirtilen hususlar neticesinde
Kurumumuzea uygun gorilmugtiir.” Seklinde goris iletilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanliginin 30.03.2023 tarihli ve E-21365915050.03.04196973 sayili yazisinda; “ Sz
konusu plan teklifinde gasterilen otopark alanlar: Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi
kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda gariigiilmiiy olup alinan UKOME Genel Kurul Karar
Ek'te gonderilmistir. Plan teklifinde yer alan parsellerin otopark ihtivaglarini Otopark Yonetmeligi

kapsaminda parsel igerisinde karsilanabilmesi igin parsellerin en az bir cephesinin tasit yolu ile
baglantisinin bulunmas:, ihtiyaglar dogrultusunda béolge otoparklarina ve genel otoparklara
yonlendirilmesi, parsellerin servis alacagi yollardan arag giris ¢ikisimin "Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhg: Simirlary Igerisinde Agilacak ve Yapilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik" dogrultusunda belirlenmesi ve parselde yapilacak ifraz isleminden sonra olugacak
yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin plan notlarina
:;Ienmes: kogulu ile trafik etiidiiniin ve plan teklifinin uygun degerlendirildigi.” seklinde goriis iletilmistir.
22.03.2023 tarihli ve 2023/2-136 sayih UKOME Karari incelendiginde; plan teklifiyle sunulan otopark
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alanlarina iliskin; “...Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi kapsaminda yapilan degerlendirilme ile
uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir."” seklinde karar alindig: tespit edilmistir.

Mugla Kiiltiir Varhiklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun 26.08.2022 tarihli ve 12512 sayili kararinda;
“llimiz, Bodrum llgesi, Akyarlar Mahallesi 'nde Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun
18.12.2019 tarihli ve 8968 sayili karar: geregi "Kiiltiirel Tesis Alam (Miize)" olarak planlanacak 408 ada
2 parselin I11. derece arkeolojik sit alanina ulagan éneri yol giizergdhinmin karar eki "Yaya Yolu"
alternatifinin uygun bulunduguna, soz konusu alana iligkin agag rolovesi, kotlarin ve sur duvarlarina
temas etmeden listten gegecek olan yaya yoluna iligkin detayli projelerinin hazirlanarak Koruma Kuruluna
iletilmesine karar verildigi.” seklinde karar alinmistir. Ulagim Dairesi Baskanh@inin 06.04.2023 tarihli ve E-
21365915210.02.99199075 sayih yazisinda ise 26.08.2022 tarihli ve 12512 sayih karar ile 408 ada 2 parselin
Kiiltiirel Tesis Alam (Miize)” olarak planlanacag: ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina ulagan 6neri yol
giizergahinin “Yaya Yolu” olarak planlanmasinin uygun degerlendirildigi buna gore ilgili karar gz 6niinde
bulundurularak imar plani ¢aligmalarinin Karara uygun olacak sekilde yiiriitiilmesinin uygun
degerlendirildigi seklinde goriis belirtilmis olup: plan hiikiimlerinin bu dogrultuda diizenlendigi tespit
edilmistir.

S6z konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Cevre ve Schircilik Bakanhig Mckansal Planlar
Genel Midirligi tarafindan 09.01.2018’de onaylanan (5534 ha) Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinin
mevcut oldugu tespit edilmistir. S6z konusu etiide gore, ¢calisma alan yerlesime uygunluk acisindan,
“Onlemli Alan (2.3)”, “Onlemli Alan (5.1)" ve “Uygun Olmayan Alan (2.3)" olarak belirlenmistir.

Plan teklifi icin KNIP-481007640 Pin numarasinin alindig1 tespit edilmistir.

Plana iligkin Aragtirma ve Plan Agiklama Raporunda plan amacinn; “Planlama alam igerisinde, gegitli
tarihlerde Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Karari ile ilan edilen sit alanlarinin
bulundugu bolgeler yer almaktadir. Akyarlar-Turgutreis-Islamhaneleri Mahalleleri Koruma Amagh Imar
Plam (Pamuklu Tepe ve Cevresi - Aspat Kalesi ve Cevresi - Termera Antik Kenti Cevresi)'nin amaci, Mugla
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun 18.09.2015 tarih 3659 sayili ve 17.01.2018 tarih 6309 ve
6317 sayil kararlar: (Ek-1) ile belirlenen ve revize edilen Pamuklu Tepe, Aspat Kalesi ve Termera Antik
Kenti arkeolojik sit simirlart kapsaminda 6nceden planli olan, ancak sit ilanlart sonrasinda plansiz
durumda kalan alanlarin, 18.12.2019 tarih ve 8968 sayili Kurul Kararindaki sit derecegi degisikligi ile
imar plani yapilmasi gereken alamn ve soz konusu alanlari igine alan 1l1. derece arkeolojik sit alaninin
tamamimn ve 03.07.1987 tarih ve 3492 sayili Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Yiiksek Kurulu Karart
ile Aspat Tepesinin tamamint igine alan l.derece arkeolojik sit alanimin 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarint Koruma Kanunu "nu, “Koruma Amaglt Imar Planlar: ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine lligkin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik’
hiikiimleri dogrultusunda planlanmasidir.” seklinde agiklandigs tespit edilmistir.

Plana iliskin Arastirma ve Plan Agiklama Raporunda Plan kapsaminin; 03.07.1987 tarih ve 3492 sayih
Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Yiiksek Kurulu Karan ile Bodrum Yanmadasi: Arkeolojik ve Dogal Sit
alanlarinin belirlenmesi, (Aspat Tepesi 1. derece arkeolojik sit alani); 18.09.2015 tarih, 3659 sayihi; Turgutreis
ve Akyarlar mahalleleri, Aspat Kalesi ile Termera Antik Kenti ve ¢evrelerini kapsayan alanlarda 1. ve I11.
derece arkeolojik sit ilan edilmesi; 17.01.2018 tarih, 6309 sayih; Akyarlar mahallesi, Pamuklu Tepe ¢evresini
kapsayan alanda I. ve III. derece arkeolojik sit alami ilan edilmesi; 17.01.2018 tarih, 6317 sayil; Turgutreis ve
Akyarlar mahalleleri, Aspat Kalesi ile Termera Antik Kenti ve ¢evrelerini kapsayan alanlarin 1. ve I11. derece
arkeolojik sit simrlarinin yeniden belirlenmesine yénelik kararlar, 18.12.2019 tarih, 8968 sayil; 1. derece
arkeolojik sit alaninda yer alan 408 ada, 2 parselin kismen III. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak
belirlenmesi ve bu alanda Miize ve bunu tamamlayan 6geler disinda bagka bir igleve izin verilmemesine
yonelik karan ile belirlenen sit alanlar ile Ayrica 24.10.2019 tarih 8729 sayili ve 14.11.2019 tarih 8839 sayili;
kismen 1. Derece arkeolojik sit alaninda yer alan 410 ada, 1 parselin kismen III. Derece arkeolojik sit alam
ve kismen sit dis1 olarak belirlenmesine yonelik karar kapsamindaki alanlar: igerdigi belirtilerek plan
kapsamu; ““Koruma Amagh Imar Planlar: ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik "in 6.maddesine istinaden
bolgedeki 1.derece ve 3.derece arkeoljik sit alanlarinin tamamini kapsayacak sekilde belirlenmis olan
planlama alam, gesitli zamanlarda mevzii olarak yapilmig olan imar planlarinda, turizm ve ikinci konut
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alanlari ve sosyal ve teknik altyapi kullammlariyla planii olup bir béliimii tamamen plansizdir. Ust dlgekli
planlarda ise, turizm tesis alam, tercihli kullanmim alani, giiniibirlik turizm tesis alam, biiyiik kentsel yesil
alan, kamu hizmet alani (resmi kurum alani), dogal ve ekolojik yapisit korunacak alan ve 1. derece
arkeolojik sit alant olarak planhidir. Planlama alant séz konusu bolgedeki 3.derece arkeolojik sit alammin
ve l.derece arkeolojik sit alaninin tamamimi kapsamaktadir. Koruma amagl imar plami, 328,59 hektariik
bir alam kapsamaktadir.” seklinde agiklanmastir.

Planlama alanindaki toplam niifus kapasitesi toplamda 2.958 kisi olarak 6ngoriilmiis olup, bunun
igerisinde siirekli niifus orani %40, gegici niifus orant %60 kabul edilmistir. Buna gére siirekli niifus 1183
kisi, gecici niifus 1775 kisi olarak belirlenmistir.

Plan Agiklama Raporunda; “Planlama alaninda, sit alam ilam éncesi onayli imar planlari ve mevcut
vapilagsmis alanlar dikkate alindigindan, donati standartlarinin agik yesil alanlar harig eksik oldugu
goriilmektedir. Bununla birlikte, gerek yerlesik alanlar gerekse imar uygulamalariyla olugmus bir
dokunun hakim oldugu planlama alaninda miimkiin oldugunca yeni donati alanlar: planlanarak
standartlar mevcut duruma oranla artirilmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Standartlar”
baghkli 11. Maddesinde *(4) Sit alanlarinda; taginmaz kiiltiir ve tabiat variiklarimin fiziksel ve miilkiyet
dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma kullanma dengesi, planlanan alanin
sartlar ile ihtivaglar gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapr alan standartlari, yaya ve tagit yollari
geniglikleri koruma amaglh imar plam kararlar ile belirlenir.” Denilmekte olup koruma amaglh imar plani
bu kapsamda olusturulmugstur. Aynt zamanda planlama alam Bodrum Yarimadast'mn bir pargasidir ve

yarimadanin ortasinda, donati alanlarinin kiimelendigi miilga Turgutreis, Ortakent, Bitez ve Konacik
Mahalleleri ile komsudur. Yarimada biitiintine hizmet edecek yeni Bodrum Devlet Hastanesi Konacik
Mabhallesinde yer almaktadir. Konacik ile birlikte Ortakent Mahallesi azellikle icerisinde anaokulundan
liseye kadar tiim okul kademelerini iceren dzel egitim tesislerinin yogunlagtigr bir mahalledir. Bu nedenle,

planlama alani séz konusu mahallelerdeki donati alanlarindan da hizmet almaktadir.” Aciklamas: yer
almakta olup, buna ek olarak Koruma Amagli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmas,
Gaosterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine [liskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik 7. Maddesi;
“Koruma amagli imar planlarinda taginmaz kiiltiir varliklarinin fiziksel ve miilkivet dokusu dzellikleri,

mevcut sosyal ve teknik altyap: tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alamn sartlari ile
ihtivaglar: gazetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapr alan standartlari, yaya ve tasit yollar: geniglikleri

koruma amagh imar plant kararlari ile belirlenir.” hilkmiindedir.

Koruma Amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; onayli iist l¢ek planlarda belirlenen yerlesim
lekeleri disinda ilave yeni bir alanin yapilasmaya konu edilmedigi; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin
8.7.5 hiikmii dogrultusunda, yukarida da bilgisi verilen, sit alan: ilani dncesinde 1987 yilindan itibaren
alanda farkl tarihlerde onaylanmis imar planlarinin yapilasmaya iliskin kararlarinin dikkate alindigs;
planlarin meri mevzuat, giincel veriler ve kurum goriisleri dogrultusunda hazirlandig: tespit edilmistir.

Planlarin, Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Y6netmeligin 16. ve 17. Maddesine uygun olarak
hazirlandif tespit edilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
21.07.2023 tarihli ve 14590 sayili karar1 dogrultusunda hazirlanan, 328,59 hektarlik, Mugla {1i Bodrum [lgesi,
Akyarlar, Turgutreis, Islamhaneleri Mahalleleri (Aspat Kalesi ve Cevresi - Pamuklu Tepe ve Cevresi -
Termera Antik Kenti ve Cevresi) 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas:
amaciyla yazimiz ve eklerinin, Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 21.07.2023
tarihli ve 14590 sayili karart dogrultusunda hazirlanan, 328,59 hektarlik, Mugla Ili Bodrum
I¢cesi, Akyarlar, Turgutreis, Islamhaneleri Mahalleleri (Aspat Kalesi ve Cevresi - Pamuklu Tepe
ve Cevresi - Termera Antik Kenti ve Cevresi) 1/5000 olcekli Koruma Amacl Nazim Imar
Planimin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8/b maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
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11.09.2023 tarih ve E-53618066-115.01.05-238571 say1l1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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