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KONUSU:

1. imar ve Baymdirhk Komisyon Raporlarinin Gériigiilmesi

b) Mentese ilgesi, Diigerek 1. Kisim Uygulama Imar Planimin kapsadign alana yonelik, Mugla
Nazim Imar Plam, N20-C-04-D paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plami
teklifinin 3194 sayih Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.10.2022 tarihli raporunda;

31.10.2022 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No'lu Hizmet Binasi Meclis Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@'min 07.10.2022 tarih ve E-81441201-115.01.02-148047 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.10.2022 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen, “Mentese flgesi, Diigerek II. Kisim Uygulama Imar Planinin kapsadigr alana vonelik, Mugla Nazim
Imar Plan, N20-C-04-D paftasinda hazirlanan 1/5000 dlcekli Kismi Revizvon Nazum Imar Plani teklifinin
3194 savtli Kanun'un 8/b ile 5216 sawvili Kanun'un 7/b maddesi wyvarmca giriigiilmesi.” Konusu
goriigiildi.

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@ nm 07.10.2022 tarih ve E-81441201-115.01.02-148047
sayili yazisinda;

flgi : Mentese Belediye Baskanlifinin 18.08.2022 tarihli ve 15463 sayili yazist
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Ilgi yazida Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi sinirlar icerisinde kalan ve miilga Mugla Belediye
Meclisinin 09.07.2003/78 sayil1 karar ile onayl1 1/1000 &lgekli Diigerek 11. Kisim Ilave imar Planinin
kapsadig1 alanda Mentese Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlandig belirtilen
1/5000 6lgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plami teklifine iliskin 5216 sayili kanunun 7’nci ve 3194 sayih
kanunun 8’inci maddeleri uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

Plan dosyasina iliskin ilk olarak 6n arastirma ve veri toplama siirecinde Baskanhgimiza bagh ilgili daire
baskanliklari ve MUSKI Genel Miidiirliigiince yapilan inceleme sonucundaBaskanhimizin 04.07.2018
tarihli, E.3946/16237 sayili goriis vazisi ile alanda Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir
sulama tesisi bulunmadigi, yazimiz ekinde listelenmis olarak génderilen Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz
hiikiim ve tasarrufundaki tasinmazlarin Baskanlifimizca verilen kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesine
yonelik kullanimlara gére diizenlenmesi; MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 12.06.2018 tarihli, E.1441/13016
sayili yazisi dogrultusunda gériis yazisinda belirtilen kosullara uyulmas: ve imar planlari hazirlandiktan
sonra MUSKI Genel Miidiirliigiinden tekrar (planlara esas) goriis alinmas1; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Sinirlan I¢inde Yer Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollarnn Genel Miidiirliigiiniin
Bakim A1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, yap: adalarinin en az bir cephesinin tagit yolundan mahreg alacak sekilde
diizenlenmesi, kullanim kararlarina bagh olarak alanda yasayacak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacagi
otopark ihtiyaci belirlenerek plan biitiiniinde bélgeye hizmet verecek bilge otoparklar ayrilmas: ve otopark
alanlarina yonelik kararlar iiretilirken Otopark Yonetmeligi ile belirlenen standartlara uyulmasi, yiik
indirme-bindirme yerleri, yol iistii ara¢ park yerleri, toplu ulasim durak yerlerinin ¢éziimlenmesi, bisiklet ve
yaya yollarinin dolasim semasinin belirlenmesi ve bu kapsamda hazirlanacak trafik etiidii ile Ulasim Dairesi
Baskanlhigimizdan tekrar goriis alinmasi; 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uyulmasi ve bu
dogrultuda gerekli izinlerin ve ¢evrenin korunmasina yonelik tedbirlerin alinmasi kosuluyla planlama
calismalarinin siirdiirtilmesinde sakinca olmadigi; imar planlarina esas kurum gériistimiiziin ilgili kurum ve
kuruluslarin gériisleri, iist kademe plan kararlari, imar mevzuati ile planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri
dogrultusunda hazirlanacak imar plami revizyonu dosyasi Baskanlhifimiza sunulduktan sonra yapilacak
incelemelerin ardindan iletilebilecegi bildirilmistir.

Daha sonra Mentese Belediye Baskanlifinca 26.01.2021 tarihli, 1034 sayili yazida planlama alanina
yonelik imar plani revizyonu calismalarina altlik olusturmak ve tesis edilecek is ve islemlere esas olmak
fizere ¢esitli kamu kurumu ve yatirimeci kuruluslardan alinan goriislerin Baskanligimiza iletildigi; ayrica
planlama alaninda jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmayan alanlara yénelik Mentese Belediye

Baskanliginca ihale edilerek hazirlatilan jeolojik-jeoteknik etiit raporunun Cevre ve Sehircilik il
Midiirligiince 24.12.2020 tarihinde onaylandig: belirtilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7/b
maddesi ile 3194 sayili imar Kanununun 8/b maddesi uyarinca gerekli is ve iglemlerin Bagkanhigimizca
yiiriitiilmesi talep edilmistir.

Bunun iizerine Baskanligimizin 18.02.2021 tarihli, 8865 sayili yazisi ile Il Tarim ve Orman Miidiirliigi
ile yapilan yazismalarda 08.11.1993-111 sayili Belediye Meclis Karan ile onayli imar plan: esas alinarak
goriis olusturulmasinin istendigi ancak 1993 yilinda onaylanan s6z konusu imar planina ait bilgi-belgelerin
Baskanligimiza iletilmedigi; orman alanlarina iliskin ise il Tarim ve Orman Miidiirliigiince goriis olusturmak
i¢in bilgi-belge istendigi ancak kurumun nihai gériisiiniin bulunmadig:; DS 21. Bolge Miidiirliigiiniin goriis
yazisi ckinde yer alan sayisal verilerin génderilmedigi ve ekli haritalarin okunakh olmadigi; Maden isleri
Genel Miidiirligiince planlama alani ile ¢akistig1 belirtilen ruhsat sahasina ait koordinat listesi gonderildigi
ancak koordinatlarin islendigi sayisal dosyanin gonderilmedigi; Ulasim Dairesi Baskanlhigimizca goriis
yazisinda belirtilen kosullar dogrultusunda trafik etiidii hazirlanarak tekrar goriis alinmasi istendigi halde
Ulasim Dairesi Baskanligimizin nihai goriisiiniin ahinmadig:; Defterdarlik Milli Emlak Miudiirliigiiniin goriis
yazisinda korunmasi istenen plan hitkmiiniin giincel mevzuat hiikiimlerine uygun olmadigi; ADM Baolge
Miidiirliigiince talep edilen 5 adet trafo yeri ve 1 adet dagitim merkezi yerinin isaretlendigi ekli haritanin
okunakli olmadigi: MKVKBK Miidiirliigiince goriis istenen ¢alisma alaninin kismen Kentsel ve III. Derece
Dogal Sit Alani icerisinde kaldiginin belirlendigi anlasilmis olup yazimiz ekinde génderilen plan inceleme
formuna gore eksik kurum ve kurulus goriislerinin tamamlanmasi, kurum gériislerinin ve DSI 21. Bolge
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Miidiirligi ile ADM Bolge Midiirliigi yazilan ile diger tiim ekli harita ve belgelerin okunakli ve ash gibidir
onayh 6rneklerinin iletilmesi, planlama alam ile cakisan ruhsat sahasinin koordinatlarinin islendigi sayisal

dosyanin temin edilmesi. Defterdarlik Milli Emlak Mudiirliigii goriisiiniin imar mevzuat: dogrultusunda
yenilenmesi, orman alanlanna iliskin il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin nihai goriisiiniin alinmasi; ek olarak

revizyon ihtiyacinin nedenlerinin aciklanarak revizyona esas gereklilik analizi yapilmasi ve gerekge raporu

ile bu dogrultuda 1/1000 &lcekli uygulama imar plani revizyonu taslag: hazirlanmasi, goris icin kurumlara

iletilen ¢alisma alani sinirina ve ¢alisma alani sinir1 igerisinde mevcut veriler (plan sinirlari, miilkiyet,

halihazir, jeolojik etiit, vb.) ile kurum gériislerinden elde edilen verilere (orman, tarim, dereler, altyap:, vb.)

iliskin mevzuatta belirtilen analizler yapilarak ve trafik etiit raporu hazirlanarak 1993 yili onayh imar planlari

ile meri imar planlarina ait bilgi-belgelerin ash gibidir onayh kopyalan ve taramalarinin, Il Tarim ve Orman

Miidiirliigiine iletilen 1993 yili imar plani ve Diigerek II. Kisim ilave imar Planinin ¢akistirmasi, fotograf
paftasi gibi bilgi paftalar, yukarida belirtilen analiz paftalar1 ve uygulama imar plani revizyonu taslagi ile

birlikte Baskanhigimiza iletilmesinin ardindan gerekli incelemenin yapilabilecegi ve bu kapsamda yapilacak

degerlendirme sonucunda gerekliliginin tespit edilmesi halinde nazim imar plani revizyonu calismasinin

Baskanligimizca yiiriitiilebilecegi bildirilmistir.

Akabinde, Mentese Beledive Baskanlifinin 30.04.2021 tarihli | sayili vazisiile Milli Emlak
Miidiirliigiiniin goriis yazisina istinaden 26.04.2021 tarihli, 5525 sayili yazi ile giincel imar mevzuat ile ¢elisen
plan hiikmiiniin Imar Kanunun 18’inci maddesi uyarinca giincel mevzuata uyularak yeniden
diizenleneceginin Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigiine bildirildigi; Maden isleri Genel Miidiirliigiince
planlama alam ile ¢akistigi belirtilen ruhsat sahasina ait sayisal dosyamin, 08.11.1993-111 sayili meclis karar
ile onayli nazim imar plam paftasi ve meclis kararinin, DSI 21. Bolge Miidiirliigiiniin goriis yazisi ekinde yer
alan sayisal verilerin, ADM Bélge Miidiirliigiiniin gériis vazisi ekinde yer alan haritanin ve plan revizyonuna
iligkin gerekce raporunun yazi ekinde génderildigi ifade edilmis ancak 18.02.2021 tarihli, 8865 sayili yazimiz
eki plan inceleme formunda belirtilen diger eksik bilgi-belgeler ile orman alanlarina iliskin i1 Tarim ve
Orman Miidiirliigiiniin nihai gdriisii; goriis icin kurumlara iletilen ¢alisma alani sinirina ve ¢alisma alani
sinir1 i¢erisinde mevcut veriler (plan sinirlari, miilkiyet, hilihazir, jeolojik etiit, vb.) ile kurum gériislerinden
elde edilen verilere (orman, tarim, dereler, altyapi, vb.) iliskin mevzuatta belirtilen analizler ile trafik etiit
raporu, 1993 yili onayli imar planlari ile meri imar planlarina ait bilgi-belgelerin ash gibidir onayl kopyalari
ve taramalari, Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine iletilen 1993 yili imar plan1 ve Diigerek I1. Kisim Ilave Imar
Planinin cakistirmasi, fotograf paftas: gibi bilgi paftalar1 ve uygulama imar plani revizyonu taslag
Baskanhgimiza iletilmemistir.

Devam eden siire¢ icerisinde Mentese Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii teknik
personeli ile yapilan toplantilar sonucunda gerekli diizenlemeler yapildiktan sonra plan revizyonuna ait

Ulasim ve Trafik Etiit Raporu hazirlanarak Mentese Belediye Baskanhiginin 21.04.2022 tarihli, 7650 sayili

vazisi ekinde Baskanlhigimiza sunulmus; Ulasim Dairesi Baskanhifinca 26.05.2022 tarihli. 112466 sayili yazida
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26’ 1inc1 maddesindeki; “Devamliligi olan bir yolun belli bir

kesiminde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz” hilkkmi geregi planlama alanindaki aym giizergahta,
genislii degisen yollarin yol hiyerarsisini bozmayacak sekilde ayni genislikte planlanmasi, planlama alaninin
batisinda énerilen kath otopark alaninin formu yapilasmaya elverisli olmadigindan farkli bir yer
belirlenmesi, yol en kesitlerinin belirlenmesi ve planlara islenmesi, ticaret alanlarinin cephesinde planlanan
bisiklet yollarinin servis ihtiyaci dikkate alinarak farkl bir glizergahta planlanmasi ve bisiklet yollar ile park
yerlerine iliskin detayh projelere yer verilmesi, ulasim agimin egim durumuna ve yol kotlarina iliskin Fen
Isleri Daire Baskanligindan gériis alinmasi gerektigi bildirilmis; Daire Baskanligimizca 10.06.2022 tarihli,
116428 sayili yazimiz ile Ulasim Dairesi Baskanligina parsellerin orman alanlari ile komsu oldugu kisimlar
yiksek egimli yamaclar olmasina ragmen Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmeligin 21 nci
maddesi uyarinca orman alanlari ile parseller arasinda 10 m genislikte yollar planlandi1g1 aciklanarak buna
gore plan taslaginda 6nerilen yollarin efim durumu ve kotlarina iliskin orman alanlarina komsu parsellerin
smiurindan mevzuat geregi gegen 10 m yollarin disinda ulasim aginin yeniden degerlendirilmesi istenmis ve
Ulasim Dairesi Baskanhigimizca 10.06.2022 tarihli, 116748 sayili yaziile Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmeligi geregi zorunlu oldugundan s6z konusu yollarin planlanmasinda mevzuat geregdi
sakinca gériilmedigi, diger konularda 26.05.2022 tarihli, 112466 sayili yazida belirtilen kosullarin gegerli
oldugu bildirilmistir.
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Baskanligimizin 16.06.2022 tarihli, 118032 sayili yazisi ile Ulasim Dairesi Baskanligimizin yukarida
deginilen goriis yazilarinin Mentese Belediye Baskanligina iletilmesi tizerine Mentese Belediye Baskanhginca
trafik etiidii ve plan taslagi yeninden diizenlenerek 20.06.2022 tarihli, 11787 sayili yaz1 ekinde Baskanligimiza
sunulmus ve Ulasim Dairesi Baskanliginin 12.08.2022 tarihli, 133243 sayili yazisinda 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu taslaginda yer alan otopark alaninin Otopark Yénetmeliginin 4 {incii
maddesi dogrultusunda 11.08.2022 tarihli, UTK2022/8441 sayili UTK Karari ile uygun bulundugu; planlama
alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar i¢inde Yer Alan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigiintin Bakim A§1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yoénetmelik hiikiimlerine uyulmasi ve otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanmasi kosuluyla trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Yukarida aciklanan siire¢ sonunda Mentese Belediye Baskanliginca 1/5000 6l¢ekli Kismi Revizyon
Nazim Imar Plani teklifi hazirlanarak onaylanmak iizere ilgi yazi ekinde Baskanligimiza sunulmus olup plan
revizyonuna esas kurum goriisleri ve plana altlik teskil eden etiit raporlan ile ilgili agiklamalar asagida yer
almaktadir:

1. Mugla Orman Bolge Miidiirliigii

* [1k olarak 29.06.2018 tarihli yazida orman tahdit haritasinda gosterilen orman sinirlarina uyularak ve
davasi devam eden 6zel orman icerisinde kalan kisim imar planindan cikarilarak yeniden gériis sorulmasi
gerektigi bildirilmistir.

* Son olarak 03.11.2021 tarihli yazida Diigerek 1 no.lu 6zel orman alani igerisinde iken mahkeme kararlar
sonucu orman statiisii iptal edilen parseller disinda hala bir kism1 Diigerek 1 no.lu 6zel orman alani
icerisinde kalan parsellerde ve planlama alaninin ¢evresinde yazi ekindeki orman tahdit haritasinda
gosterilen orman sinirlarina uymak kaydiyla plan ¢alismasi yapilmasinda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.
2. DSI 21. Bolge Miidiirliigii;

* 16.05.2018 tarihli yazi ile planlama alaninin herhangi bir proje veya kamulastirma alaninda kalmadigi
ancak alanin icerisinde Kebapgukuru Deresi ile kuru dere gectigi; Kebapgukuru Deresinin planlama alam
igerisinde kalan kesiminde mevcut yatak kapasitesinin yetersiz oldugu, taskina maruz kalabilecek kesiminin
yazi ekinde taranarak gonderildigi, taskin alanlarinin imar planlarina islenmesi ve yine yazi ekindeki tip kesit
uygulanarak taskin problemi ¢éziilmeden alanin iskdna agilmamasi gerektigi; cezaevinin arkasinda bulunan
kuru derenin ise dogal yataginin degistirildigi, yazi ekinde degistirilen yataga ait taskin alanin yazi ekinde
taranarak gonderildigi, taskin alaninin imar planlarina islenmesi, yine yazi ekindeki tip kesit uygulanarak
taskin problemi ¢oziilmeden alanin iskdna a¢ilmamasi ve mansap sarti olmadigindan tip kesit uygulanirken
uygun bir giizergiahtan Kebapcukuru Deresine baglanarak akista devamlilik saglanmasi gerektigi; dere
giizergidhi boyunca uygun bir sahilde asgari 5 m genislikte devamliligi olan yol ayrilmasi ve iskan disi
birakilmasi, tiim dereler igin taskin kontrol tedbirlerin yani sira Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin ilgili
hiiktimlerine, 2006/27 sayili, Dere Yataklari ve Taskinlar konulu Basbakanlik genelgesine uyulmasi gerektigi
bildirilmistir.

* Daha sonra Mentese Belediye Baskanliginca dogal yatagi degistirilen kuru derenin ydnlendirilmis yataginin
Kebapeukuru Deresine baglanmasi miimkiin olmadigindan sadece dogal yataginin planlara islenmesine
iliskin goriis sorulmasi tizerine 30.08.2021 tarihli yaz1 ile 6nceki yazi ekinde giénderilen tip kesitlerin imar
planina islenmesi, yazida belirtilen tiim hususlarin gegerliligini korumasi ve kuru derenin yénlendirilmis
vataginin Mentese Belediye Baskanligi tarafindan eski haline getirilmesi sartlariyla kuru derenin dogal
yatagina alinarak bu haliyle imar planlarina islenebilecegi bildirilmistir.

3. lani 2. Bo idiirliigi; 11.06.2018 tarihli yazida alanin Karayollari sorumluluk aginda kalan
otoyol, devlet ve il yollarina cephesi bulunmadig: belirtilerek plan ¢aligmas: yapilmasinda sakinca
goriilmedigi bildirilmistir.

4. Tanim ve Orman Bakanlhg: / 4. Bolge Midiirliigii; 28.06.2021 tarihli yazida planlama alaninin Milli Parklar
Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat
Amti), Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alani) ve
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ilan edilmis sulak alanlar igerisinde kalmadig: belirtilerek plan ¢alismasi yapilmasinda sakinca bulunmadig

bildirilmistir.

5. Aydin Vakiflar Bolge Midirliigii; planlama alaninda vakif tasinmazi bulunmadig belirtilerek plan

revizyonu yapilmasinda sakinca gériilmedigi bildirilmistir.

6. TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii;29.06.2021 tarihli yaz ile planlama alaninda bolge miidiirliigii ve tesekkiile

ait herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmadig: bildirilmigtir.

7. BOTAS: 24.06.2021 tarihli yaz ile planlama alaninda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesis

bulunmadig: bildirilmistir.

8. Ceza ve Tevkifevleri Genel Miidiirliigii; 04.03.2022 tarihli yaz: ile imar plani revizyonu ¢aligmalar:

yiiriitiilen ve igerisinde Mugla E Tipi Kapali Ceza infaz Kurumunun da yer aldig: alanda herhangi bir
yatirnmlan bulunmadig: bildirilmistir.

9. Maden isleri Genel Miidiirliigii; 04.06.2018 tarihli yazi ile planlama alaninda bulunan genel arama dénemi

ruhsatl alanin kazamilmis haklarinin korunmas: kaydiyla plan ¢alismas: yapilmasinda sakinca bulunmadig:

bildirilmistir.

10. Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi; 10.08.2021 tarihli yazida Maden Kanununun I-(a) grubu
madenler ile ilgili yonetmelik ve Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis
herhangi bir izin bulunmadig: bildirilmistir.

11. Il Tarim ve Orman Miidiirliigii;

* 16.10.2018 tarihli yazida revizyon alaninin sinirinin isglendigi harita ile ihtilafli ve/veya davasi olan alanlar

ve 6zel orman alanlar1 hakkinda ilgili kurumlardan alinacak goriisler iletildikten sonra goriis

olusturulabilecegi bildirilmistir.

* [stenen bilgi-belgeler Mentese Belediye Baskanliginca 23.10.2018 tarihli yaz: ekinde iletilerek Mugla
Orman Bolge Midiirligiiniin 29.06.2018 tarihli yazisi geregi Diigerek Il no.lu 6zel orman alaninin plan
¢alismasi disinda tutulacag: ancak I no.lu 6zel orman sahasinin Mugla Kadastro Mahkemesinin 1996/38 sayil

karari dogrultusunda plan sinir icerisine alindig: ifade edilmistir.

* Bunun {izerine 26.11.2018 tarihli, E.3466345 sayili yazida tarimsal etiit raporu hazirlanmas: gerektiginden

yazida belirtilen bilgi-belgeler ile Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi ve DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin
goriis yazilarinin gonderilmesi istenmistir.

* Bu kapsamda devam eden siirecte gesitli yazilar ile eksik bilgi-belgelerin yaninda ek bilgi-belgeler sunan

Mentese Belediye Baskanliginca oncelikle alanda 08.11.1993-111 sayili meclis karar ile onayli imar plani

bulundugu belirtilerek 3573 sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimas1 Hakkinda Kanunun

20°nc1 maddesi gergevesinde degerlendirme yapilmasi istenmis; daha sonra revizyon ¢alismasi yapilacak alan
sinirt ile 1993 yili onayli imar plam cakistirilarak iletilmis ve bunun ardindan da alanda 08.02.1995
tarthinden énce kesinlegmig 1993 yili onayli imar plami bulundugu, aym alanda daha sonra 09.07.2003-78
sayil meclis karar ile onaylanan yeni bir imar plam bulundugu bildirilmistir.

* Bu dogrultuda il Tarim ve Orman Miidirligiince yapilan inceleme sonucunda 15.10.2019 tarihli,
E.3139106 sayili yazi ile 5403 sayili kanunun Gegici 6" inc1 maddesindeki; “/9/7/2005 tarihinden dnce
onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin
viiriirliige girdigi tarihten dnce belirlenen onayvl kéy ve/veva mezralarin yerlesik alani ve civart ile verlegik
alanlar izinli kabul edilir” hiikmii uyarinca 5403 sayili yasa kapsaminda planlama alanimin izinli kabul
edildigi ve tarim disi alan olarak degerlendirildigi; zeytinlik alanlarda ise 3573 sayili kanunun 20 nci
maddesindeki; “Bu Kanunun yayimindan dnce zeytinlik alanlarina iliskin kesinlegmiy imar planlar:
gecerlidir’ hikmiiniin uygulanmasi gerektigi bildirilmistir.

12. ircilik il Midiirliigii; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre
Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme Alami™ kullaniminda kalan planlama alaninin Ozel Cevre
Koruma Bélgesi disinda yer aldigi ancak giineyinde yer alan I11. Derece Dogal Sit Alam ile Kentsel Sit
Alamimi kapsayan Karabaglar Yaylas: Koruma Amach imar Plam bulundugundan sit alam ve koruma amach
imar plam siirlarina uyulmasi sartiyla tist kademe plan kararlan, kurum-kurulus goriisleri ve meri mevzuat
dogrultusunda plan revizyonu yapilmasinda sakinca bulunmadig bildirilmistir.
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13. Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigii; 17.07.2018 tarihli yazida hazine miilkiyetindeki tasinmazlanin parsel
numaralar ile imar ve kullanim durumlar belirtilmis, mevcut uygulama imar plan: hiikiimlerinde imar
uygulamasinin imar Kanununun 18’inci maddesi uyarinca yapilacagi ve DOP alanlarinin iiretilmesi igin
%35e kadar kismin tapuda bedelsiz terk edilmesine dair hitkmiin sakli tutulmasi kaydiyla plan ¢alismas:
yapilmasinda sakinca bulunmadig: bildirilmigtir.

14. ADM Mugla Bolge Miidiirliigii;

* 27.07.2018 tarihli yazi ile planlama alaninda TEDASa ait herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmadi@
belirtilerek yer se¢imlerine iliskin uygunluk onay: alinmak sartiyla mevcut trafo alanlarinin korunmasi ve
ekli harita isaretli yerlerde, yola cepheli, 8x3= 24 m? (cekme mesafeleri haric) 5 adet trafo yeri ile bir adet
20x10= 200 m? dagitim merkezi yeri ayrilmas: gerektigi bildirilmistir.

* Bunun tizerine hazirlanan plan taslag ile tekrar goriis sorulmasi iizerine 25.04.2022 tarihli yazida degisen
mevzuat hiikiimleri ve giiniin kosullar: kapsaminda 6nceki goriisiin yeniden degerlendirilmesi gerektigi
belirtilerek bu kez planlama alaninda sirketin sorumlulugunda (TEDAS a ait) mevcut elektrik dagitim
tesislerinin bulundugu, bu tesislerin Elektrik Kuvveli Akim Tesisleri Yonetmeligine gére korunmasi; yer
secimlerine iliskin uygunluk onay: alinmak sartiyla ekli haritada isaretli yerlerde, yola cepheli, 4x9= 36 m?

(¢ekme mesafeleri haric) 6 adet Trafo Alani ile yola cepheli 8x14= 112 m? (¢ekme mesafeleri harig), dagitim
merkezi (DM) niteliginde 1 adet Trafo Alani1 (DM) ayrilmasi gerektigi ve yazida belirtilen diizenlemeler
yapilarak plan taslaginin tekrar sunulmasi halinde nihai goriis verilebilecegi bildirilmistir.

* Son olarak 11.05.2022 tarihli yazida plan taslaginda belirlenen trafo alanlarinin uygun oldugu ve imar plam

yapilmasinda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

15. 1l Saglik Miidiirliigii: 05.06.2018 tarihli yazida planlama alaninda varsa meveut tesislerin korunmasi, yok

ise ana yola cepheli ve Hazine miilkiyetine kayitli 1500-2000 m? biiyiikliikte bir alanin Saglik Tesis Alani

olarak ayrilmasi istenmistir.

16. 11 Milli Egitim Midiirliigii; 04.06.2018 tarihli yazi ekinde yer alan Bakanlik yazisinda Mekénsal Planlar
Yapim Yoénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alan1 ayrilmasi, bu alanlarin aym

yonetmelikte belirlenen hizmet etki alani1 ve yiiriime mesafeleri dlgiitlerine gére tasarlanmasi, ayrica Kurum

Ac¢ma, Kapatma ve Ad Verme Ydnetmeliginde tanimlanan yer se¢cim kriterlerine uyulmasi gerektigi

bildirilmistir.

17. il Emniyet Midiirliigii; 22.06.2021 tarihli yazida alanda yatinm programina ahnmis herhangi bir cahsma

ve proje bulunmadig bildirilmistir.

18. i1 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii; 05.06.2018 tarihli yazida planlama alanimin Turizm Alani-Turizm

Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Geligme ve Koruma Boélgesi igerisinde kalmadif: ve alanda herhangi bir
yatirnm programi bulunmadi@ b:ldmlmlstnr

19. idiirligi;: planlama alamimin kiigiik bir kisminin

Koruma Kurulunun 08.07. 1992 2783 sayih karar ile tescilli Kentsel ve I11. Derece Dogal Sit Alani iginde
kaldig belirtilerek yapilacak ¢alismalar sirasinda 2863 sayili kanun kapsaminda kalan bir kiiltir varhigina

rastlanmasi halinde Bolge Kurulu Miidiirliigii ve/veya Miize Miidiirliigiine haber verilmesi ve sit alaninda
kalan kisimda koruma amach imar planmi hazirlanarak goriis almak iizere Bélge Kurulu Miidiirliigiine
iletilmesi koguluyla plan ¢alismas: yapilmasinda sakinca bulunmadig bildirilmigtir.

20. Mugla Miizesi Miidiirliigii; 23.06.2021 tarihli yazida Bolge Kurulu Miidiirliigiinden goriis alinmasi
gerektigi bildirilmigtir.

21. il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii; 06.09.2022 tarihli yazi ile kurum arsivinde yapilan inceleme
wnucunda talebe konu alanda planlama ¢aligmasi yapilmasinda sakinca bulunmadlgt bildirilmistir.

22. (igii; 26.08.2022 tarihli yazida imar plam revizyonu ¢aligmasina iligkin
istenen kurum gorisii ile ilgili yapilacak herhangi bir iglem bulunmadigi ifade edilmigtir.

23. Genglik ve Spor Il Miidiirliigii; 28.08.2022 tarihli yaz:i ile sinirlari Google Earth goriintiisii tizerinde

isaretlenerek gonderilen planlama alaninda imar plam revizyonu ¢alismas: yapilmasinin uygun goriildiigi
bildirilmistir.
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24. Akmercan Mugla Dogalgaz; 11.06.2018 tarihli yazida revizyon yapilacak alan 2013 yilinda miilga Mugla
Belediye Bagkanhg tarafindan verilen imar plani i¢erisinde oldugu i¢in 2013 yilinda dogal gaz dagitim hatlan
ile ilgili avan proje iiretildigi ve kesinlik kazandiktan sonra revizyon imar planlarinin génderilmesi halinde
yeni duruma gore dogal gaz altyap: projelerinde gerekli tadilatlarin yapilacag: belirtilerek plan galismasi
yapilmasinda bir sakinca bulunmadig: bildirilmistir.

25. Mentese Belediye Baskanligi;

* Hukuk Isleri Miidiirliigiince 13.10.2021 tarihli yazida planlama alaninda kalan tasginmazlara yonelik dava
kayd: bulunmadig: bildirilmigtir.

* Yapi Kontrol Miidiirliigiiniin 31.10.2021 tarihli yazisinda 1375 ada, 19 (eski 945) parsel numaral
tasinmazda mevcut olan bag evine ait yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi ile Diigerek E Tipi Kapah
Cezaevine ait yapi ruhsati bulundugu bildirilmistir.

26. llgili Dai v i e] Miidiirli
* Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanh@inin 22.06.2018 tarihli yazisinda planlama alaninda mevcut ya
da planlanan herhangi bir proje bulunmadi@i; 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi, bu kapsamda gerekli izinlerin ve ¢gevrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerektigi bildirilmigtir.

* MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 22.06.2018 tarihli yazisinda daha énce 12.06.2018 tarihli yazi ile Mentese
Belediye Baskanligina goriis bildirildigi belirtilmis olup anilan yazida MUSKI Genel Miidiirliigiine ait altyapu,
{istyap: ve sanat yapilarina iliskin sayisal verilerin yazi ekinde génderildigi; mevcut igme suyu depolari ve
sondaj kuyularinin bulundugu yerlerin koruma alamni ile birlikte Teknik Altyap: Alani, mevcut igme suyu
hatlari ile Mentese atik su aritma tesisinden ¢ikan atik su desarj hattinin yol olarak ayrilmasi; dere
yataklarinin, drenaj aglarinin giivenlik koridorunun korunmasi, DSI gériisii dogrultusunda derelerin imar
planina islenmesi; bélgenin gelecekteki igme suyu ihtiyacinin karsilanmasi icin iist kotlarda, atik su
(kanalizasyon) ihtiyacinin karsilanmasi i¢in alt kotlarda “Teknik Altyapi Alani1” ayrilmasi gerektigi
belirtilerek bu dogrultuda plan taslag: hazirlandiktan sonra tekrar goriis alinmasi istenmistir.

Daha sonra hazirlanan plan taslagi incelenerek taslak, cezaevinin dogusunda 200-250 m? biiyiikliikte
“Teknik Altyapr Alani (Terfi Merkezi Yeri)” ayrilmasi kaydiyla uygun bulunmustur.

* Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanliginin 25.06.2018 tarihli yazisinda Diigerek Mahallesinde Biiyiiksehir
Belediye Baskanliimiza ait bir sulama tesisi bulunmadig ifade edilmistir.

* Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 29.06.2018 tarihli yazisinda yaz: ekinde listesi génderilen
Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait tasinmazlar dikkate alinarak ve ekstra kamulastirma yiikii
olusturulmamasi kaydiyla plan calismas: yapilmasinin uygun oldugu bildirilmistir.

* Ulasim Dairesi Baskanlifinin géoriisii;

- 12.08.2022 tarihli yazida planlama alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari iginde Yer Alan
Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak (Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Bakim Af Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu 1zin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine
uyulmasi ve otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasi kosuluyla trafik etiidiiniin uygun degerlendirildig:
bildirilmis; vazi ekindeki 11.08.2022 tarihli, UTK2022/8441 sayili UTK Kararinda ise; *¥/3000 dl¢ekli Mugla
Nazim Imar Plant ve 1/1000 élgekli Diigerek II. Kisim Uygulama fmar Plani kismi revizyon calismalar: ve
plan raslaginda yer alan Genel Qropark Alani; Oropark Yanetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi
geredince uyeun gdriilmiisrir” denilmistir.

- Son olarak 13.09.2022 tarihli yaz1 ekinde iletilen 31.08.2022 tarihli, 2022/7-415 sayilh UKOME kararinda;
“1/5000 éigekli Mugla Nazim fmar Plam ve 1/1000 élgekli Diigerek II. Kisim Uygulama fmar Planinda
ver alan genel ve agik otopark alanlarimin Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi kapsaminda,
bisiklet yolu giizergdhi ve bisiklet park yverleri ile toplu tagima durak yerlerinin ilgili mevzuatlar:
kapsaminda yapilan degerlendirme ile uyeun olduguna ovbirligi ile karar verildi” denilmistir.

27. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu;

* 26.12.2017 tarihli etiit (Mentese-Mikrobdlgeleme) kapsaminda Mentese ilgesi merkez yerlesme biitiiniine
yonelik inceleme yapilmis ve planlama alamimin kuzeybatisinda kiigiik bir alan bu etiit simirlan igerisinde
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kalmistir. S5z konusu alan mikrobdlgeleme ¢alismasinda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1); Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

*24.12.2020 tarihli etiit (Diigerek), planlama alaninin mikrobdlgeleme etiidii disinda kalan kisminin

tamamim kapsayan alana yonelik jeolojik-jeoteknik etiit raporu olarak hazirlanmis olup egimin azaldig:

giiney ve bati kesimi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu
Alanlar olarak, egimin arttif1 dogu ve kuzeydogudaki yamaglar ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

1/5000 6lgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plam teklifi ile Diigerek yerlesmesinin dogusunda yer alan,
kuzey ve doguda orman alanlari ile gevrili, giineyde Karabaglar Yaylasini kapsayan 3. Derece Dogal Sit ve
Kentsel Sit Alani sinirlarina komsu olan, ilave gelisme alani niteligindeki ve yaklasik 52 ha biiyiikliige sahip
planlama alaninda kullanim alanlari ve ulasim agi yeniden diizenlenerek ilgili kurum ve kuruluslardan elde
edilen giincel veriler (orman sinir1, tagskin alan, vb.) ile kadastro simirlan dogrultusunda gerekli diizeltmelerin
yapildig1; bu kapsamda 2004 yilinda onaylanan Mugla Nazim imar Plan1 onama sinir1, jeolojik-jeoteknik etiit
ve mikrobélgeleme etiit simir1 ile giineyde taskin sinir1 esas alinarak belirlenen kismi revizyon nazim imar
plani onama siniri igerisinde kalan ancak onayli nazim imar planinda farkli kullanim karari getirilmis orman
alanlarinin kullanim taniminin giincel orman tahdit sinirlarina gére orman alani olarak diizeltildigi; onayh
nazim imar planinda “Uygulama Imar Plan1 Yapilacak Alan” olarak gosterilen ve bunun disinda plan karari
getirilmemis olmakla birlikte miilga Mugla Belediye Meclisinin 06.05.2008-82 karari ile ilave uygulama imar
plani onaylanmis olan ve planlama alaninin kuzeybatisinda kalan alanda giincel kurum goriisleri
dogrultusunda mekénsal kullanim kararlarinin diizenlendigi; alanin yiiksek egimli topografyas: dikkate
alinarak ulasim kademelenmesinin yeniden diizenlendigi; buna gére onayli nazim imar planinda organize
sanayi bolgesi olarak planli alandan baslayip planlama alaninin i¢cinden gegerek Yaras yoluna baglanan 17
metre genislikteki yolun organize sanayi bolgesi kararinin iist kademe planlarda devam ettirilmemesi, yol
giizergahinin ve planlama alaninin yiiksek egimli topografyasi ve planlama alaninin diisiik yogunluklu bir
yerlesme alani olarak planlanmasi dikkate alinarak planlama alam igerisinden gecen kisminin kaldirildigs,
buna karsilik kent merkezinden baslayarak yerlesmenin kuzey sinir1 boyunca devam eden ve Diigerek
yerlesmesinin kuzeyinden planlama alanina ulasan 17 m genislikteki tasit yolu ile baglantis1 kurularak séz
konusu yolun siirekliliginin saglandigi ve planlama alaninda ise 17 m tasit yollarindan ayrilarak planlama
alani icerisinde ring yapan 14 m genislikte ana akslar olusturuldugu; Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Y énetmelik uyarinca orman alanlari ile parseller arasinda 10 m genislikte tasit yollan diizenlendigi;
altyapi alanlarinin hizmet yarigaplar1 dogrultusunda iki merkezde toplanarak erisim ve hizmet olanaklarinin
iyilestirildigi, 6nceki planda bulunmayan altyap: alanlari eklenerek ve mevcut altyapi alanlarinin
biiyiikliikleri artirilarak altyapi standartlarinin yiikseltildigi; 2003 ve 2008 yilinda onaylanan uygulama imar
planlarinda “Zeytinlik (Ozel Nitelikli Konut Alan)” olarak tanimlanan ancak 1993 tarihli nazim imar plani

kapsaminda ve tapu vasfinda zeytinlik belirtmesi bulunmayan alanlarin i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin
goriisii dogrultusunda zeytinlik taniminin kaldirildigi; Ulasim Dairesi Baskanhigi ile ADM Elektrik Dagitim
Sirketinin goriisiine uygun olarak plan hiikmii diizenlendigi; Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimizca
bildirilen miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanlhifimiza ait tasinmazlarin kullanim kararlarinin tapu vasiflan
ve mevcut kullanim durumlari dikkate alinarak Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda
yiiriitiilmesi gereken hizmetler kapsaminda olusturuldugu; ilgili kurum ve kuruluslar ile arazi
calismalarindan elde edilen veriler dogrultusunda imar mevzuatinda belirlenen analiz ve arastirmalar
yapilarak analitik verilere uygun plan kararlan {iretildigi; onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlarinin
plana ve plan hiikiimlerine aktarildig1 tespit edilmistir.

Plan a¢iklama raporunda revizyon galismasinin gerekgesinin; “miilga Mugla Belediye Meclisinin
09.07.2003 tarihli, 78 sayvili karari ile onaylanan Diigerek II. Kisim Uygulama Imar Planinin kapsadig

alanda 3194 sayili Imar Kanununun 18’inci maddesine gore imar uygulamasi yapilmasi sirasinda
karsilagilan uygulamaya yonelik sorunlarin giderilerek planin uygulanabilir hale getirilebilmesi i¢in
planin revize edilmesi gerekliligi ortaya ¢iknug; bu kapsamda kot farkimn yiiksek oldugu alanlarda cephe
yonii belirlenmesi ve yapilagsmaya elverisli imar parselleri iiretilebilmesi, diger yandan miilga Mugla
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Belediye Meclisinin 02.03.2010 tarihli, 52 sayili karart uyarinca yapilan sayisallastirma ¢alismasinda
ortaya ¢ikan plan ile miilkiyet hatlar: arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla ulagim aginin ve
imar adalarinin yeniden diizenlenmesi gibi nazim imar plant kararlarint etkileyen miidahaleler yapilmasi
gerekmis; sonug olarak miilga Mugla Belediye Meclisinin 20.02.2004 tarihli, 194 sayili karari ile
onaylanan ancak mevcut uygulama imar planimn kiigiiltiilmesi yoluyla iiretilmis olan Mugla Nazim Imar
Plamnin nazim imar plani gizim teknigine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun bir teknik ile
yukarida agiklanan gerekgelerle yeniden diizenlenmesine ihtiyag dogmugtur” seklinde agiklandigi; bu
kapsamda plan revizyonu ile iist kademe planlarin ilke ve stratejileri ile giincel kurum-kurulus gortisleri
dogrultusunda mekansal kullanim kararlarinin giincellenmesi, uygulamaya iliskin sorunlar giderilirken
kentsel altyap: alanlarimin biiyiikliigii ve dagilimi artirilarak kentsel yasam standartlarinin yiikseltilmesi ve
boylece yasam kalitesi yiiksek bir yerlesim alani olusturulmasinin amaclandigi; bu kapsamda yapilan
incelemelerde Mentese l¢esinde Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére 2022 yili niifusunun
118.443 kisi oldugu, Mugla ili 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda 2025 yili igin kentsel niifus 97.471 kisi,
kirsal niifus 23.515 kisi olmak tizere toplam 120.986 kisinin yasayacaginin ongorildiigi, Digerek
Mabhallesinin ise Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére 2021 yili niifusunun 4.977 kisi oldugu,
mevcut niifusun yasadig alani kapsayan Diigerek 1. Etap Uygulama Imar Planina gére alanda 5.000 kisi
yasayacaginin kabul edildigi, planlama alaninda ise Mugla Nazim Imar Planina gore 2030 yili igin 3.000 kisi
ve Diigerek II. Kisim Uygulama Imar Planina gére 3.500 kisi yasayacaginin dngériildigiiniin tespit edildigi;
bu halde mevcut niifus verilerine gore ilge niifusunun il nazim imar planinda 6ngoriilen kapasiteye
ulagsmadigi ancak Diigerek I. Etap planlama bolgesinde niifusun planda 6ngoriilen kapasiteye ulastigi dikkate
alindiginda Diigerek 1. Etap planlama bolgesine ilave gelisme alanina ihtiyag¢ oldugu dile getirilerek bu
ihtiyaca yonelik Diigerck 1. Etap planlama bdlgesine ilave bir gelisme alami olarak planli olmakla birlikte
mevcutta yerlesik niifus bulunmayan planlama alaninda 27,5 ha konut alan: planlandig: ve diisiik
yogunluklu bir yerlesme yapisi 6ngoriildigii, bu dogrultuda onayli nazim imar planinda niifus yogunlugu
karar belirlenmediginden giincel niifus verileri, onayl planlarin niifus kabulleri ve uygulama imar plam
yapilagsma kosullan ile altyap: alanlarinin dagilimi dikkate alinarak briit niifus yogunlugunun 85 kisi‘ha
olarak belirlendigi, bu durumda alanda yasayacak niifusun 2.338 kisi olarak hesaplandig:: diger yandan
Diigerek II. Bolge olarak tanimlanan bélgenin batisinda, tagkin alani olarak belirlenen ve revizyon sinir
diginda birakilan alanda gerekli etiitler yapilarak yapilagmaya izin verilmesi halinde meveut uygulama imar
plan: kararlarina gore yaklasik 115 kisi yasayacagi belirtilerek bu kapsamda bélgenin toplam niifusunun
2500 kisi kabul edildigi ve altyap: alanlarinin 2500 kisi niifus kabuliine gore 1. Bélgenin tamamina hizmet
verecek standartlarda diizenlendigi; Diigerek 1. Bolge niifusu ile birlikte toplam 7500 kisi niifus kapasitesi
onerilen bolgede niifus artis hizina gére meveut mahalle niifusunun 2045 yilinda bu seviyeye (7.697 kisi)
ulasacaginin hesaplandig ve bu durumda kismi revizyon nazim imar planinin 2045 yilina kadar bolgenin
ithtiyacini karsilayacag; raporda verilen alan dagilimi tablosu, sosyal ve teknik altyap: standartlar tablosu,

niifus hesaplari, mekéansal kullanim ve yogunluk kararlar: gibi irdelemelere gore gelisme konut alanlarinin
toplam biiyiikliigii artirilmis ise de briit niifus yogunlugu karar: ile toplam niifusun azaltilmasi ve altyap:
alanlarinin artinlmas: sonucunda altyap: standartlarinin yiikseltildigi anlasiimistir.

1/5000 dlgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Planinda;
1.  ‘“Amag
Kentsel gelisimin diizenli ve planh bir bigimde devam etmesi igin iist kademe plan kararlari ile kurum-
kuruluslardan elde edilen giincel veriler dogrultusunda mekansal kullanim kararlarimin giincellenmesi,
uvgulamaya iligkin sorunlar giderilirken kentsel altyapt alanlarinin biiviikliigii ve dagilim: artirilarak
kentsel yasam standartlarinin yiikseltilmesi ve boylece yasam kalitesi yiiksek bir yerlesim alani
olusturulmas: amaglanmigtir.
2. Kapsam ve Yasal Cergeve
1/5000 élgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plani, Mentege ligesi, Diigerek Mahallesi simirlart igerisinde,
2004 yilinda onaylanan Mugla 1/5000 élgekli nazim imar plani kapsaminda kalan ve “Diigerek I1. Kisim”
olarak tammlanan bolgeyi kapsamaktadir.
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Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan hususlarda;

* 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri

s Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

» Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

* 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu

* 5393 sayili Belediye Kanunu

* 2872 sayili Cevre Kanunu

* 2863/5226 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,

* 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
* 6831 sayili Orman Kanunu

* 7269 sayilt Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun

* 3573 sayil Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerinin Asilattiriimas: Hakkinda Kanun ile Zeytinciligin Islaht ve
Yabanilerinin Astlattirilmasina Dair Yonetmelik

* 1593 Umumi Hifzissthha Kanunu

* 5627 sayili Kanun Enerji Verimliligi Kanunu

* 5378 sayili Engelliler Hakkindaki Kanun

* Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik

» Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi

* Otopark Yonetmeligi

» Isyeri Agma Caligtirma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik

* Cevresel Giriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi

* Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik

* Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeligi

» Auk Yonetimi Yonetmeligi

* Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi

* Siginak Yonetmeligi

= 4708 sayili Yap Denetimi Hakkinda Kanunun ve bu kanunun ilgili yonetmeliklerine ve halen yiiriirliikte
bulunan ve bu planmin onayindan sonra yiiriirltige girecek olan mevzuat hiikiimleri ile mevzuat
degisikiiklerine (kanunu, tiiziik, vonetmelik, teblig) uyulacaknr.

3. Genel Hiikiimler

3.1. 1/5000 dlgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plani plan, plan aciklama raporu ve plan hiikiimleri ile
bir biitiindiir. Uygulama imar plani onaylamp kesinlesmeden uygulama yapilamaz. 1/5000 algekli Kismi
Revizyon Nazim Imar Plani iizerinden 6lcii alinamaz.

3.2. Plan genelinde 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi
vapilmadan yapilasma izni ve ingaat ruhsati verileme:z.

3.3. Kamu kullanmimina agik alanlarda yapilacak tiim yap:, tesis ve agik alan diizenlemelerinin,
engellilerin de ulasmasinit ve kullanmasim saglayacak sekilde Tiirk Standartlart Enstitiisii standartlarina
uygun olarak yapiimasi zorunludur.

3.4. Planlama alant simrlart iginde DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin 16.05.2018 tarihli, 347100 sayili ve
30.08.2021 rarihli, 1500123 sayili yazilar: uyarinca cezaevinin arkasinda bulunan yonlendirilmis kuru
dere dogal yatagina alinarak yazi ekinde belirtilen 1slah tip kesitlerine uygun olarak islah edilecektir.

3.5. Planlama alaninda miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.12.2017 tarihinde onaylanan
mikrobolgeleme etiit raporu ve miilga Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigiince 24.12.2020 tarihinde
onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve oneriler boltimiinde agiklanan kosullara uyularak
gerekli onlemler alinacakur.

3.6. Mugla Kiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin xxx tarihli, E.35251 sayili yazisina
gore yapilacak olan ¢alismalar sirasinda 2863 sayili kanun kapsaminda kalan bir kiltir varligina
rastlaniimast halinde Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Baélge Kurulu Miidiirliigiine ve/veya Miize
Mudiirliigiine haber verilmesi gereklidir.
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3.7. Uygulama imar planinda ADM Elektrik Dagitim A.S. 'nin 25.04.2022 1arihli, 14897 sayili goriis
vazist dogrultusunda 11.05.2022 tarihli yazisi ile konum ve biiyiikliigii uygun bulundugu sekilde 6 adet
trafo alam ve 1 adet dagitim merkezi nitelikli trafo alani (DM) ayrilacaktur. Ayrica 25.04.2022 rarihli,
14897 sayili yazi eki krokide isaretli mevcut elektrik daginim tesisi Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligine gore korunacaktir.

4. Uygulama Hiikiimleri

4.1. Konut Alanlart

Briit niifus yogunluguna gore gelisme konut alanlari:

Diistik yogunluklu gelisme konut alanlari: 85 kisi / ha

4.2. Kentsel Calisma Alanlan

4.2.1.  Ticaret Alanlar:

Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katl magazalar, otoparkiar,
aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ilgili kamu
kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun goriigii alinmak kaydiyla ézel saghk tesisleri, ilgili
kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun gériigii alinmak kaydiyla ozel egitim tesisleri,
kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.

Bu alanlarda highir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlari ile gevre saghgi agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden, goriintii, giirilti, hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

4.2.2.  Belediye Hizmet Alan

Beledivelerin gorev ve sorumiuluklar: kapsamindaki hizmetlerinin goviirtilebilmesi icin gerekli itfaive, acil
yardim ve kurtarma, wlasima vonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve trivaj alanlari, beledive depolari, asfalt tesisi, attk isleme tesisi, zabita birimleri, mezhaha, ekmek
firetim tesisi, pazar yeri, idari, sosval ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtivaclari
kargilamak iizere kurulan resisler ile sermavesinin varidan fazlast belediveye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilanma kosullar: 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

4.2.3.  Kamu Hizmet Alanm

Genel biitce kapsammdaki kamu idareleri ile dzel biitgeli idarelerle, il dzel idaresi ve belediveye veya bu
kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlast karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki
ile kurulmug kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin vapildigr alandir. Yapilanma kogullart 1/1000
dlcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

4.3. Sosyal Altyapir Alanlart

4.3.1.  Egitim Alam

Qkul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yviiksekdgretime hizmet vermek iizere kamuya veya gergek veva tiizel
kigilere ait; egitim kampiisi, genel, mesleki ve teknik egitim fonksivonlarina iligkin okul ve okula hizmer

veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Yaptlanma kogullar: 171000 élgekli
uygulama imar planinda belirienecektir,

4.3.2.  Saglhk Alam

Hastane, saglik ocagu, aile saglik merkezi, dogum ve ¢ocuk bakim evi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dig
saghgr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglhik kampiisti gibi fonksiyonlarda hizmet
veren tesislerdir. Yapilanma kogullart 171000 6lgekli uygulama imar plaminda belirlenecektir

4.3.3.  Sosyal Tesis Alam

Sosyal yagamin niteligini ve diizevini artirmak amact ile toplumun faydalanacag: kreg, kurs, yurt, ¢ocuk
yuvasi, yetistirme yurdu, yaglt ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri
gibi fonksiyvonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyvetteki alanlardir. Yapitlanma
kosullart 171000 olgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

4.3.4.  Kiiltiirel Tesis Alam

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu,
sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tivatro ve opera gibi fonksivonlarin yer
aldigr kamu veva ozel miilkiyetteki alanlardir. Yapilanma kosullart 1/1000 dlgekli uygulama imar
planminda belirlenecekiir.
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4.3.5.  Ibadet Alam

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve killiyesinin,
dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, agevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yvapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, a¢ik veya zemin altinda
kapalt otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Yaptlanma kogullar: 1/1000 élgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir

4.4. Acgik ve Yesil Alanlar

4.4.1.  Park ve Yesil Alanlar

Kentte yasavanlarin yvesil bitki értisii ile dinlenme ihtivaglart i¢in ayrilan alanlardr.

Bu alanlarda yapilagmaya iliskin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirlenen kosullar gegerlidir,

4.5. Bugiinkii Arazi Kullamimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

4.5.1.  Ozel Orman Alanlart

Ozel orman niteligi devam eden parsellerde 6831 sayvili Orman Kanununun 52 'nci maddesindeki
hiikiimleri gegerlidir.

4.6. Teknik Altyapr Alanlart

Kamu veva ozel sektor tarafindan yapilacak elekirik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, i¢gme ve kullanma
suyu ile yer alu ve ver iistii her tirlii arttma, kanalizasyon, auk isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlegsme gibi servislerin temini igin vapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullamglarina verilen genel isimdir.

4.6.1. Ulasim
Mugla Biiviiksehir Beledivesi Ulasim Dairesi Baskanliginin 16.08.2022 tarihli, 134013 sayih yazisi ile
uvgun bulunan trafik etiit raporu ile 31.08.2022 tarihli, 2022/7-415 sayili UKOME kararina ve Mugla
Biiviiksehir Belediyesi Sinirlart Icerisinde Yer Alan (Karayollari Genel Miidiirliigiiniin Bakim A Disinda
Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik ile Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaknir. Bu kapsamda parsellerin otopark ihtivact Otopark Yonetmeliginde belirlenen
kosullara uygun olarak parsel igerisinde ¢iziilecektir.
4.7. Bu planda aciklanmayan konularda 3194 sayili Imar Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hitkiimleri ile Mugla I1i 1/25.000
dlcekli Nazim Imar Plant Revizyonu kararlart gecerlidir’ seklinde yirmi ii¢ (23) adet plan hitkmii getirildigi
goriilmustiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Belediye Baskanliginca plan degisikligine ait
“TEKLIF-48259007" sayili Plan islem Numarasi (PIN) alinmistir.

Baskanhigimizca, 1/5000 6lgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plani teklifi ile orman sinirlari, dere ve
taskin alanlari gibi glincel verilerin plana islendigi ve buna gore kullamim alanlarinin diizenlendigi, niifus

kapasitesinin giincel niifus verileri, onayh planlarin niifus kabulleri ve uygulama imar plani yapilasma
kosullari ile altyap1 alanlarinin dagilimi dikkate alinarak belirlendigi; planlama alanina yonelik mevzuatta
belirlenen analiz, arastirma ve etiitler ile kurum goriisleri dogrultusunda plan kararlan tiretildigi; sosyal ve
teknik altyap: alanlarinin imar mevzuatinda belirlenen asgari standartlar saglayacak sekilde diizenlendigi
anlasilmis olup plan teklifinin imar mevzuati, planlama esaslar1 ve sehircilik ilkelerine uygun olarak
hazirlandigi; bununla birlikte il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin gériisii dogrultusunda zeytinlik belirtmesi
kaldirilan ancak tizerinde dikili zeytin agaci bulunan alanlarda zeytin agaclarinin korunmasi amaciyla
uygulama imar plani revizyonu asamasinda uygulamaya yonelik hiikiimler eklenmesinin uygun olacaga
degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Mentese Il¢esi, Diigerek II. Kisim Uygulama imar Planinin
kapsadig alana yonelik, Mugla Nazim imar Plani, N20-C-04-D paftasinda hazirlanan 1/5000 6lgekli Kismi
Revizyon Nazim imar Plami teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Mentese Ilcesi, Diigerek I1. Kisim Uygulama Imar Planimin kapsadigi alana
yonelik, Mugla Nazim Imar Plam, N20-C-04-D paftasinda hazirlanan 1/5000 6lcekli Kismi Revizyon
Nazim Imar Plam teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.10.2022 tarih
ve E-81441201-115.01.02-148047 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek kabulii
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goériisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLiGi ILE KARAR
VERILDI.
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