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1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin Gériisiilmesi

a) [limiz, Ula llgesi, Demirtas Mahallesi tapunun 40 ada, 141 parsel numarasinda kayith miilkiveti
Ula Belediye Baskanh@ olan tasinmazda Sosyal Tesis Alam amach hazirlanan ve Ula Beledive
Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 2022/07 sayili karariyla uygun degerlendirilen UIP-48778288 Plan islem
Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194
sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Baymdirhk Komisyonunun 31.10.2022 tarihli raporunda;

31.10.2022 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No'lu Hizmet Binasi Meclis Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanh@ min 06.10.2022 tarith ve E-33618066-115.01.06-147637 sayih vazisi ile Mechs’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.10.2022 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale
edilen, “flimiz, Ula li¢esi, Demirias Mahallesi tapunun 40 ada, 141 parsel numarasmda kavitli miilkiveri
Ula Beledive Baskanligr olan tasinmazda Sosval Tesis Alany amacli hazirlanan ve Ula Beledive Meclisinin
05.01.2022 tarik ve 2022/07 savily kararivla uvgun degerlendirilen UIP-48778288 Plan Islem Numaral:
11000 Olgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun 'un 8. maddeleri uyarmca gorviigiilmesi. " Konusu goriisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'mn 06.10.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-147637
savili yazisinda;
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: a) Ula Belediye Baskanligi’nin 21.01.2022 tarihli ve E-94971536-754-5706 sayil vazisi.

b) 21.02.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-86052 sayil1 yazimiz.

¢) Yapi Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigii’niin 03.03.2022 tarihli ve E-30141038-115.01.06-88857
sayih yazisi.

¢) Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 07.03.2022 tarihli ve E-21365915-115.01.06-89578 sayil1 yazisi.
d) 17.03.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-93594 sayih vazimiz. .

e) Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligi’nin 22.03.2022 tarihli ve E-77845006-115.01.06-
94798 sayil yazisi.

1) 24.03.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-95358 sayili yazimiz.

g) Ula Belediye Baskanligi'nin 13.05.2022 tarihli ve E-94971536-115.01.06-7597 sayili yazisi.

&) 13.05.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-109108 sayili yazimiz. .

h) Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 30.05.2022 tarihli ve E-21365915-115.01.06-112988 sayili yazisi.
1) 10.06.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-116527 sayil yazimiz.

i) Ula Beledive Baskanligi’nin 30.06.2022 tarihli ve Z-94971536-115.01.06-8603 sayih vazisi.

1) 09.08.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-132226 sayili yazimiz.

k) 09.08.2022 tarihli ve E-53618066-115.01.06-132251 sayili yazimiz.

1) Ulasim Dairesi Bagkanlifi’nin 18.08.2022 tarihli ve E-21365915-115.01.06-134865 sayili yazisi.
m) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 23.08.2022 tarihli ve E-18032898-
310.99-4390262 sayili yazisi.

n) Ula Belediye Baskanlifi’nin 26.08.2022 tarihli ve E-94971536-115.01.06-9682 sayili yazisi.

0) Ula Belediye Baskanhgi’'nin 05.09.2022 tarihli ve E-94971536-754-9804 sayil yazisi.

6) Ula Belediye Baskanligi’'nin 13.09.2022 tarihli ve E-94971536-115.01.06-9970 sayih vazisi.

p) Ula Belediye Baskanligi’'nin 28.09.2022 tarihli ve E-94971536-115.01.06-10265 sayili yazisi.

1lgi (a)’da kayitl: yaz1 ve ekleri ile Ilimiz, Ula ilgesi, Demirtas Mahallesi tapunun 40 ada, 141 parsel

numarasinda kayitli miilkiyeti Ula Belediyesi olan tasinmazin, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Degisikliginde Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani (Yash Bakim Evi)kullaniminda kaldigi; s6z konusu Yash
Bakim Evi Alam olarak kullaniminin sinirlandirildigi, alanin alternatif Sosyal Tesis Alam kullanimlarina agik
olabilmesi amaciyla daha genis bir ¢evreye hitap edebilmesinin saglanmasi amaciyla “Sosyal Tesis Alam™
amacli hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plami Degisikligine iliskin gereginin yapilmasi talep

edilmistir.

Baskanligimizca Ula Ilgesi, Demirtas Mahallesi, 40 ada, 141 Sosyal Tesis Alan1 amagli hazirlanan 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin teklif dosyasinda yapilan incelemede;

¢ 1/100.000 dlgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plam1 Degisikliginde yaklasik olarak “Kentsel

Yerlesik Alani” kullamminda kaldig,
e 1/25.000 Olgekli Mugla ili Nazim Imar Plani Revizyonunda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alanr’

kullammminda kaldi,

?

s Ula Belediye Baskanligi’min talebi tizerine Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimmizin 11.05.2017 tarih ve 171

say1l meclis karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Sosyal Tesis Alan1” kullaniminda
kaldigi,

e 11.05.2017 tarih ve 172 sayil meclis karar ile de@istirilerek onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar

Plami Degisikliginde Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam (Yash Bakim Evi)kullaniminda kaldig tespit
edilmistir.
Teklif plana iliskin yazigsma dosyasinda: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligi,

Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi, Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhig: ve Yap:
Ruhsati ve Kontrol Sube Miudiirligii goriis yazilarinin yer aldig: ve alinan kurum goriislerinde;

e Yap: Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigii’niin 03.03.2022 tarih ve E-30141038-115.01.06-88857 sayih

yazisi ile “... plan hiikiimlerinin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 69. maddesi 2. bendine aykirilik
olusturmadig takdirde su asamada uygun olarak degerlendirilebilecegi hususu " bildirilmistir.
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e Ulasim Dairesi Baskanh@i'nin 18.08.2022 tarihli ve E-21365915-115.01.06-134865 sayih yazisi ile “... s6z
konusu trafik etiidii incelenmis olup, planlama alaminda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlart Iginde
Yer Alan Karayollart Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollari Genel Miidiirliigiiniin Bakim Agi
DMisinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu I=in Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi ve otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasi kosuluyla trafik etiidiiniin uygun
degerlendirildigi hususu " bildirilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigi niin 23.08.2022 tarihli ve E-18032898-310.99-
4390262 sayili yazisiile ... Bahse konu alanmn, 2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gére ilan
edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlikiarint Koruma Kanunu
Kapsaminda tescil edilen dogal sit alanm smirlart icervisinde ver almadig tespit edilmistir. Avrica,; Plan
degisikligi vapilacak tasinmacziar tizerinde gerceklestirilmesi planlanan faaliyvetlerin, viirtirliikte olan
CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun

0. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar alinmadik¢a bu
projelere highir tegvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilat onayvlar: dahil) izin yapt ve kullanim rulisan

verileme:z, proje icin vatirima baglanamasz. Bu nedenle séz konusu fmar Plam notlarina; "Uvgulama
Projelerinin yiirirlikte olan CED Ydnetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi
durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Qlumlu” veyva "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir” karart alinmadikga bu projelere hichir tesvik, onay, izin, vapi ve kullamim ruhsati verilemez,

proje igin yatirima baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve vapilmasi diigiiniilen faalivetler ile ilgili

alarak Cevre Degerlerinin korunmas: agisindan 2872 Savili Cevre Kanunu ve bagh vinermeliklerin
ileili hiikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuar uvarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin

alinmast koguluyla, gerceklegtirilmesi planlanan faalivete iligkin Cevre Mevzuatt yéniinden herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir. Bu cergevede, plan degigikligi reklifine konu alanin meveut durumda

Sosval Tesis Alami amaciyla kullamiidig:, bu durumda Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi,
17100.000 dlgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine ve ilgili tiim kurum
ve kurnluslarin gdriiglerine uyulmas: sarn ile COP'nin "Kenrsel Yerlesik Alan™ hiikmii kapsaminda
sosyal tesis alanm amach plan degisikligi yvapilmasinda sakinca bulunmadigr degerlendirilmektedir. ™

Bildirilmistir.

e Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 01.03.2017 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gére séz konusu tasinmaz yerlesime uygunluk
agisindan degerlendirildiginde “Uygun Alanlar 2 (UA-2)” olarak degerlendirildigi yer almaktadar.

o ilgi (6) yaz:1 ekinde iletilen 08.09.2022 tarih ve E-64019405-045.99-2644322 sayili DSI gériisiinde
“Yapilan incelemede s6z konusu tasinmazin? Kurumumuza ait herhangi bir igme suyu temin edilen
baraj veya gdletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadi@1 ve Idaremize ait herhangi bir proje sahas1 kapsaminda kalmadii tespit edilmis olup, Sosyal
Tesis Alan1 Amacglh 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plan1 Degisikligi islemlerinin yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” fletilmektedir.

Ula Belediye Bagkanligi’nin taginmazin konumu, bolgenin ihtiyaglar goz 6niinde bulundurularak alanin
alternatif Sosyal Tesis Alan1 kullanimlarina agik olabilmesi, daha genis bir ¢evreye hitap edebilmesinin
saglanmas: amaciyla “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani (Yash Bakim Evi)” kullanimimnin “Sosyal Tesis Alan1”
kullanimina déniistiiriilmesi talebiyle plan teklifinin hazirlandig: iletilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 5. maddesinde: "j) Sosyal tesis alani: Sosyal yagamin
niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yaslh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel miilkivetteki alanlardir.” Yer almaktadir.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Imar Plam1 Degisiklikleri baghiginda yer alan 26. maddesinde
“(1) imar plam: degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) imar
planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikkteki imar planlarinda

ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) imar planlarinda
bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a)
Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili

Sayfa3 /5



Karar No 1233
Karar Tarihi :10.11.2022

yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir. b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik
altyapi alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab1 veya bilge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur. ¢) Diizenleme
ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizél¢iimleri toplaminin altina diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi
ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi,
meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir
kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullamima doéniistiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik
payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” hitkmiine tabii oldugu ve Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gésterimler listesinde yer alan Sosyal Ve
Kiilttirel Tesis Alani bashiginda “Sosyal Tesis Alam™ ve ““Yash Bakimevi Alan1” kullanimlar yer almaktadir.

¢ Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 18.08.2022 tarihli ve E-21365915-115.01.06-134865 sayil1 gériistindeki
hususlarin teklif plan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine Plan Hiikiimleri 12. Madde ve

16 (d). Maddesinde saglandig tespit edilmistir.

e 11.05.2017 tarih ve 172 sayili meclis karar ile degistirilerek onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Plan Hiikiimlerinin 5. Maddesinde Yash Bakim Evi Yapilasma Kosullarinin “Emsal:
1.00, Yencok: 6.50 metre, tasit yolundan 5.00 metre, yava yvolu ve yan parsellerden ¢cekme mesafesi
3.00 metredir”. Teklif dosyasinda ise 17 adet plan hitkmii diizenlendigi tespit edilmis olup; Teklif
Planin Plan Hiikiimleri 3. Maddesinde Sosyal Tesis Alan1 Yapilasma Kosullari “Emsal: 1.00, Yencok:
6.50 metre, Yapi yaklasma mesafeleri; tasit volundan 10.00 metre, komsu parsel sintrindan ve yaya
yvolundan 3.00 metre olacaktir.” Yer almakta olup; tasit yolu ¢ekme mesafesinin 5 metreden, 10
metreye c¢ikarildigi; ancak ilgi (p)’de kayith yazi ile “... hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligine iligkin yapilan incelemede parsel icerisinde (01.10.2018 tarih ve 2018/76 sayil
Yapr Ruhsati ile Baskanligimiz adina Yapt Ruhsatt bulundugu, Yash Bakimevi Alant Vazivet planinda

yapinin yol cephesinden 5 metre yapi vaklagsma mesafesinin bulundugu talep dosyamizda ise 10 metre
olarak sehven planlandigi gériilmiis olup, onaylanma asamasinda yapi vaklagma mesafesinin 5 metre
olarak diizenlenmesi... " iletilmistir.

e ilimiz, Ula llgesi, Demirtas Mahallesi, tapunun 40 ada, 141 parsel numarasinda kayith tasinmazda onayh
imar planlarinda Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plami Revizyonunda “Kentsel Yerlesme Alan1”,
Ula 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Sosyal Tesis Alan1” olarak planli oldugu iist 6lgekli plan
kararlari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine, yukarida acgiklanan ilgili kurum, kurulus goriisleri
dogrultusunda ve ilgili mevzuata uygun olarak hazirlandigi tespit edilmistir.

e Baskanhigimiza uygun goriilerek iletilen Ilimiz, Ula fl¢esi, Demirtas Mahallesi tapunun 40 ada, 141 parsel
numarasinda kayith miilkiyeti Ula Belediyesi olan tasinmazin, Sosyal Tesis Alam1 amach hazirlanan
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Hiikiimlerinin 3. Maddesinde yer alan yapilasma
kosullar, ilgi (p) yazi dogrultusunda degerlendirilmelidir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, ilimiz, Ula Il¢esi, Demirtas Mahallesi tapunun 40 ada, 141
parsel numarasinda kayith miilkiyeti Ula Beledive Baskanlifi olan tasinmazda Sosyal Tesis Alan1 amach
hazirlanan ve Ula Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 2022/07 sayih karariyla uygun degerlendirilen UiP-
48778288 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “I/limiz, Ula Iicesi, Demirtas Mahallesi tapunun 40 ada, 141 parsel
numarasinda kayithh miilkiyeti Ula Belediye Baskanligi olan tasinmazda Sosyal Tesis Alanmi amacgh
hazirlanan ve Ula Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 2022/07 sayili karariyla uygun
degerlendirilen UIP-48778288 Plan Islem Numarali 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.10.2022 tarih ve
E-53618066-115.01.06-147637 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Ula Belediye Baskanligi’nin 28.09.2022 tarih ve E-94971536-115.01.06-10265 yazili talebi
dogrultusunda ¢ekme mesafelerinin onayli plan kararlar1 dogrultusunda diizenlenerek kabulii 5216 sayilt
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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