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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporlarinin Gériisiilmesi

f) ilimiz, Kavaklidere Ilcesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada
1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan Islem Numaral, “Ticaret
Alani, Toplu Is Yerleri Alani, Sanayi Alani, 7 metrelik Yaya Yolu Alani, Trafo Alan1 ve Park”
amagli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi ve ilavesi teklifinin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 27.06.2025 tarihli raporunda;

27.06.2025 tarthinde saat 10:30°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP salonunda
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kap No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi@mmn 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-
431869 sayih yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.06.2025 tarihli toplantisinda Imar
ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen; “[limiz, Kavakhdere licesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan
Islem Numarali, “Ticaret Alam, Toplu Is Yerleri Alam, Sanayi Alam, 7 metrelik Yaya Yolu Alam, Trafo
Alanmi ve Park”™ amagl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ve lavesi teklifinin, 5216 sawili
Kanun 'un 7/b ile 3194 sayil Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca gdriisiilmesi. ” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’'min 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-105.04-431869
sayilli yazisinda;
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figi  :a) Kavakhidere Belediye Baskanligi'min 15.04.2025 tarihli ve 9886 sayili yazisi.
b) Kavakhidere Belediye Meclisinin 04.04.2025 tarih ve 30 sayih Karan.

llgi (a)’da kayith yazi ile [limiz Kavaklidere figesi, Salkim Mahallesi, Cingil Mevkii'nde yer alan
106 ada 2 parsel (eski 699 parsel), 126 ada | parsel (eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (eski 625 parsel)
ve 130 ada | parsel (eski 379 parsel) numaralarinda kayith taginmazlan kapsayan alanda yapilmak
istenen 171000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ve llavesi Teklifinin Kavakhdere Belediye
Meclisinin 04.04.2025 tarih ve 30 sayihh meclis karan ile uygun bulunmus oldugu, plan degisikligi ve
ilavesine ait dosya iletilmig olup, 5216 sayili Biyliksehir Belediye Kanununun 7/b maddesine gore
gerekli iglemlerin yapilmas: talep edilmektedir.

llgi (b)'de kayith Meclis Kararinda “Mugla Biiviikgehir Belediye Meclisinin 09.01.2025 tarih ve 4
sayui Karari ile onaylanan Mugla lli, Kavaklidere ligesi Salkim Mahallesi Cingil Mevkii 106 ada 2
parsel (Eski 699 parsel), 126 ada 1 parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel), 130 ada
1 parsel (Eski 379 parsel) 1/5000 olgekli Naztm Imar Plani Degisikligi ve flavesi Plamina uygun olarak,
mevcut onayl 171000 olgekli uygulama imar planminda “Konut Dist Kentsel Calisma Alam” olarak
planlanmuis olan 126 ada 1 parselin batisinda kalan kismun giincel mevzuata uygun olmas: agisindan
“Toplu Iy Yerleri olarak degistirildigi, “Ticaret ve Teshir Salonu” ve “Trafo alam” kullaniminda kalan
129 ada 4 parselin bir kismimin “Ticaret Alam”™ bir kismumn “Park Alamt”, “Trafo Alam™ ve “Yaya
Yolu" olarak degistirildigi, 130 ada 1 parselin kuzey kismumin plan alamna ilave edilerek yava yolu
olarak tammlandigr, mevcut onayl 1/1000 slgekli uvgulama imar plaminda 129 ada 4 parsel ile 126 ada
1 parsel arasinda ve 126 ada 1 parselin kuzeyi ile 106 ada 2 parselin giineyi arasindaki karayolu hattinin
islendigi tespit edilmistir. Komisyonca yapilan incelemenin sonucunda, Teklif olarak sunulmus olan
Mugla lli, Kavaklidere ligesi Salkim Mahallesi Cingil Mevkii 106 ada 2 parsel (Eski 699 parsel), 126 ada
1 parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel), 130 ada 1 parsel (Eski 379 parsel) 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve ilavesi plamim Mugla Biyiiksehir Beledive Meclisi'nin
09.01.2025 tarih ve 4 sayilt karart ile onaylanmes olan Mugla lli, Kavakhdere ligesi Salkim Mahallesi
Cingil Mevkii 106 ada 2 parsel (Eski 699 parsel), 126 ada | parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel
(Eski 625 parsel), 130 ada 1 parsel (Eski 379 parsel) 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve
llavesi Plamina uygun oldugu gorillmiis olup, Mugla Ili, Kavaklidere llgesi Salkim Mahallesi Cingil
Mevkii 106 ada 2 parsel (Eski 699 parsel), 126 ada 1 parsel (Eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (Eski
625 parsel), 130 ada 1 parsel (Eski 379 parsel) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve
liavesi plan teklifinin 5393 sayili Beledive Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmigtir. " denilmekte olup, Mugla Ili, Kavaklidere Ilgesi Salkim Mahallesi Cingil Mevkii 106
ada 2 parscl (Eski 699 parscl), 126 ada 1 parscl (Eski 687 parscl), 129 ada 4 parscl (Eski 625 parscl), 130
ada | parsel (Eski 379 parsel) 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi ve ilavesi plan teklifi
konusuna ait imar komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oybirligi ile karar
verildigi anlasilmaktadir.

Daire Baskanh@imizca yapilan incelemede: séz konusu planlama alanimin,

Aydin — Denizli — Mugla Planlama Boélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’nda yaklagik olarak
“Tanm Arazisi” ve “lkinci Derece Yol” kullamimlarinda kaldifn ve Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam Plan Hikiimlerinden, 126 ada | parselde bulunan “Sanayi
Alanm™ ve “Konut Disi Kentsel Calisma Alami™ 2008 yili onayh olmasi nedeniyle, 1/100.000 6lgekli
Cevre Dilzeni Planinin 7.7 “Bu plamin onama tarihinden dnce mevzuata uygun olarak onaylanmig
mevzi imar planlart gegerlidir.” hikmiine ve 7.24. Bu planin onayindan once, kentsel yerlesme alanlar
icinde veya disinda yer se¢cmis ve mevzuata uygun olarak onaylannuy imar plam bulunan miinferit
sanayi alanlarinda, mevcut plan kosullart gecerli olup bu alanlarda yogunluk artist ve sanayi tiirii
degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi yaptlamaz ... " hilkkmine tabi oldugu, “129 ada 4
parselde bulunan “Ticaret Alam™ kullamiminin fist 6lgekli plan hitkkimlerinden 8.31 Karayolu Kenarinda
veya Diger Kara Ulasim Giizergdhlarinda Yapilacak Yapt ve Tesisler” hiitkmit uyarinca karayolu
kenarinda ve diger kara ulasim giizergihlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG
Istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek
tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilmektedir.” hikmiine tabi oldugu tespit
edilmistir.

Bilyilkschir Belediye Meclisimizin 09.01.2025 tarih ve 4 Onay Tarihli 1/5000 8lgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi ve llavesi Planinda “Ticaret Alam”, “Park Alam”, Toplu lIsyerleri”, “Sanayi Alam™
olarak planh oldugu, 07.03.2008 tarih ve 107 sayih Valilik makaminca onayh 1/1000 dlgekli Uygulama
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Imar Plami Degisikliginde Konut Disi Kentsel Calisma Alam (E=0.50, Hmaks=7.50 m.), Sanayi Alam
(E=0.50, Hmaks=7.50 m.), 7 metre yol Alani; 06.02.2014 tarih ve 66 sayilh Valilik Makaminca onayh
1/1000 dlgekli llave Uygulama Imar Plami’nda “Ticaret ve Teshir Salonu (E=0.40, Hmaks=7.50 metre)
olarak planh oldugu,

Planlama alanina konu parsellerin 6zel milkiyete sahip parseller ile kadastral yol ve 30 metrelik
Karayolu ile birlikte toplam 34970.39 m: alam kapsadig, Teklif Imar Plam Degisikligi ve llavesine
iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlif, Fen Isleri Dairesi Baskanlif, Ulagim Dairesi Baskanhig,
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhigi, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanh@, Mugla Su ve
Kanalizasyon ldaresi Genel Midirligna, Kavakhdere Belediye Baskanhifi, 11 Sanayi ve Teknoloji
Miudirlaga, Il Saghk Madirdagd, [I Tanm ve Orman Miadirlaga, Deviet ve Su (slcri 21. Bolge
Miidurlagd, [l Orman Bélge Midiraga, Tanm ve Orman Bolge Midirliga, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Madirlaga, Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midirligt, Mugla, Kaltir Varliklanm Koruma Boélge Kurulu Madirlagd, I Kaliir ve Turizm
Miidirligi Yatinm ve Isletmeler Genel Midiirliiga, ADM Elektrik A.S., Karayollan 2. Bolge Midirlagu
g0Orils yazilanmn yer aldif tespit edilmistir.

Yukarida amlan kurum/kurulus giriislerine gore;

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mildiirliigii’niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274
sayith yazisinda, “/26 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada 1 parsel ve 106 ada 2 parsellerin
arasinda kalan karayolu kenarindan @75 lik PVC igme suyu hattimiz ge¢mekte oldugu, planlama
alanminda atiksularin bertarafimin saglanmasi i¢in yakin gevresinde atiksu (kanalizasyvon) sebekemiz
bulunmamaktadir: Bu sebeple, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistrivel nitelik atksular, MUSK/
Aunksularin Kanalizasyon Sebekesine Degsarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrast (a) bendi geregi
"Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon gebekesi projelendirilip yapimi programa
alinmamis bolgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel atiksu kavnaklar: Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak
veva atiksu aritma tesisleri kurmakia yiikiimlidiir'” denilmektedir. Eger. soz konusu bolgede herhangi bir
yapi veya kurum igin atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde, kurulan yapr veya kurumun biinyesinde
atiksu aritma tesisinin igletme hakki kendilerine ait olacakur. Konuyla ilgili olarak, sizdirmaz ozellikteki
Josseptikte toplanarak vidanjor vasuasiyla Idaremiz auksu altyapi tesislerine getirilen atksularin,
MUSKI Atksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit
degerlerini saglamas: kayd ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde
bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir arutma tesisinde bertarafi saglanabilecektir. Planlama
alani igerisinde yagmursularimn bertarafi ile ilgili olarak énlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan alinmasi
gerekmekte olup, Halihazirda bulunan dere ve dere yataklar: ile ilgili olarak dilekgeniz ekinde sunulan
22.09.2017 tarih ve 647475 sayilt DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin yazist dikkate alinmali ve yakiagik 2 (iki)
willik stire zarfi gegtiginden dolayt DSI goriistintin yeniden alinmas: gerekmektedir.” denildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirim Ve Insaat Dairesi

Baskanh@’'min 11.08.2022 tarih, E.71515 sayih yazisinda;
“Soz konusu, Kavakiidere llgesi, Salkim Mahallesi 126 ada | (eski 687) parsel, 129 ada 4 (eski 625)
parsel, 130 ada 1 (eski 379) parsel ve 106 ada 2 (eski 699) parsel numaralarinda kavith tasinmazlar
kapsayan alana yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plam teklifi incelenmis
olup, Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir:” denildigi,

Ulagim Dairesi Baskanh@'min 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayih yazisinda;

“Bahse konu yolun yaya yolu imarh olmas: sebebiyle uygulamada hicbir sekilde tasit trafigine
agilmamasinin plan notlarina islenmesi ayrica flge Belediyesince yolun kapali tutulacaginin taahhiidiiniin
verilmesi gerektigi, ancak bahse konu 7 metrelik yaya yolu imarl yolun yukanda bahsi gectifi sekilde
planlama alaninin giineybatisinda bulunan bolgeye hizmet vermesi amaci ile kullamlmasi planlanmasi
durumunda, Mckénsal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 6. Bendi, (¢) alt bendinde gegen "Imar
planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik
yolu agilamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilagma durumlanmin elverdigi olgiide yukandaki
standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahrec alamaz." Hikmil geregince 10
metre genigliginde tasit yolu olarak planlanmasi gerckmektedir. Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hitkimleri geregince Ticaret Alani imarli alan kavsak mesafesini
saglayabilmesi, parsele arag giris ve ¢ikigin yapilabilmesi igin Karayollan 2. Bélge Midarliigiiniin
olumlu gorilsiiniin alinmas: ve aym zamanda s6z konusu parseller Gizerinde yapilacak ifraz islemleri
sonrasinda tiim parsellerin tasit yolundan mahre¢ almas: gerektiginin plan notlarina islenmesi kosulu ile
planlama ¢ahigmasimin  yapilmasinda Daire Bagkanhfmmzea herhangi bir sakinca  bulunmadigs
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hususunda.” denilmekte olup: Ulasim Dairesi Baskanhifinin 22.06.2023 tarihli ve 218425 sayili yazisi ve
09.12.2024 tarihli ve 373269 sayili yazisi ile 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayih gorily yazisimin gegerli
oldugunun bildirildigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanh@imin 19.08.2022 tarihli ve 135121 sayih yazisinda,

llimiz, Kavakhdere llgesi, Salkim Mahallesinde Bilylikschir Belediye Bagkanh@imiza ait herhangi
bir sulama tesisi bulunmamaktadir. Ancak, Salkim Mabhallesinde, Millga K&y Hizmetleri Genel
Madarlaga ve/veya Milga 11 Ozel Idaresi Genel Sckreterligi tarafindan yapilmig sulama tesisi meveut
olup. talebe konu, 106 ada. 2 (eski 699) no.lu parselin sulama sahasinda kaldif:, 126 ada. | (eski 687):
129 ada, 4 (eski 625); 130 ada, | (eski 379) no.lu parsel numarasinda kayith tasinmazlann karayolu ve
dere varlifindan dolay: sulama sahasi diginda yer aldi: degerlendirilmektedir.” denildigi,

Karayollar: 2. Bolge Miidiirliigiiniin 19.11.2018 tarihli ve E.404701 sayih yazisinda;

“S6z konusu plan degisikligi kapsaminda karayolu hattimin yaklagtk 2 metre kuzeye dogru
kaydirilarak 699 parselin i¢ine girecek sekilde diizenlendigi ifade edilmis, imar planinda 699 parselin
karayolu igerisinde kalan kisminin kamuya bedelsiz terkinin yapilaca@, 687 ve 625 parsel numaral
tasinmazlar ile yeni karayolu hatt arasinda kalan alanin da bedeli karsihifinda ihdas edilecedi
belirtilmistir. Onayh karayolu dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda, Imar plani degisikligi ile
karayolu hattmn yaklagtk 2 metre kuzeye kaydinlmasinda lIdaremizce herhangi bir sakinca
gorillmemisti. Bu dogrultuda da 699 parselin karayolu igerisinde kalan kismuinin yapilacak Imar
uygulamas: ile terkinin saglanmas: uygun olacaktir.

Imar Plan: degisikliginin bu haliyle onaylanmas: halinde 687 ve 625 parsel numarali taginmazlar
ile yeni karayolu hatti arasinda kalan alanin saus: igin Idaremize ayrica bagvurulmasi gerekmektedir.
Ancak, 2918 sayili Karayollars Kanunun 18. Maddcesi ve buna bagh olarak gikarnlan karayollan kenannda
yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda ydnetmelik hitkiimlerine gore [l yolumuzun kenarinda yapilacak
bu gibi tesislere ait gegis yolu ekseninin tagit yolu dis kenan ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en
az 75 metrelik mesafeyi saglamasi, yolumuz siminna bitigik cephe genigliginin en az 20 m olmas,
yapilacak ve acilacak ticari tesisler 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma simrinda 25 m, yapilacak
konut amagh yapilarin ise yolumuz kamulastirma siminndan 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir.
Hazirlanmis olan oneri imar Plami bu dogrultuda incelendiginde, 687 parsel numarali tasinmazin
fonksiyon ayima gizgisi ile ikiye bollinerek parselde iki farkhh kullamm Onerildigi gériilmektedir.
Dolayisiyla imar planinin onaylanmasindan sonra 687 parselin ifraz edilmesi ve her iki parsel igin ayn
yol gegis izni belgesi talep edilmesi durumunda olusan her iki parselin de ilgih yonetmelik hitkiimlerini
saglama zorunlulugu vardir. Nitekim karayolu projesi ile cakistirilmis olan 6neri imar planinda goriildagii
gibi 687 parselin bittifi noktadan itibaren km:19+418.86’da Kavaklidere Aynm kavsagi projesi
baglamakla olup, kavsak baslangi¢ noktasi km:19+430.45°dir. Bununla birlikte, 625 ve 687 parseller
arasinda kalan dere yataginin korunmas: da yol ve trafik giivenligi agisindan dnem arz etmektedir. Oneri
Imar Planinda dere yataginin aynen korunmasi, kapah kesite alinacak ise DSI’nin gériisiiniin alinmasi
gerekmektedir.” denildigi,

Karayollann 2. Bélge Midiirliigiiniin 29.08.2022 tarihli ve 16803100-754/917607 sayih
yazisinda,

“Ali Ozden Giirbiiz'iin 22.08.2022 tarih ve 1321 savili yazisinda belirttigi “106 ada 2 parselin
(eski 699 p.) karayolu igerisinde kalan kismumn karayoluna bedelsiz terkinin yapilacag, karayolunu 126
ada 1 parsel (eski 687 p.) ve 129 ada 4 parsel (eski 625 p.) numarali tasinmaczlar ile yeni karayolu hatti
arasinda kalan alamn da bedeli karsiliginda ihdas edilecegi tarafinuzdan kabul ve taahhiit edilmektedir.”
denildiginden hazirlanmus olan Imar Plan: teklifi uygun goriilmektedir, ancak idaremiz adina tescil edilen
taginmazlarnin satngt agik ihale usulit ile yapiimakta olup dogrudan satiy yapilamamaktadir.” seklinde
26rils bildinildigi,

Mugla Valiligi i1 Tarim ve Orman Midirligi'nin 27.01.2023 tarih, 8720040 sayili
vazisinda:

“Talep edilen bilgi ve belgelerin tamamlanmasina miiteakip, Bahse konu arazinin yerinde
incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunda parsel, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmim
Kanunu'nun 3. Maddesinin (g) bendinde tammlanan Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak
belirlenmigtir- Kuru Marjinal Tarim arazisi (KT A) olan, s6z konusu toplam 5.013,60 m*lik arazinin, 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun 13. Maddesi geregince, "Yol alam™ amagh 1/5000
Olgekli llave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plam ¢alismasi
yapilmak tizere tarim dist amagla kullanilmast uygun gorillmigtiir. Verilen bu izin, 09 Aralik 20 1 8 tarih
ve 30265 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullamimas: Ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin Tarim Arazilerinin Tarimsal veva Tarim Disi Amagilaria Kullanim
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Esaslart baghklt 12. Maddesinin 8. bendinde "Arazi kullammna iligkin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki yul igerisinde, tarim digt amagh kullanmalarda planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz
kabul edilir. Verilen izinler amact diginda kullamilamaz. Amact diginda kullanimn tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilacagi hususlarimin bilinmesi gerektigi.” seklinde
goril bildinildigi,

Kavakhdere Belediye Baskanh@i’ min 09.07.2019 tarih, E.994 sayih yazisinda;

Hazirlanmug olan 1/5000 dlgekli llave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon
Uygulama Imar Planlarinin uygun degerlendirildigi, s6z konusu tasinmazlardan 126 ada 1 parsel (eski
687 parsel) izerindeki yapilar igin lige Belediyesince diizenlenmis olan yapr ruhsatlarinin yaz: ekinde
sunuldugu, tasinmazlara ait flge Belediyesi bilgisi dahilinde herhangi bir mahkeme karan ve devam eden
bir mahkeme dosyasi bulunmadiy,

Kavakhdere Belediye Baskanhgi’min 29.02.2024 tarih, 7327 sayih yazisinda; 1/1000 Olgekli
llave ve Revizyon Uygulama Imar Plami Taslag: lige Belediye Baskanhiginca uygun degerlendirildigi,

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii niin 16.08.2017 tarih ve 565557 sayil yazisinda;
“Kavakhdere Beledive Bagkanhgmn Salkim Mahallesi igerisinde yer alan Karabalilar Deresinin islah
edilmesi igin hazirladigt uygulama projelerinin kurumumuz tarafindan incelenmesi uygun gorilmesi
halinde yapimi igin gerekli iznin verilmesinin talep edildigi belirtilerek adi gegen proje tetkik ve tasdik
edilmesi igin sunulmugtur. So= konusu Karabalilar deresi km:0+000-0+360.00 arasi islah projeleri
hidrolik yonden incelenmiy olup tasdik edilerek yazimiz ekinde gonderilmektedir. " denildigi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 22.09.2017 tarih, 647475 sayih yazisinda;

“Yapilan incelemede 687 ve 625 parsel numarali tasinmaz arasindan gegen dere yatagimin
Yatagan-Kavaklidere karayolu iizerinde bulunan menfezden itibaren parsellerin gtinevinden gegen dere
yvatagina kadar yatagina herhangi bir midahalede bulunulmamas: ve {izerinin kapatlmamast ve
Kurumumuzun 16.08.2017 tarih ve 565557 sayili yazisi ekinde tasdik edilmis olan 1slah ve yaya yolu
amagh sanat yapisi projesine uygun olarak yaya yolunun yeniden diizenienmesi kogulu ile 627, 625 ve
379 parseller uizerinde 1/5000 oigekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 oigekli flave Uygulama Imar Plamt
Degisikligi yapimasinda Kurumumuzca bir sakinca gorilmemektedir.” denildigi,

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii’niin 09.12.2022 tarih, 2933742 sayih yazisinda:

“Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yaziniz ekinde bilgileri verilen parsellerin Kurumumuza ait sulama
sahast igerisinde ver almadig, i¢me suyu amagh bir baraj veya goletin koruma alam igerisinde
bulunmadigt ve herhangi bir derenin akisina engel konumda olmadigi, Kurumumuzca planlanmug
herhangi bir projeye engel tegkil etmedigi ve toplulastirma projeleri kapsamuinda kalmadigr anlagilmig
olup, parsel iizerinde 1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon
Uygulama Imar Planlar yapimasinda Kurumumuzca sakinca goriilmemektedir.” denildigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirligi’niin 03.01.2020 tarih, E.67215 sayih
yazisinda;

“..... Imar plam ¢alismas: yapilacak taginmaz iizerinde gergeklestirilmesi planlanan faalivetlerin,
yiirtirlikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmas: durumunda, 2872 Sayili Cevre
Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar
alinmadik¢a bu projelere higbir tegvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilan onayviar: dahil)izin yapr ve
kullamm ruhsan verilemez, proje igin yatrima baglanamaz. Bu nedenle sz konusu Imar Plamt notlarina;
"Uvgulama Projelerinin yiirirlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmast
durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu” veva "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karart alinmadik¢a bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yapt ve kullamm ruhsan verilemez,
proje igin yatrima baglanamaz" ibaresinin konulmas: ve planlama alaminda yapilmas: diginilen
faalivetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmasi a¢isindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagl
yvonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine wyulmast ve mer'i mevzuat wyarinca ilgili kurum ve kuruluglardan
gerekli izinlerin alinmast koguluyla, gergeklestirilmesi planlanan faalivete iligkin Cevre Mevzuatt
yoniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir: Ancak planlama alaminin Sulak Alanlar ile flora ve
fauna yapisi yoniinden Doga Koruma ve Milli Parklar Mugla Sube Midiirliigi tarafindan; igme suyu
havzalar: yoniinden DSI kurumu tarafindan gerekli goriis ve izinlerinin ayrica alinmas: gerekmektedir.
Soz konusu parsellerde talep edilen "Sanayi Alam, Toplu Igyerleri, Ticaret Alani ve Yol” amagl revizyon
ve ilave imar plam ¢alismasina iligkin, Millga Mugla Il Genel Meclisi'nin 07.03.2008 tarih ve 107 sayili
kararina istinaden onaylanan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uyvgulama Imar Plani'nda "Sanayi
Alami, Konut dist Kentsel Calisma Alant ve Yava Yolu" kullanmimunda kalan parselde, Sanavi Alami'nda
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yogunluk artisi ve sanayi tiirii degisikligi getirecek plan degisikligi yapuimamas:, Konut dist Kentsel
Caligma Alani’minda yogunluk artisi yapumadan Toplu Isyerleri (Mermer Isleme Tesisi) kullanimi
getirilmesi ve bitisiginde yer alan 129 ada 4 parselde kayul taginmazda Miilga Mugla Il Genel
Meclisi'nin 06.02.2014 tarih ve 66 sayili kararina istinaden onaylanan 1/1000 olgekli Have Uygulama
Imar Plant’nda "Ticaret ve Teshir Salonu” kullanuminda kalan alamn yogunluk artist yapimadan
"Ticaret Alamt" kullaninu olarak diizenlenmesi, kaldirilan 7 m.lik yaya yolunun (2097,04 m ), 10 m.lik
tagit yolu (2.691,63 m ) olarak eklendiginin belirtilmesi, meveut karayolunun 2 m kuzeye kaydirnilmasina
iligkin Karayollar: 2. Bdlge Miidiirliigii’niin  uygun gorigiiniin  bulunmasi, DSI 21. Boige
Miidiirligii'niin dere yatagina iligkin uygun gorigtiniin bulunmast nedenlerivie ve 1/100.000 olcekli

Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam kullamm kararlari, plan notlari ile 1/25.000 olgekli Mugla
Nazim Imar Plam ve notlari ile "Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina dikkat edilmesi ve tiim kurum ve kuruluglarin goriiglerine wuyulmas: koguluyla
planlama ¢aligmast yapimasinda Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik [l Miidirligi) sakinca
bulunmamakiadir” denildigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Mekinsal Planlama Genel Miidiirligi niin
13.07.2019 tarih, E.163091 sayih yazisinda;

“llgide kayith yazi ve eklerinin incelenmesinde imar plani revizyonuna konu alanin Avdin-Mugla- Denizli
Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami'nda arazi kullamim kararlar: agsisindan “tarim
arazisi" olarak tammh alanda kaldigi belirlenmigtir. Diger yandan CDP'nin "7.7. Bu plamin onama
tarihinden dnce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevz imar planlart gegerlidir." hikmi uyarimnca
ilgi yaziya konu imar planlart CDP'nin onay tarihi olan 09.03.2011 tarihinden énce 07.03.2008 tarihinde
onaylanmig oldugundan bu imar planlart gegerli olup uygulama gormiis alanlarin haklart sakhdr
CDP'nin "7.24. Bu plamin onayindan dnce, kentsel yerlesme alanlart icinde veya disinda yer se¢mis ve
mevzuata uygun olarak onaylanmig imar plamt bulunan miinferit sanayi alanlarinda, mevcut plan
kosullart gegerli olup bu alanlarda yogunluk artist ve sanayi tirii degisikligi getirecek plan
degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamaz. Sanayi kullammimin ekonomik omriinii doldurmasindan sonra,
bu alanlarda, kentsel yerlegim alam kullanin yer alabilir." hitkmii uyarinca onayit alt olgekli planlarda
sanayi olarak belirlenmis alanlarda, meveut plan kogullar: gegerli olup bu alanlarda yogunluk artist ve
sanayi tiri degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi yaptlamamaktadir: CDP'nin "8.31.
Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergihlarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler” hitkmii
uyarinca karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakut ve LPG Istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢cme tesisi vb. gibi karayoluna
izmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilmektedir. CDP'nin "7.43. Bu
plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri iginde veva diginda ihtivag olmas: halinde givenlik, saglik,
egitim vb. sosyal donan alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/hav=a biitiintine yonelik her
tiirlti ank bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazamum tesisleri, aritma tesisleri, sosval ve teknik alt
vapy, belediye hizmet alani, mezbaha, amaglt imar planlari; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar igin
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir"
kararimin bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun goriigti olmas: kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluglarin goriglerine
wyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylamr. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek iizere Bakanhga gonderilir. Stz konusu tesisler/tesis alanlart amact diginda kullamlamazlar."”
hiikmii uyaninca ihtivag olmasi halinde yaya ve ulasim akslar: gibi teknik altyapt alanlarina iligkin imar
planlary, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii olmasi kayd ile CDP degisikligi gerekmeksizin kurum
ve kuruluglarin goridglerine wyularak ilgili idaresince hazirlanarak onaylanabilmektedir. Diger yandan
10.03.2016 tarihinde Mugla [l biitiinii igin hazirlanan Mugla i, 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam
onaylanmigtir: Bu gergevede ilgi yaziya konu alanda gerceklestirilmek istenen planlama ¢aligmalarimn
Mugla lli, 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam kapsaminda da degerlendirilmesi gerektigi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” geklinde goriis yazisi iletildigi tespit edilmigtir.

Mugla Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2025 tarih ve 4 sayih Meclis Karari ile onayh
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi ve llavesine esas hazirlanan 171000 Olgekli Uygulama Imar
Plan: Degisikligi ve [lavesi teklifine yonelik Daire Bagkanligimizca yapilan incelemeye gore: - Imar Plami
Degisikligi ve llavesi simirlan Mugla ili, Kavakhidere flgesi, Salkim Mahallesi, Cingil Mevkiinde yer
almakta olan 6zel milkiyet konu tapunun 126 ada | parsel, 129 ada 4 parsel tasinmazlarin tamamu, 106
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ada 2 parselin bir kistn ve 130 ada 1 parselin bir kismi, 30 metrelik Karayolunun bir kismu ile kadastral
yol ile kadastral dereyi kapsamaktadir.

- Plan Agiklama Raporunda belirtildigi tizere, Kavaklidere ligesi, Salkim Mahallesi, 106 ada 2
parsel, 126 ada | parsel, 129 ada 4 parsel ve 130 ada | parseli kapsamakta olan planin, plan simirninin
glineybausinda bulunan mahallelere ve tarlalara ulagimin saglanmas: amaciyla bolgede yasayanlann fiili
olarak da kullanmakta oldugu yolun ulasim yolu amagh planlanmasmna iligkin hazirlanan ve onaylanan

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Ilavesine uygun olarak planlar aras: kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ve llavesinin hazirlandigy,

- Plan A¢iklama Raporunda Plan Degisikligi ve llavesinde kullanim fonksiyonlarinda herhangi
bir degisiklige gidilmedigi, sadece gosterim olarak giincel mevzuatlara uygunlugunun amaglandigi ve
bahse konu kullanimlarin yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmedigi,

- Plan teklif dosyasinda, mevcut onayh planda 126 ada | parselin dogusunda yer alan “Sanayi
Alan1”nin alan bilyiikligiinlin ve yapilagma kosullarinin {ist 8lgekli plan hitkiimlerinden 7.24.maddesine
istinaden aynen korunmusg oldugu,

- 126 ada | parselin batisinda bulunan 8503.89 m> lik Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninin Teklif
Planda 9826,10 m: lik Toplu s yerleri alamina doniistiiriildiig,

- 129 ada 4 parselde bulunan 9094,05 m2'lik Ticaret ve Teghir Salonu™ Alaninin 646548 malik
“Ticaret Alam”, “Park Alan, Trafo Alan ve 7 metrelik yaya yolu olarak degistirildigi,

- Karayollar: 2. Bolge Midiirligi'niin 19.11.2018 tarith ve E.404701 sayih yazis1 dogrultusunda
126 ada | parsel (eski 687 parsel) numarasinda kayith taginmazin cephe aldifn karayolu hatti; kuzey-
gliney yoniinde genislifi aym kalacak sekilde giincel Karayolu Kamulasurma Projesine gére
diizenlendigi,

- Plan teklif dosyasinda bulunan tim parsellerin giincel 22-A sinirlanna uygun olarak ada
kenarlaninin diizenlendigi ve bu sekilde plana islendigi,

- 129 ada 4 parselde planlanan “Park Alami”, Trafo Alam™ ve “Yol Alam” kullanimlarinin 129 ada
4 parselin milkiyetinde planlandig,

- Plan A¢iklama Raporu ve Plan teklif dosyas: eklerinde planlama alanimna iliskin 3 farkh Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakia oldugu.

- 126 ada | nolu parselde planlanan “Sanayi Alam™ ve “Toplu lIs Yerleri Alani™ igin hazirlanan
Jeolojik Etiit Raporunun Bayindirhk ve Iskin Bakanhg: tarafindan 30.10.2009 tarihinde onaylanmug
oldugu, Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan-1 olarak
belirtildigi, giineyde sevilerin oldugu kisim ve batdaki dere aksmin ise Yerlesime Uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2.1 olarak belirtildigi; bununla birlikte 05.09.2013 tarih ve 13674 sayilh Cevre ve
Sechircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Genel Miidiirliginin yazisi ile “Miilga Afet [sleri Genel
Miidrliagt 'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayilt Genelgesinin yiirtirlige girdigi tarihten once onaylanan
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda kiitle hareketi tehlikeleri nedenivie dnlemli alan olarak
degerlendirilen yerlerde veya plan/rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli talebi halinde,
vogunluk ve kat ytksekligi artrimu igin plan tadilanmn 28.09.2011 tarih ve 102732 sayilt Genelge
dogrultusunda yeniden hazirlanarak onaylanan plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya
mikrobolgeleme etiit raporuna uygun olarak yapilacag: ifade edilmistir. " denilmekte oldugu,

- 129 ada 4 parselde planlana “Ticaret Alam”, “Park Alam™ ve “Yol Alam™ve 106 ada 2 parsel
alanlanni kapsayan alanin, Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Schircilik Bakanhg: tarafindan
01.11.2013 tarih onayli Raporunda Yerlesime Uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (0A2-1) olarak
belirtildigi, 130 ada 1 parselin Cevre ve Schircilik Bakanh@: tarafindan 12.09.2019 tarih onayh Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime Uygunluk agisndan Onlemli Alan 5.2, kuzeyde bir kismun ise
0.A.2.1. (0A2-1) olarak belirtildigi,

- 22.09.2017 tarih, 647475 sayih DSI yazisinda Meveut Mevzi Planda 129 ada 4 parsel ile 126
ada | parsel arasinda kalan 7 metrelik yolun (Soganci Deresi) dere yatag oldugunun bildirilmesi @izerine,
teklif edilen Uygulama Imar Plam Degisikligi ve flavesinde s6z konusu 7 metrelik yolun kaldirilarak,
“Dere Alani™ olarak iglendigi, D.S.1. nin 16.08.2017 tarih ve 56555 sayili yazisinda, 129 ada 4 parselin
glineyinde bulunan 7 metrelik yolun amli yaz: ekinde iletilen onayh 1slah projesinde “Karabalilar Deresi™
oldugunun bildirilmesi {izerine Mevcut Mevzi plandaki 7 metrelik yol kaldirilmus olup, teklif uygulama
imar plam degisikligi ve ilavesinde alamn “Dere Alam™ olarak iglendigi,

- Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Mudirligi'niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274
sayih yazisinda belirtilen “MUSK/ Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23
birinci fikrasi (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veva kanalizasyon sebekesi
projelendirilip yapimi programa alinmamus bélgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel
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atiksu kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli énlemleri almak
sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atksu aritma tesisleri kurmakla yiikimlidir"” ifadesinin plan
hitkiimlerinin 12. maddesine islendigi,

- 171000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve Ilavesi ile birlikte “Karayollar: 2. Bolge
Miidiirltigiiniin 29.08.2022 tarih ve 917607 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaknr.” ifadesinin
plan hitkimlerinin 17. maddesine plan notlarina islendigi,

- Kavaklidere Belediye Baskanlifi goriislerinde 126 ada | parselde yer alan 3 adet yapiya iliskin
yap1 ruhsatinin iletildigi ve s6z konusu planlama alaninda hédlihazirda devam eden herhangi bir mahkeme
karan bulunmadi:,

- 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ve llavesi dahilinde 20 adet plan hikmi
cklendigi,

Cevre ve Schircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midirligi'ntin 2013/41 sayilh Genelgesi
kapsaminda plan miellifince plan teklifine ait TEKLIF-481090620 sayili plan islem numaras: (PIN)
alinmstir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde [limiz, Kavaklidere llgesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada | parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan Islem
Numarali, “Ticaret Alans, Toplu Is Yerleri Alani, Sanayi Alani, 7 metrelik Yaya Yolu Alani, Trafo
Alam ve Park” amach 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi teklifinin, 5216 sayil
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Dentlmektedir.

Komisyen Gariigii: “/limiz, Kavaklidere Iigesi, Salkum Mahallesi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel,
130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090620 Plan f;fem Numarali, “Ticaret Alani,
Toplu Is Yerleri Alam, Sanayi Alam, 7 metrelik Yaya Yolu Alam, Trafo Alam ve Park™ amach 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degigikligi ve Iavesi teklifinin, 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194 sayih Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukanda metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
03.06.2025 tarthli ve E-B1441201-105.04-431869 sayih vazisindaki agiklamalar ve diger tiim belgelen ile
bitlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yiniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayih Kanun'un 7/b ve 3194 sayilh Kanun'un B'inci maddelert gerefince degerlendirilerek
Komisyonumuzea OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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