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KONUSU:
1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarmin Gériisiilmesi

¢) Mentese Ilgesi, Yaras Mahallesi, 216 ada, 15 parsel numarali tasinmazin “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alam™ ve “Park Alami™ olarak diizenlenmesine yénelik hazirlanan Mentese Belediye
Meclisinin 03.08.2021 tarihli ve 90 sayih karari ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ve llavesi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/ ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi.

fmar ve Bayindirlik Komisyonunun 08.10.2021 tarihli raporunda;

29.09.2021 tarthinde saat 14:00°da Sevh Mahallesi, Kursunlu Caddesi. Mugla Biyiiksehir
Belediyesi 1 No'lu Hizmet Binasi Meclis Toplanti Salonunda ve 08.10.2021 tarihinde saat 14:00"da
Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvarn Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli@ 'min 06.09.2021 tarih ve E-81441201--
115.01.06-47168 sayih yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Mentese [lcesi, Yaras Mahallesi, 216
ada, 15 parsel numaralt tasimmazin “Akarvakit ve Servis Istasyonu Alam” ve “Park Alam” olarak
diizenlenmesine vinelik hazirlanan Mentese Beledive Meclisinin 03.08.2021 tarihli ve 90 savilt karart
ile wuygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi ve [lavesi teklifinin 3194 sayil
Kanun'un &b ile 5216 savili Kanun'un 7/b maddesi uvarinca goriisiilmesi. " konusu goriisiildii.

fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i'nmin 06.09.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-47168
sayili yazsinda;
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llgi : a) Mentese Belediye Baskanliginm 17.08.2021 tarihli ve E-79275360-754-10885 sayili yazis.
b) Mentese Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarihli ve 90 sayili karar1.

[lgi (a)’da kayith yaz1 ile Mentese ilgesi, Yaras Mahallesi, 216 ada, 15 parsel numarali tasmmaza yonelik
hazirlanan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ amagl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve
[lavesinin ilgi (b)’de kayith karar ile uygun bulundugu belirtilerek 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7°'nci maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunun 8’inci maddeleri kapsaminda gerekli islemlerin
yapilmasi talep edilmektedir.

llgi (b) meclis kararinda séz konusu plan degisikligi ve ilavesinin kabuliine oy birligi ile karar verildigi
belirtilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligi ve ilavesinin Mentese Ilcesi, Yaras Mahallesinde tapunun 216 ada
15 parsel numarasinda kayith toplam 6331.49 m* yiizélgiimlii tapu vasfi “Tarla™ olan tasinmaz kapsadigi,
bahse konu parselin Mugla 1li 1/25000 &élgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda yaklasik olarak “Tarim
Alam™ kullaniminda kaldifi, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.04.2021 tarihli ve 79 sayih karan ile
onaylanan 1/5000 él¢ekli Nazim imar Planinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ ve “Park Alam”
kullaniminda kaldig1, miilga {1 Genel Meclisinin 10.05.1990 tarihli ve 354 sayili karan ile onayli 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plaminda planlama alanimin bir kismu E:0,30 ve maksimum yapi yiiksekligi 4.50 m (1
Kat) yapilasma kosullarinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alan1 (Akaryakit Satis Istasyonu ve Sosyal
Tesisler1)”, bir kisminimn ise plansiz alanda kaldig: tespit edilmistir.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam teklifi siirecinde talep edilen imar planina esas Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigi, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, TEIAS 21.Bélge Miidiirliigii, Sanayi vi
Teknoloji 11 Miidiirliigi, ADM Elektrik Dagiim A.S, Yatinm lzleme ve Koordinasyon Baskanhgi, EPDK
Kamulastirma Dairesi Baskanhgi, Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigi, 11 Saghk Midirliigi, [1 Kiltir ve
Turizm Miidiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigi 2. Bélge Midiirliigii, I1 Tarim ve Orman Miidiirligii,
Tarim ve Orman Bakanhg: 4.Bolge Midirlagii, Mugla Kiltir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S, [lge
Belediye Baskanhg, Biiyiiksehir Belediye Baskanhi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Ulasim
Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Tanimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi ve MUSKI Gene
Miidirltigi goriislerinin ahnmis oldugu tespit edilmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ve ilavesine yonelik:
I.Mugla lli, Mentegse Hcesi, Yarag Mahallesi, Kizilkuyu mevkii, 216 ada, 15 parsele iligkin 1/1000

dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve llave Uygulama Imar Plam, Plan Paftasi, Plan Raporu ve
Plan Hiikiimleri ile bir biitiindiir.

2. Planda onama simiri igerisinde ongoriilen yol, mevdan, yegil alanlar ve otopark gibi kamu
yararma ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsan verilemez. Imar uygulamasi
planin biitiniinde ayni zamanda yapilacaktr. Imar uygulamas: agamasinda miilkiyet aplikasyon
krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen savisal ortamda hazirlanmig olan degerler esas
almacaktir.

3. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlegme tesisi v.b. teknik altvapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamanu bitirilmeden kullanma ruhsati verileme:z.

4. Yapilarda can kati ve cekme kati yaprlamaz.

5. Imar plaminda Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak belirlenen alanda istasyonlar arasi mesafe ve
diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sarnyla, Petrol Pivasasi Lisans Yonetmeliginin 4 lincii maddesi
ile Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 35 'inci maddesinde verilen tamimlara uyulacaktir. Bu dogrultuda
araglarin akaryakit, madeni yag, otogaz Ipg, temizlik, bakim ve diger asgari ihtivaclarim karsilayacak
imkanlari sunan Akaryakit ve Servis Istasyonu ile Lpg Otogaz Istasyonu yapilabilir.
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6. Mugla ili 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam Revizyonu dogrultusunda planda énerilen Akaryakit
ve Servis Istasyonu ile biitinlesik olarak, yeme-i¢cme ve giiniibirlik aligverige yonelik ticaret iiniteleri yer
alabilir.

7. Akarvakit ve Servis Istasyonu Alamnda yapilagma kogullari;

- Emsal:0.20

- Asma kat yapilabilecek sekilde yapr yiiksekligi ¥ ENCOK: 7.50 m (1 kat)

- Idari Tesis yapilmas: halinde Yencok:=6.50 m (2 kat)

- Emsale esas maks. yapi insaat alam: 800 m-*

- Yapi yapilabilecek min. Parsel biiyiikliigi: 5000 m?

Yapr vaklagma mesafeleri; karayolu kamulagtirma simirindan 25 m, komgu parsel simirindan 5 m
olacaktir. Lpg tanklarimn karayolu kamulagtirma simirindan; yer iistinde olmas: halinde en az 50 m, yer
altinda olmasi halinde ise en az 25 m, pompalarin ve kanopinin en az 5 m uzakhikta bulunmasi
gerekmektedir.

8. Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirligiiniin 12.11.2020 tarih ve E.12672044-
175.09/265097 sayil yazisindaki ve 01.07.2021 tarih ve E.12672044-175.09/483828 sayih yazisindaki
hususlara uyulacaktir. llgili yazilar dogrultusunda Belediyve Meclisince onaylanan 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planinin bir 6rnegi ile birlikte ilgili yonetmeligin 39. maddesi geregince, gecis volunun
EK:1 proje drnegi esas alinarak projelendirilmiy, yolun durumunu, tesisin yola gére konumunu, parselin
olciilerini, parselde yapilacak yapilasmayi, yapilarin kullamim amacini, yolun kamulagtirma sinirini,
vapilarin yolun kamulagtirma simirina olan mesafesini gosteren, Belediyve Baskanhiginca onayli 1/200
olcekli, 3 adet vaziyet plamimin Bolge Miidiirliigiine gonderilerek, diizenlenecek gecis yolu izin belgesine
esas uygun goriigiin alinmasi zorunludur.

9. Gegiy yolu izin belgesi alinmadan insaat ruhsati verileme:z.

10. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 17.10.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-jeoteknik Etiit
Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninin tamami Onemli Alan-5.1 (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Oturma v.b Problemler A¢isindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirilmis
olup raporda belirtilen kosullara uyulacakur.

11. Mugla Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigiiniin 13.10.2020 tarihli ve E.48775 sayili yazisi
dogrultusunda yapilmast planlanan faaliyetlerin yiiriirliikte olan CED Yéonetmeliginin EK-1 ve EK-2
listeleri kapsaminda kalmasi durumunda Cevre Kanunun 10’uncu maddesi geregi “Cevresel Etki
Degerlendirmesi” ile ilgili karar alinmadik¢a bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yapt ve kullanim
ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamac.

12. 10.08.2005 tarih ve 25902 sayilt Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren isyeri agma ve
calisma ruhsatlarina iliskin yonetmelik kapsaminda gayrisithhi miiessese isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
alinmadan faaliyete baslanamar.

13. Akaryakit ve Servis Istasyvonu Alaninda 5015 sayili Petrol Pivasas: Kanunu ve ilgili

vanetmeliklerinde yer alan emniyet tedbirleri ilgililerince alinmak zorundadr.

14. Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Buna gore tesisin otopark ihtivaci parselinde
karsilanacaktir.

13. Plan onama suuri icerisinde;

-30135 Sayilhi Petrol Pivasasi Kanunu ile Stvilagtiriimig Petrol Gazlar (Ipg) Pivasast Lisans
Yonetmeligi ve Petrol Pivasasi: Lisans Ydnetmeligi hiikiimlerine,

-TS 11939 ve TS 12820 standartlarina,

-1593 sayihh Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 sayilh Cevre Kanunu, 6331 sayili Iy Saghg: ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik, Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkanda Yonetmelik ve Siginak Yénetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

16. Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 25.11.2020 tarihli ve E-53042709-
6.22.03-3088/23468 sayih yazisindaki kosullara uwyulacaknr.
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17. 171000 élgekli Uvgulama Imar Plam llavesi ve Degisikliginde, 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan imar plam degisikligine dair deger artis payi hakkinda yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

18, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirligiiniin 04.03.2021 tarih ve E-
66782052-165.99-1182545 sayili yazisina istinaden ¢calismalar sirasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda
kalan bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde calismalar durdurularak Midiirliige ve en yakin Miize
Miidiirliigiine haber verilecektir.

19. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam, 1/25000 élcekli Mugla 1li
Nazim Imar Plani Revizyonu, 3194 sayili Imar Kanunu ve Yénetmelikleri, Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile Planl Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.” seklinde 19 adet plan hiikkmii
getirildigi,

Plan teklifine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii tarafindan
17.10.2018 tarihlerinde onaylandifi, onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunda yerlesime uygunluk
acisindan planlama alaninin tamaminin Onlemli Alanlar-5.1 (OA_-5.1) olarak degerlendirildigi,

Mentese Belediye Baskanliginca plan degisikligi ve ilavesine yonelik olarak UIP: 48109225 sayili plan
islem numarasi (PIN) alindi,

Mugla ili 1/25000 él¢ekli Nazim Imar Plam Revizyonu hiikmii dogrultusunda yapilmak istenilen tesise
yonelik teknik gereklilik raporunun hazirlandign tespit edilmistir.

Yapilan incelemede plan aciklama raporu arazi kullanim tablosunda tasmmazin onayh 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planinda 4425 m?’sinin E:0,30, Hmax:4,50 (1 kat) yapilasma kosullarinda “Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam (Akaryakit Satis Istasyonu ve Sosyal Tesisleri)”, 375 m?'sinin “Yesil Alan” ve 1531
m?’sinin plansiz alanda kaldig1, sunulan plan degisikligi ve ilavesinde 5928,6 m*'sinin Mugla i 1725000
dlgekli Nazim imar Plam Revizyonu ve onayli 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda belirtilen yapilasma
kosullar1 dogrultusunda “Akaryakit ve Servis Istasyonu”, 402,8 m*'sinin “Park Alam” olarak planlandig ve
tesisisin Karayollar1 Genel Midirligi 2. Bélge Midirliigtiniin goriisi dogrultusunda 40 m’lik tasit
yolundan cephe aldi1 tespit edilmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Mentese Ilgesi, Yaras Mahallesi, 216 ada, 15 parsel numaral
tasinmazin *“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” ve “Park Alan1” olarak diizenlenmesine yénelik 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ve [lavesinin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani teklifi asamasinda
sunulan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve Ilavesi taslagina uygun olarak hazirlandig: tespit
edilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mentese 1lgesi, Yaras Mahallesi, 216 ada, 15 parsel numaral
tasinmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ ve “Park Alami” olarak diizenlenmesine yonelik
hazirlanan Mentese Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarihli ve 90 say1hi karan ile uygun bulunan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ve Ilavesi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar ahnmasi amaciyla yazimz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Iicesi, Yaras Mahallesi, 216 ada, 15 parsel numarali
tasinmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” ve “Park Alam” olarak diizenlenmesine yonelik
hazirlanan Mentese Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarihli ve 90 sayili karart ile uygun bulunan
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ve Ilavesi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile
5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.09.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-47168 sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Konu hakkinda detayli inceleme yapilmak {izere komisyonda bekletilmesi Komisyonumuzca
OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde, konu
hakkinda detayli inceleme yapilmak tizere konunun komisyonda bekletilmesi teklifinin kabuliine
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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