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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.06.2026 tarihinde saat 17:30°da Marmaris Belediyesinde toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554339 sayil1 yazisi ile
Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 14.05.2026 tarihli toplantisnda Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen, “Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sayili karariyla
uygun goriilmeyen Ilimiz, Mentege ilcesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde kayitl tasinmaza
iliskin hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligine yénelik hazirlanan UIP-
481111443 sayili Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu nun 8 'inci maddesi uyarinca
gortistilmesi.” konusu gorisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554339
sayil1 yazisinda;

Ilgi  : a) Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sayih Meclis Karar.
b) Mentese Belediye Baskanhigimin (Imar ve Sehircilik Midiirliigii) 09.12.2025 tarihli ve E-79275360-000-
101984 sayili yazisi.

llgi (b)'de kayith vyaz ile; 04.06.2025 tarihli dilekge ile I[limiz, Mentese ilgesi, Karabaglar
Mahallesi, 1155 ada 1 parselde kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifinin incelenmesi ve onaylanmasi hususunda gerefinin talep edildigi bildirilmis olup.
bahse konu dilek¢e kapsaminda konuya iliskin tesis edilen is ve islemler neticesinde, s6z konusu UIP-
481111443 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese
Belediye Meclisinin Ilgi (a)’da kayith 02.12.2025 tarihli ve 158 sayih Meclis Karan ile uygun
goriilmedigi bildirilerek 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanun ve 3194 sayili Imar Kanunu nezdinde
gerekli islemlerin yvapilarak Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

Ilgi (a)’da kayith Meclis Karaninda ... Komisyvonumuzca vapilan degerlendirmede;

3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8. maddesinin ilgili boliimiinde; “Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarim, stivekliligini, bitinliigiinii sosyal ve teknik altyvapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartivla yerlesmenin dzelligine uygun olarak yapili: Plan degigikligi tekliflerinde
thtivac analizini iceren sosval ve teknik ethi degerlendirme raporu hazirlanarak plam onavlayvacak
idareye sunulur.

Fonksivon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, vap yogunlugunu, kat adedini,
bina yiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri vapilamaz.” denildigi, Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi 'nin 26. maddesinin (1) fikrasimin; “Imar plam degigikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosval ve teknik altvapr dengesini bozmavacak nitelikte, kamu yarart amacl, teknik ve
nesnel gerekeelere duayandarak vapilie ” hitkmiine amir oldugu, ancak plan degisikligi teklifinin anilan
ilgili mevzuatlarinda aranan nitelikler kapsaminda herhangi bir kamu yarar: amaci tagimadigi, parselin
vakin ¢evresinde ve tabi oldugu mert imar planinda, oneri vapm yaklagma simrlary itibarla ticaret alam
ve tiirevi diger kentsel calisma alanlarinda emsal teskil edecek nitelikte bir karar iceriginin bulunmadig
ve bu bakimdan plan aciklama raporu iceriginde plan degigikligi teklifinin oziinii teshil eden hususlarin
mevzuatinda aranan teknik ve nesnel gerekceler kapsaminda degerlendirilmesinin miimikiin bulunmadig
degerlendirilmistir:
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Yukarida yer alan degerlendirmeler neticesinde; [gemiz, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada, 1
parsele iliskin hazirlanan UIP-481111443 Plan Islem Numarali 1/1000 dicekli Uveulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin, 3194 savili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi 'nin andan ilgili
hiiktimlerinde aranan nitelikleri tasimadid  gdriilmis  olup, sz konusu  plan  de&igikligi  1eklifi
Komisvonumuzca oybirligi ile nygun giritlmemistir.

Meclisimizce gerekli kararin alinmasint arz ederiz. denilmekiedir

Meclisimizce yvapilan gdrisme sonucunda;

ficemiz, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada, I parsele iligkin hazirlanan UIP-481111443 Plan Islem
Numaraly 11000 digekli Uvgulama Imar Plant Degigikligine iliskin, Imar Komisyon Raporunun
Komisyvondan geldigi seklivie kabuliine ve 171000 dlgekli Uyvgulama fmar Plam Degisikligi teklifinin
reddine, 5393 savili Beledive Kanunu'nun 18. maddesi ve 3194 sayvili fmar Kanunu'nun 85 maddesi
geredince islem vapilmasina, O¥BIRLIGE ILE KARAR VERILDI. " denilmektedir.

Baskanlifimizca yapilan incelemede; stz konusu ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi,
1155 ada 1 parsel “Arsa”™ nitelifindeki, 1.919.29 m?® yiiz &leiimlil tasinmazin Ayvdin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plami kapsamunda “Kentsel Yerlegsme Alame™
kullamiminda oldugu,

Miilga Mugla Belediyesinin 200022004 tarihli ve 194 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/5000
dlgekli Mugla Nazim Imar Plam kapsarminda “Déntistim Plam Yapilacak Alan ™ simin icerisinde kaldig,

Miilga Mugla Belediyesinin 03.10.2005 tarihli ve 163 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/1000
dlgekli Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim + Ilave Revizyon Imar Plam kapsaminda “Ticarer Alam ™
kullamiminda oldufu ve bahse konu tasinmaza iliskin vapilasma kosullarimin Emsal: 1.20, Yencok: 7.50
mit. ve yap:t yaklasma mesafelerinin mahre¢ aldif: tiim yollardan 10%ar metre olarak belirlendifi tespit
edilmistir.

Teklif imar planina iliskin dosyasinda; Mentese Belediye Baskanhif Imar ve Sehircilik
Mildiirliigii, Mugla Bilyiiksehir Belediyve Baskanlifi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi, Yap Ruhsati
ve Kontrol Sube Miidiirliigil, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhifii ve Ulasim Dairesi Baskanlif
girils vazilanimin yver aldif tespit edilmistir.

Yukarida amlan kurumikurulus gorislerine gore;

Yapt Ruhsatt ve Kontrol Sube Midirligiiniin 25.03.2025 tarihli ve E-30141038-115.99-
410131 savih vamsinda; ... Planli Alanlar Imar Yoneimeliginin "Bahce Mesafeleri” bashikli 23.
Maddesi "{1) Uvgulama imar planinda, aksine bir htikiim bulunmadid durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve vol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 merredir:

b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahce mesafesi en az 30N metredir-." hikmintin ilgili Yonetmeligin dedistivilemeyven
hiiktimlerinden olmadigindan vapilabilecedi degerlendirvilebilecedi hususunda .. ",

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfimin 08.04.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-
412282 sayih vamsinda; .. belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanlifumizea meveoui/viirtitiilen veva
planlanan  herhangi bir jfaaliver bulunmamakiadi: Biviiksehivr Beledivemizin mevewr ve planianan
projelerini olumsuz vinde etkilememesi, sdz konusu plan teklifine izin verilmesi halinde miiktesep hak
olusturmamas: kayvdivia, 2872 savilt Cevee Kanununa ve ilgili vinetmelik hiikiimlerine ve diger mer'i
mevoual hiikiimlerine wywlmasi, ilgili vonetmelik hiikiimlevince gervekli izinlerin alinmast ve gevienin
korunmasina ilisgkin gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmeliedir ™,

Ulasim Dairesi Baskanhfmin 15.04.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.06-414988 sayih
vamsinda; . her ne kadar taginmazin vakin gevresinde yver alan rasinmazlarin ¢ekme mesafelerinin 5
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meire olarak belirlendigi belirtilmisse de; plan dedigikligine konu tasimmazin Ticaret Alamt olarak
planlanmas;,  wvegulamada  benzer  tesislerde  yiik-indirme  bindirme  alanlarimin  parselinde
karsilanamamas: sebebivie kamusal alanlarin verimli bullandmasina engel tegkil etmesi sebebivie,
fasinmazin_tasi volundan mahree alan en a=z bir cephesinin_ cekme mesafesinin 10 _meire olarak
korunmast kosuluvla plan calismalarinda Daive Baskanlifimizea bir sakinca goriilmedi®i hususunu "
denilmektedir.

1/1000 élcekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifine vinelik Daire Baskanhfimzea
vapilan incelemeye gire;

Miilga Mugla Beledive Meclisinin 03.10.2005 tarith ve 163 sayili meclis karan ile onavlanan
Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi 1/1000 Olcekli Kentsel Déniisiim (ilave-Revizyon) Plaminda “Ticaret Alam: ™
kullamiminda kalmakta olan 1155 ada | parsel “Planlama alam, mevewt imar plaminda her cephesinden
1) metre cekme mesafesi dngdriilmiis olup, bu durumun parselin toplam alan ve sekli dikkate alindiginda
vaptlagma hakkinin tamamon kullandamamasina neden oldugundan dolave vap formu acisindan da
ksulandigindan parselin mevewt alant ve geometrik vapisy, dnerilen fonksivon ve yapilasma kogullary ile
wyumiu bir sekilde degerlendirilmek amacivla®™ 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin
hazirlandifi,

Mevcut onayh 1/1000 &lgekli Mugla Kigik Sanayi Sitesi 1/1000 Olgekli Kentsel Dénilsiim
(Ilave-Revizyon) Plamnda 1155 ada 1 parselin toplam insaat alam katsayisi E: 1.20 ve maksimum yap
vilkseklifi Yengok: 7.50 mt. ve parselin vapi vaklasma mesafelerinin mahreg aldif: tiim yollardan 10%ar
metre olarak planh oldugu,

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin bahse konu parselin meveut kullanim
amact ve yapilasmaya iliskin insaat alami katsayisi ve maksimum yam yilkseklik degerlerine esas
herhangi bir diizenleme yvapilmadif, ancak mevcut vapr yaklasma mesafelerinin parselin mahreg aldig
17 mt."lik imar yolundan 10 mt., difer tlim cephelerden ise 5’er mt. olarak dnerildifi ve 9 adet plan
hilkmil diizenlendigi,

Bayindirlik ve Iskin Bakanh@ Afet Isleri Genel Mildiirliigiince 23.07.2003 tarihinde onaylanan
Mugla ili, Digerek-Karabaglar-Ortakdy Mevkii, Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna gdre vyerlesime
uygunluk agisindan planlama alaminin Onlemli Alanlar 1 (OA1) olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanlifn Mekinsal Planlama Genel MidlirliiElintin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisiklizi teklifi icin UTP-481111443 sayili Plan islem Numarasi (PIN) alindig tespit edilmistir.

Makamumzca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158
sayill karartyla uygun goriilmeyen Ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde
kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklifine yvonelik hazirlanan
UiP-481111443 sayih Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin,
5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8’inci maddesi
uyarinca Belediyvemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin
Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Deniltmeltedir_

Komisyon Gdoriisii: Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sayil1 karariyla uygun
goriilmeyen Ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde kayith tasinmaza iliskin
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hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine yonelik hazirlanan UIP-481111443 sayili
Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi; yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554339 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; detayli incelemenin yapilabilmesi igin
komisyonda bekletilmesi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8’inci maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN
bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.06.2026
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