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1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarninin Goriisiilmesi

f) Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, 287 Ada. 5 ve 6 parsellere yonelik hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plami Degisikliginin 5216 sayih Kanun'un 7/b ile 3194 sayil Kanun'un
8'inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 03.07.2024 tarihli raporunda;

03.07.2024 tarihinde saat 13:30°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimin 11.06.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-319037 sayih yvazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.06.2024 tarithlh
toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen; “Mentese ligesi, Bayir
Mahallesi, 287 Ada, 5 ve 6 parsellere vonelik hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan:
Degigikliginin 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8 'inci maddeleri uvarmca
edriigiilmesi” konusu goriisiildii.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlifinin 11.06.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-
319037 sayih yazisinda;

[1gi: Nokta Planlama ve Haritanin 24.05.2024 tarihli yazis:.
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flgi*de kayithi yazi Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, 287 Ada, 5 ve 6 parsellere yénelik hazirlanan
“Yesil Alanin Konumunun Diizenlenmesi” amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Arsiv kayitlanmiza gdre plan degisikligine konu alanin, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 odlgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ kullantminda kaldigi, Miilga Bayir
Belediye Baskanliginca onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamnda “Kiigikk Sanayi Alami” ve “Park
Alan1” kullammmlarinda kaldig: tespit edilmistir.

Sunulan plan degisikligi teklifine yonelik Bagkanh@mzca Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanlifi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlifi, Ulasim Dairesi Baskanh@ ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiinden gériis alinmistar.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmn 17.03.2023 tarihli ve 193103 sayili yazisi ile plan
degisikligine konu alanin miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanhimiz admna kayith
tasinmaz bulunmadid,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 21.03.2023 tarihli ve E-194047 sayili yazis: ile
plan degisikligi teklifine izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla 2872 sayili Cevre
Kanununa ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine ve diger meri mevzuat hitkiimlerine uyulmasi, ilgili
yonetmelik hitkitmlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmas: gerektigi,

Ulasim Dairesi Baskanliimin 28.03.2023 tarihli ve 196176 sayili yazisinda planlama alaninda
Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik hiikiimlerine uyulmas: ve
otopark ihtiyacimin parselinde karsilanmasi, s6z konusu taginmazin D-550 Karayoluna cepheli olmas:
sebebiyle Karayollan Genel Miidiirliigii 2. Bolge Midiirliigliniin uygun gdrilsiiniin alinmasi: kosulu ile
trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 12.04.2023 tarihli ve 106204 sayih yazisi
ile planlama alaninda herhangi bir altyap:, iistyap: ve sanat yapisimn bulunmadigi, tasinmazin giiney
cephesinden 1995 yilinda yapilmis icme-kullanma suyu terfi hattimin gectigi, yapilmak istenen plan
degisikligine ydnelik bir sakincanin bulunmadig: belirtilmistir.

Sunulan plan degisikligine yénelik plan miiellifince TEIAS 21. Bélge Midiirliigii, ADM Elektrik
Dagitim A.S, Karayollann 2. Bélge Miidiirliigii, Mentese Belediye Baskanhi§, Mugla Cevre, Schireilik ve
Iklim Degisikligi I1 Midiirliigii kurum goriisleri alinmistur.

TEIAS 21. Bolge Miidiliiinin 19.04.2024 tarih ve 2424870 sayih yazisinda plan degigiklifine
komu alanda TEIAS 21. Balge Ivﬁjdln'luﬂu sommiunlunfunda 154 kW Yatagan-Mugla (E) Eneri Iletim
Hattuun gectifi, 30 Kasim 2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazetede vayumlanarak yiiriirliife giren
“Elektnik Earnvetlh Akmm Tesisleni Yonetmelifince 154 k' Enerji Nakil Hatlan iletkenlennin en biiyiik
salgm halindeki durmunminda, tizerine herkes tarafindan cilalabilen diiz damli ve lizerine herkes tarafindan
cikalamayan efik daml yapilar ile iletkenler arasindaki disey emmivet mesafesi en az 5.0 m; Enerji Nalil
Hatt1 iletkenlerinin en biiyiik salinm komunminda binalar ile iletkenler arasindaki yatay emnivet mesafesi
de en az 4 m olarak déngoriildiigi, Enerji lletim Hatti giizergilunm  direk alanlarmm ve Tegekkiillerine ait
irtifak alanlanmm kommmasi, séz konusu Enerji lletim Hattin altmda kalan alanlardaki yapilasma ve
planlama ¢alismalarmda “Planlamalarda, Elektnk Kanvvetli Akom Tesisleni Yonetmelifine uyulacaktr
ibaresinin ve “Enerji Nakil Hathmn b‘l]htl]ﬂllﬂ'u alanlardaki yapilasmalarda muhsat asamasmda TEIAS
girigiiniin alinmasi™ humslan.mnplannoﬂa:rma eklenmesi gerektifi,

ADM Elektrik Damtim A S'nin 06.05.2024 tanhli ve 30162 savih vazsmda planlama alamnda
ADM Elektrik Dagitiim A S sommulufunda (TEDAS a ait) meveut elekink dagihm tesislerinin isabet
ettigi, bu tesislerin Elektrik Envvetli Akim Tesisleri Yonetmelifine gire korunmas: ve “Meveout Elektrik
Dastim Tesislennin Elekink EKuovvethh Alom Tesisleri Yonetmelifine gore komunmasi gerelmektedir”
hitkmiiniin plan notlanna eklenmesi, sayvisal olarak gonderilen meveut enerji nakil hattmn ve emniyet ve
salimm mesafelerinin enerji nakil hath kommma kusgafd olarak plana islenmesi gerektigi,

Karayollan Genel Miidiirligi 2. Bolge Midiirliigintin 11.07.2023 tarihli ve 1225044 sayili yazisi
ile 2018 sawvih Karayollan Trafik Kanummun 18, Maddesi ve buna bagh olarak cikanlan “Karayollan
Kenarmnda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Haklonda Yonetmelik™ hitkiimlerine ayvkinlik bulunmayan tesis
sahasmdan bilinmiis deviet voluna dogrudan baglantry saglayacak gecis yolunun ilgili yvonetmelifin
Ek-0 proje 6mmegi esas alinarak projelendirilmesi, parsele her ild yonden en az 100 m mesafe icinde
bélinmiis vola kavsak teskil edecek tasit yvolumun planlanmamas:, vapilacak tesislenin &n cephe hattinm
Oneri imar plamna uygun olarak vol kanmilastirma smunndan 25 m uzaklikta bulunmas:, tesisin tasat
trafifine acik alanlarmin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi, gecis yolunun vyol
hendegine isabet edecek kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak gelebilecek suyu tahlive edecek
kapasitede en az 100cm lik biiz veya 1x1 ebadinda kutn menfez yapilmas: sartiyla imar plam degisikligi
vapilmasinda sakinca bulunmadis,
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Mentese Beledive Baskanlifmnm 20.02 2024 tanhli ve 54349 savili vazisi ile plan degisiklifine
konu tasmmazlarda herhangi bir dava kaydina rastlanmadi@i, mahallinde yapilan incelemede herhangi bir
yapiumn bulunmadify, plan ¢alismalanna esas difer kumm ve kuruluslann uygun gériislen ve 3194 sayil
Imar Kamumu ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek-8 maddenin uygulanmasing iliskin yonetmeligi

ve Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi hikimleni ¢ergevesinde bu amaca yonelik hazirlanacak 1/5000
dlcekli Nazzm Imar Plam Degisikliginin Bityilksehir Beledive Meclisince ma}rlanmam halinde sdz
komusu plan defisiklifine vwygun haziwlanacak 171000 &loekli Uygnlama Imar Plam Defisiklifmin
Mentese Belediye Baskanlhifinca deferlendirilebilecedi,

Plan degisikligine konu alani kapsayan onaylhi jeolojik-jeoteknik efiit raporunun yenilenmesine
gerek olup olmadigma yonelik alinan Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliginiin
12 05.2023 tarihli ve 6410521 sayili yazisinda s6z konusu taginmazin jeolojik-jeoteknik etiit raporunda

uygun alanda kalmas: ve herhangi bir kiitle hareketi tehlikesinin bulunmamas: nedeniyle bahse konu
raporun yenilenmesine gerek olmadig: belirtilmektedir.

Plan agiklama raporunda plan degisikliginin gerekgesi olarak planlama alammin dogusunda
bulunan yesil alan fonksiyonunun 287 ada S parselin karayolu cephesinin daralttig:, yapilan diizenleme
ile s6z konusu cephe genisliginin gemsletilmesinin amaglandig:, aynca teklif imar plam ile yesil alanin
konumunun yeniden diizenlenerek eneri nakil hatti altinda bir koruma kugag: olusturulmasmin
amaglandi@ belirtilmektedir.

Plan teklifine ait TEKLIF-481057681 sayil: plan islem numaras: (PIN) alindi@,
Millga Mugla Baymndirhk ve Iskan Midirliigiince 22.09.2003 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda planlama alam “Uygun Alan” olarak degerlendinldigi,
Hazirlanan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine yonelik:
1. “1/1000 &igekli Uygulama Imar Plam Degizikligi onaylamp kesinlegmeden uygulamaya
gerilemes.
2. Yamlagmaya ait diger hususiar 1/1000 éigekii Uygulama fmar Planmda belirlenecektir
3 Kiigiik Sanayi Alammin gerektirdigi otopark alam; 1/1000 éigekli Uygulama Imar Planmmn
onaylanip kesinlegmesinden sonra ingaal ruhsat azamasinda otopark yénetmeligine uygum olarak
parsel icerisinde vaziyet plami ile ¢dziileceltin
4. Mevcut Elekirik Dagitim Tesislerinin Elektrik Eanvvetli Afam Tesisleri Yonetmeligine gdre
korummas: gerekmeltedir:
5. Elektrik Eanvveili Akam Tesisleri Yonemmeligi hiifkiimlerine wulacakfr
6. TEIAS sorumiulugunda olan Enerji Iletim Hatlarmin buhmdugu alanlardaki yapilagmalarda
ruhsat agamasmda TEIAS gérisii almacaktir
7. Karayollant Kenarmnda Yapilacak ve Agilacak ITesisler Haklkmda Ydnetmelik hiikdimlerine
wyulacaktr
8  Miilga Bayindiriik ve Iskan Mildiirliigiince 22.09.2003 tarihinde onaylanan jeolojik-jeotelmik etiit
raporunda planlama alani yerlegime wygunluk agismdan “Uygum Alanlar” olarak tanimilanan
alanda yer almakta olup, efiif raporunda belirtilen hususlara wyulacakfir
9 Bu planda agiklanmayan msusiarda Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli

Cevre Dilzeni Plami ve Miilga Bayir Belediye Bagkanligr 'nea onayll 1/5000 élgekli Bayir Revizyon

Nazim Imar Plam ve Hiikiimleri ile 3194 saytli Imar Kamom, Planh Alanlar Imar Yonetmeligi ve

ilgili yémetmelik hilkiimieri gecerlidir ” seklinde 9 adet plan hilkonil diizenlendigi tespit edilonistir.

Yapilan incelemede onayh imar planinda 287 ada 5 parselin dogusunda karayoluna cepheli 786 m®
vesil alamn kaldinlarak “Kiiciik Sanayi Alam™ olarak planlandifi kaldmlan “Yesil Alan™ kullananuna es
deger alamin 287 ada 5 parselin gineyinde ve 287 ada 6 parselin ise kuzeyinde 287 ada 5 parsel miilkiveti

strlan igerisinde 790 m® olarak planlandify, ADM Elektrik Dagitim A S ve TEIAS 21. Bolge
Miidiirliigii goriisleri dogrultusunda enerji iletim hatlarmm, MUSKI Genel Midiirliigiiniin ilgili kurum
gorisl dogrultusunda ise igme suyu hathinin plana islendidi tespit edilmigtir

Yapilmak istenen plan degisikligine yonelik olarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar
Plam1 Degisiklikleri Baslikh 26'nci maddesinde: “(1) Jmar plam degisikligi; plan ana kararlann,
siirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh,
teknik ve nesnel gerekcelere dayamilarak yapihr. (2) Imar planlaninda sosyal ve tekmik altyap:
hizmetierinin lyilegtirilmesi esastir: Yiriirlitkteki imar planiarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap:
standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planiarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr
alanlanmn kaldirilmas:, kigidnilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degiyiklikleri zorunluluk
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olmadikca yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik vapilabilmesi icin: a) Imar planmndaki durumu
degisecek olan sosval ve teknik altyapr alammndaki tesisi gergeklestirecek ilgili vatimmer Bakanlk veya
kuruluslarin gériisi aling: b) fmar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapr alanlarinm ve
kamuya ait sesyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldinlabilmesi veya kiiciltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretivle yapilabiliv. Esdeger
alamin avrilmasinda yiizdlgimi ve konum dzelikleri korunwr Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gdre avm uvgulama etabr veya bdlge icinde kalmasi, vayva erigim
mesafelerinin dikkate alinmast ve veni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmas: zorunludur.”
hiikiimlert yer almaktadur.

Yukanda aciklanan hususlar dogrultusunda 287 ada 5 parselin karayolu cephe genishifinin
artinlmasi ve meveut enerji nakil hattina koruma kusaf olusturmas: amaciyla hazirlanan plan teklifine
yonelik TEIAS 21. Bélge Midirligi, ADM Elektrik Dagitim A.S kurum goriislerinde belirtilen

hususlara uyuldugu; Karayollan 2. Boélge Midiirligli ve Mentese Belediye Baskanhmca yapilmak
istenen plan degisiklifine yonelik herhangi bir sakincamin bulunmadifi; onayh jeolojik-jeoteknmik etiit
raporuna yénelik Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiince bir sakincanmn
bulunmadimn ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmelifinin 26'nci maddesinde belirtilen hususlar
cercevesinde konunun degerlendirilmesi gerektifi tespit edilmistir.

Makamimizca uygun gbrillmesi halinde, Mentese ilgesi, Bayir Mahallesi, 287 Ada, 5 ve 6
parsellere ybnelik hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile
3194 Sayilhi Kanunun 8'inci maddelert uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amactyla yazimz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Iicesi, Baywr Mahallesi, 287 Ada, 5 ve 6 parsellere yonelik
hazirlanan 1/5000 l¢ekli Nazim Imar Plami Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194
sayili Kanun'un 8 inci maddeleri uyarinca goriigiilmesi” Teklifi yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligmin 11.06.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-319037 sayili
yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216
say1li Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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