T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1209
Karar Tarihi  :12/05/2016
KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi
u) PIN:6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlari igerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsami disinda kalan alanlardaki onayli
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina ilave plan hiikiimleri eklenmesi hususunun goriisiilmesi
Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.05.2016 tarihli raporunda;

05.05.2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale edilen
“PIN:6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi simirlar1 icerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsami disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planlarina ilave plan hiikiimleri eklenmesi hususunun gériisiilmesi" konusu gériisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayili yazisinda;
figi: a)07.04.2016 tarih ve 518 sayili Ortaca Belediye Baskanh@i Imar ve Schircilik Miidiirliigii'niin
azisi
> b)05.04.2016 tarih ve 22 sayili Ortaca Belediyesi Meclis Karan
¢)26.01.2016 tarih ve 462/1581 sayili Cevre ve Schircilik Bakanhgina yazilan yazimiz

d)Cevre ve Sechircilik BakanhZi Mekansal Planlama Genel Miuduarlagii'niin 22.02.2016 tarih ve
2731 sayih yazisa

iigi (a) yazida Ortaca Belediyesi smrlan icerisinde kalan Ozel Kanunlarla belirlenen alan
smirlart disinda kalan alanlarda Planli Alanlar Tip Iimar Yonetmeligi'nin uygulanmasinda c¢esitli
sikintilar yasandig: belirtilerek onayli 1/1000 slgekli Uygulama imar Planlarma ilave plan hiikiimleri
eklenmesinin 05.04.2016 tarih ve 22 sayili Ortaca Belediyesi Meclis Karar: ile uygun goraldagii
bildirilmekte olup Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7'nci maddesi geregince ilgili PIN: 6464,11 nolu
plan degisikliginin Bayilikschir Belediyemiz Meclisince onaylanarak Ortaca Belediye Baskanhgi'na
gonderilmesi talep edilmektedir.

171000 oigekli Uygulama Imar Plani Plan Notu llavesi teklifinin Ortaca ll¢cesi merkezini ve
Sargerme Mahallesini kapsadig anlasilmakta olup Bilyiiksehir Beledivemiz Meclisi'nin 10.03.2016
tarih ve 124 sayili Karan ile kesinlesen 1/25 000 Slgekli Mugla Ili Nazim Imar Planinda Ortaca llgesi
merkezinin "Kentsel Yerlesme Alamt", Sarigerme Mahallesi'nin ise "1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim
Imar Plam Yapilmas: Zorunlu Bdlge Sinmni"nda kald:i@ anlasilmaktadir.
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Konuya iligkin ahinan ilgi (b) Meclis Kararinda; Ortaca Belediyesi smirlan igindeki alanlarda
onayli 171000 &lgekli Uygulama Imar Planlarimn uygulanmasinda sikintilar yasandigindan, plan
hiikiimlerine ilave yapilmas: talebinin 05.04.2016 tarihli meclis giindeminde gerekli inceleme,
arastirma, bilgi ve belgelerin toplanmasi i¢in imar Komisyonuna havale edildigi ve Imar Komisyonunun
05.04.2016 tarihinde yapti@1 belirtilen toplantida hazirlanan rapor dogrultusunda Ortaca Belediyesi
Meclisince degerlendirildigi, vapilan degerlendirme sonucunda; imar planlanimin ihtiyaca cevap
vermedigi durumlarda meveut plana bitigik veya genel arazi kullanim kararlanyla siireklilik ve biitiinlik
saglayacak big¢imde giinlik hayattaki teknolojik gelismeler ve iklimsel veriler dogrultusunda ozel
kanunlaria belirlenen alanlar digmda kalan Belediye sinirlart igindeki alanlarda onayli 171000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarmmn, plan hiikiimlerine bazi ilave plan hiikiimlerinin getirilmesi zorunlulugunun
ortaya ¢iktifi, Ortaca llgesinin iliman bir iklim yapisina sahip olmasi nedeniyle Planh Alanlar Tip imar
Ydnetmeliginde bazi hiikiimlerin uygulanmasinda sikintlar yagsandigit belirtilerek, Ortaca Belediyesi
siirlant iginde olan ancak; &6zel kanunlar kapsamu disinda kalan alanlarda onayh uygulama imar
planlarina ilave edilmek tizere;

"Madde 1: Binalarda, hava bacas: gerektiren her piyeste ayri ayr hava bacasi yaplln veya
minimum © 100'lik PVC borudan mekanik havalandirma yapilabilir.

Karbon filtreli aspiratér bulunmayan bagimsiz bolomlerin mutfaklarmda aspirator bacasi
yvapilmast zorunludur, Karbon filtreli aspiratdér bulunan bagimsiz béliimlerde ise yapilmayabilir,
Aspirator bacalari yataydan dis duvardan ¢ikarlabilir.

Madde 2: Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise
hela ve koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapilmas) zorunludur. Ancak; klima, kalorifer,
merkezi 1sitma vb. 1sitma térleriyle 1smilan binalarda soba bacasi yapilmayabilir. Sobali binalarda ise,
her bir konut veya ticari bagimsiz bdliimde | adet soba i¢in duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Madde 3: Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, otel, dubleks, havuzlu
villalar, agik hava sinemast vb. gibi Gzellik gosteren bina ve tesislerin bahge duvarlarn ile sanayi
bélgelerinde yapilacak bahge duvarlarinda uygulanacak yiikseklik ilge Belediyesince belirlenir.

Madde 4: Bu planda agiklanmayan hususlarda Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hitkiimleri
pecerhidir.”

Hitkiimlerinin onayh uvgulama imar planlarna {lave Plan Notu olarak islenmesine iliskin vetkili Sehir
Plancist tarafindan hazirlanan teklifin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarmea kabuliine karar
verildigi belirtilmektedir.

Plan agiklama raporunda yapilan incelemede; Madde V'in eklenmesinin gerekgesi olarak: hava
bacasimin, Planli Alanlar Tip lmar Ybnetmelifinde 60*60 cm ebadinda dlgiilendirilerek yapilmak
durumunda oldugu, ancak degisen ve gelisen teknolojik malzemeler sonucunda daha kullanishi ve daha
az yer kaplayan aspiratdr ve havalandirma projelerivle de bu sorunlann ¢oziimlenebildigi, ayrica
tzellikle bafimsiz bolimlerin mutfaklannda gelisen teknolojiler ile karbon filtreli aspiratorler Giretilerek
baca yapilmadan havalandirmaya yénelik ¢dziimlerin tretildigi, nitekim bu kapsamda otel, hastane vb.
diger yapilarda bu teknolojilerin kullamldiZi, bazi Beledivelerin de bu yonde almis oldugu kararlarin
bulundugu belirtilmekte,

Madde 2'nin eklenmesinin gerekgesi olarak; Madde 1'in gerekgelerinde deginildigi belirtilen
tamami Akdeniz iklimine sahip, yazlarn sicak ve kuru olurken kiglar 1hk ve yafish olan ilcede; kiglar
soba ve kalorifer gibi 1sitma tesisatlaninm kullaniimadigi, bunun venine ¢ok nadir de olsa merkezi 1sitma
ve gogunlukla klima tilril isitma tesisatlannim kullamldigs, béyle olunca da vapi rubsat agamalarimnda
soba ihtiyac: olmadigi igin projelerde baca giisterilmedigi, bunun yerine iklimlendirme projesi ve dijer
tesisat projelerinin onaylandigy, sobali olmayan binalarda duman bacas: yapilmasmin bir gerekgesinin
kalmadigi, bu nedenle sobali olarak projelendirilmeyen klima, kalorifer, merkezi 1sitma vb. sitma
tirrleriyle 1similan binalarda duman bacasinn }:;1|:I|||1!E||na$| ve tercih edilen isitma tiirline uygun
projelerin onaylanmasini uygun olacagimm belirtildigi,

Madde 3'iin eklenmesinin gerekgesi olarak: turizm potansiveli ve sayfiye veri olan ilge sinirlar
igerisinde her tiirli villalar (havuzlu, dubleks, tripleks vb.) ve her tiirlii otellerin yapilmasi nedeniyle
perek yerlegsim yerlerinin icerisinde gerekse turizm bidlgelerindeki bu tiir tesislerde bahce duvarmin
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Karar No :209
Karar Tarihi  :12/05/2016

Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde belirlenen kriterler digindaki dlctilerde yapma ihtiyacinm
ortaya giktign, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin S4tincii maddesinde; "Bahge duvarlarinin
yliksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarimn dniinde (0.50) m.yi, gerisinde ise (2.00) m.yi
gegemez. Ayrica lizerlerine ylikseklikleri (1.00) m.yi asmayan parmakhk yapilabilir. Fazla meyilli ve
tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire Belediye yetkilidir. Okul, hastane, cezaevi, ibadet
yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin
bahge duvarlan ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge duvarlan bu madde hitkmiine tabi degildir."
hitkmil ile simirlandiildigr belirtilerek bu hikim nedeniyle gerek giivenlik gerekse mahremiyet ve dz¢l
hayat anlaminda gelen talepler dogrultusunda her tiirlii villalar ve her tirlii otellerde yerine ve
konumuna gore bahge duvarlarmin yiiksekliginin yoresel sartlarda gozetilerek ilge belediyesince
belirlenir hitkmiiniin getirilmesinin amaglandi@t belirtilmektedir.

Daire Bagkanhigimzin ilgi (¢) yazist ile 02.11.1985 tarih ve 18916 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiirirlige giren Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 2. maddesinde; "Proje
hazwrlanmasi, yap ruhsati ve arazi dtizenlemesine iliskin uygulamalar bu Yonetmelik ile Bakanlikca
gikardan diger imara iligkin - yonetmeliklerde yer alan tammlara gore gerceklestiriliv. Bu
Yonetmeliklerde yer alan genel hiikiimler, tammiar ve ruhsata iligkin hikimier, planlarla ve ilgili
idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistivilemez. Bu Yonetmeligin ve ilgili idavelerin Kanuna ve
diger mevzuata gore ¢ikaracaklart imar yonetmeliklerinin diger hikimleri ise uygulama mar planinda
aksine bir agiklama bulunmadigr takdirde uygulani” hitkmi bulunsa da [limizin thman bir iklimde
bulunmast sebebiyle ilgelerimizde aym yonetmeligin bazi maddelerinin uygulama agamasinda sikints
tegkil ettigi gorilldiigiinden 37, 47, ve 55. maddelerinde degisiklik ynpllmasmm uygun olup olmadlgl ile
ilgili Cevre ve Sehircilik Bakanligina gorils sorulmugtur.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidirliigii'niin ilgi (d) yazis ile Planh
Alanlar Tip Imar Ydnetmeliginin 1sikliklar, bacalar, bahge duvarlar gibi konular dizenleyen 37, 47 ve
55 nei maddelerinin aymi yénetmelifin 2. maddesinin belirtilen hususian gergevesinde, Yanetmeligin
defigtirilemeyecek hususlarma aykinlik icerecek baska hitkiimler getirmemek ve bu konuda varsa
teknik standartlarla belirlenen olgitler agilmamak kaydiyla,mevzuatta tammlanan usule wyulmak
suretiyle idarelerce, yerlesmenin 6zel kosullanna gére diizenleme yapilabilecekleri konulan igerdigi
belirtilmistir. Bu gergevede Planli Alanlar Tip lmar Yonetmeliginin ilgili idarelerce degistirilemeyecek
hususlart diginda kalan konular igin, Mekansal Planlar Yapim Yanetmeliginde belirtilen hazirlama ve
onaylama usul, esas ve ilkeler gergevesinde uygulama imar plani kararlarinda ve/veya plan
hitkiimlerinde, niteligine pore degisiklik, ilave va da revizyon yapiimasmm miimkin oldugu
degerlendirilmistir,

Séz konusu plan notu ilavesi teklifine konu Ortaca ligesi, Sargerme Mahallesinde, Beledivemiz
Meclisi'nin 10.03.2016 tarih ve 124 sayih Karar ile kesinlesen 1/25 000 slgekli Mugla 1 Nazim Imar
Plaminda "1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim Imar Plans Yapilmasi Zorunlu Bblge Swni"nda kalan
alanlarn bulundugye anlasilsa da, stz konusu alan Bagkanlhfimizea heniiz yatim  programma
alinmadch@indan, teklifin bu asamada degerlendirilebilecegi diisiniilmektedir.

Makamemizea uygun gériilmesi halinde;PIN: 6464,11 nolu Ortaca Beledivesi sinirlan igerisinde
kalan ancak Ozel Kanunlar kapsam disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 digekli Uygulama imar
Planlarma ilave plan hilkiimleri eklenmesinin5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisinee incelenerek bir karar alimmasi amaciyla vazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim Denilmektedir.
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Karar No :209
Karar Tarihi  :12/05/2016

Komisyon Gériisii: Ortaca ilge Belediye Meclisinin 05.04.2016 giin ve 22 sayili karari ile
uygun goriilen “PIN:6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlar1 icerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar
kapsami disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina ilave plan
hiikiimleri eklenmesi hususunun gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayil1 yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Makine Miihendisleri Odasi Genel Merkezinden goriis alinmasina
gelecek gorlis dogrultusunda konunun degerlendirilmesi i¢in komisyonda kalmasi Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

“PIN:6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlar1 igerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsami
disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina ilave plan hiikiimleri
eklenmesi hususunun goriisiilmesi” konusuna ait; Imar ve Bayindirhk Komisyonunun, Makine
Miihendisleri Odasi Genel Merkezinden goriis alinmasina, gelecek goriis dogrultusunda konunun
degerlendirilmesi i¢in komisyonda kalmas: ile ilgili 6nerisinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLiGi
ILE KARAR VERILDI.
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