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KONUSU:
1. Imar ve Bayvindirhk Komisyon Raporlarmm Goriisiilmesi

1) Mentese Ilcesi, Muslihittin ve Karamehmet Mahallesi Yeni Mugla Adli Hizmet Tesisi 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam degisikligine iliskin 1 adet itiraz dilekgesinin 5216 sayihi Kanun'un 7/b ve
gecicl 17inet maddesi ile 3194 sayili Kanun®un 8'inct maddeleri uvarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 25.08.2021 tarihli raporunda;

25.08.2021 tarihinde saat 12:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyviiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhfr'mn 10.08.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-42132 sayili vazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.08.2021 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen,
“Mentese [lcesi, Muslihittin ve Karamehmet Mahallesi Yeni Mugla Adli Hizmet Tesisi 1/1000 dlcekii
Uvgulama Imar Plam degisikligine iligkin | adet itivaz dilekgesinin 5216 savili Kanun'un 7/b ve gegici
1inci maddesi ile 3194 savili Kanun un 8'inci maddeleri wyarinca gorviigiilmesi, " konusu gdriisildil.

imar ve Schircilik Dairesi Baskanlifi'min 10.08.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-42132

sayil yazisinda;
llgi : Baskanhfimz evrakina 20.02.2018 tarih ve 8906/27626 say1 ile kayith dilekge.

10.06.2021 tarih ve 136 sayih Biiyiiksehir Meclis Karan ile onaylanan [limiz, Mentese ilgesi, Muslihittin
ve Karamehmet Mahalleleri sinirlan igerisinde kalan Resmi Kurum Alami (Adli Hizmet Tesisi) amagh 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam 3194 Sayili Imar Kanununun 8’inci maddesi ve Mekansal Planlar Yapim
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Yonetmeligi'nin 33 iincii maddesi dogrultusunda 30.06.2021 tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya
¢ikarilarak, belediyemiz internet sayfasinda yayinlanmis ve 30.07.2021 tarihinde mesai bitiminde askidan
inmistir.

Bahse konu aski siiresinde s6z konusu plan degisikligine iliskin 1 adet itiraz dilekgesi iletilmigtir.

S6z konusu itiraz dilekgesinde; askiya ¢ikan imar plani degisikliginde Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik
Altyapi Etki Degerlendirme Raporu’na yer verilmedigi, onaylanmis olan 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plan
paftasinda kadastral miilkiyetlerin gosterilmedigi, ayrica orman izin sahasi igerisinde yer alan “Orman”™
nitelikli tasinmazlann simirlarinin da gésterilmedigi, planlama alaninda otopark giris ¢ikisinin saglandid tasit
yolunun hemen 264 parselde bulunan tasinmaz bitigigindeki miivekkillerin muvafakati alinmadan
planlandi@1, kavsak mesafesi nedeniyle 264 parsele giris ¢ikisin engellenecegi, 264 parselin 3 cephesini de
kaplayacak sekilde yapilasmanin ardindan 264 parselde tarimsal faaliyetlerin yapilmasinin imkansiz hale
gelecegi, askiya ¢ikan planlarin tasinmazin meveut ve muhtemel degerini diistirecegi, bu durumun miilkiyet
hakkini olumsuz yonde etkileyecegi, artik bu parselin imar kanunu basta olmak iizere sehircilik esaslarina
uygun bigimde kullanilamaz halde birakilacag, bu hali ile kamu yarannin yok sayilacag, askiya ¢ikan itiraz
konusu planlar dogrultusunda 264 parselin uygulama alami diginda birakilmasinin kamu yararina da aykin
oldugu, 264 parselin mevcut ve muhtemel degerinin hatiri sayilir derecede azalacagi, bu bakimdan kamu
yararinin gerekliligi ile miilkiyet hakk: arasindaki adil dengeyi bozan alisilmisin disinda bir yiike
miivekkillerin katlanmak zorunda kalacag, parsel bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran imar plam degisikligi yapilamaz hiikkmiine ragmen parsel bazinda (6n izin alani) imar
planlarinin onaylandig: ve etrafinda yer alan miilkiyetlerin tanimsiz alan olarak kalacaginin gériildigii, bu
hususlar ile birlikte 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri ile Mentese Belediye
Baskanligi’nin kurum gériislerinde belirtilen hususlar dogrultusunda; onaylanarak 30.06.2021-30.07.2021
tarihleri arasinda otuz (30) giin siireyle aski ilanina ¢ikarilan Resmi Kurum Alam (Adli Hizmet Tesisi) amach
1/1000 lgekli Uygulama imar Planina her tiirlii dava, talep sair hukuki bagvuru haklar sakli kalmak kosulu
ile itirazlarin bildirildigi, yine ayn1 kanun ve yonetmelikler gergcevesinde bahse konu Mugla ili, Mentese

ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 432 ada, 264 parsel numarasinda kayitli tasginmazin plan onama sinir1 igerisine
alinarak yapilmasi ongériilen “Resmi Kurum Alani (Adli Hizmet Tesisi)” nin getirecegi yogunlugun
ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte (biiro, ofis, restoran, kirtasiye, cafe, vb.)kullanimlarin yer alabilecegi
sekilde “Calisma Alam (Merkezi Is Alam, Ticaret Alani) kullanim getirilmesi talep edilmistir.

itirazda bulunan maliklerin Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi 432 ada 264 parselin maliki oldugu ve
plan degisikligine konu alanin giiney sinirinda yer aldid1, s6z konusu parselin 03.08.2010 tarihinde 6831
sayili yasanin 2B maddesi geregince maliye hazinesi adina orman sinirlari disina gikarildigi, parsel
maliklerince 13.05.2014 tarihinde satis isleminin yapildig: ve tapu kaydinda “tamamen ve miinhasiran bifiil
tarimsal amagh olarak kullanilmasi ve iizerinde tarimsal amach yapilar ile siirekli ikamet edilen konut
bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin yiizde ellisi tizerinden satilan taginmazin sonradan farkli amagla
kullanilmas: halinde tasinmazin satig tarihi itibariyle rayi¢ bedelinin yiizde yetmisi izerinden hesaplanacak
bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte 2886 sayili Devlet fhale Kanununun 75 inci maddesi
uyarinca ve 21.07.1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri
geregince ecrimisil tarh, tahakkuk ve tahsiline iligkin usullere gére son kayit malikinden tahsil edilir seklinde
belirtme koyulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan farkli amagla kullanilmasi ve belirtilen mali
yitkiimliilikklerin de tasinmazin son maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde belirtme idarece
kaldirilacaktir.” beyaninin bulundugu tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; plan degisikligi talebinin Adalet Bakanhg Mugla Cumhuriyet
Bagsavcihigi'nca hazirlatildigi, plan degisikligine konu alana iligkin Mugla Orman Bolge Miidiirliigii’ niin
Adalet Bakanh@ina hitapl 17.09.2020 tarih ve E.1979445 sayih yazisi ve eki Olur Yazisi ile Adli Hizmet

Tesisi amaci ile 67.832,35 m? alanin 24 ay siire ile 6n izin verildigi, kurum goriisleri dogrultusunda plan
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onama simirina dahil edilen alanin 67.173 m* oldugu, Bagkanlifimiza iletilen plan dosyasinda kurum ve
kurulug goriislerinin sadece Orman Bolge Miidiirliigii’nden 6n izin talep edilen alana esas alindigi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Esik Analizi bash@ 22 Maddesi “(1) Planlarin hazirlanmas: siirecinde
yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaciyla, kurum ve kuruluslardan alana iligkin toplanan dogal ve
fiziki bilgilerin, alana 6zgii yapilan etiitler ile diger tiim veriler birlikte degerlendirilmek suretiyle, gerek
duyulan élgeklerde halihazir haritalar lizerinde tist iiste ¢akigtirilmast ile esik analizi hazirlanir. (2) Esik
analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yapi ozellikleri ile arazi kullanimi, tarim ve orman
alanlari, igme suyu havzalani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, kiyi, altyapi, dogal ve fiziki
veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir. (3) Imar planlarinin hazirlanmas:
siirecinde egik analizinin yapilmast zorunlu olup, plan kararlarinin olusturulmasinda temel plan althg
olarak kullamlir.” hiikkiimleri dogrultusunda plan degisikligi yapilan alana iligkin ilgili kurum ve kurulus
goriislerinin alinarak bu dogrultuda plan degisikliginin hazirlandigi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin imar Plan1 Degisiklikleri baghg altinda 26. Maddesinin 7. fikras: ‘Yogunluk artiran veya
kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmas: amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi
raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir.” hilkkmii dogrultusunda Muslihittin ve Karamehmet Mahalleleri
sinirlari icerisinde kalan Resmi Kurum Alani (Adli Hizmet Tesisi) amach 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Planina iliskin ulasim baglantilari, arac giris ¢ikisi ve otopark alanlarina iliskin hazirlanan trafik etiidiiniin
Ulasim Dairesi Baskanligi’nca uygun goriildiigi, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani paftasinda énizin
simrinin kadastral miilkiyetlerinin gosterildigi, plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak mevcut Adalet
Sarayinin artan niifusa cevap verememesi, kentin merkezinde kalmasi nedeniyle ulasim sikisikligi ve
otopark sorunlarinin olusmasi sebebiyle s6z konusu alanda planlanmasinin degerlendirildigi, bahse konu
plan degisikligi ile yapilacak olan Yeni Adalet Sarayinin kent merkezine ¢ok uzak olmayacagi, ulasim
baglantilarinin kolay ve erisilebilir olacak sekilde toplu tasima giizergahlari izerinde olacag: ve otopark
sorunu olmayacagi yer secimi yapilirken tiim bu kriterlerin disiiniildiigii ve s6z konusu alanda
planlanmasinin uygun olacadi kanaatine varildiginin belirtildigi, Baskanligimiza iletilen plan talebinin
ivedilikle sonuc¢landirilmasinin talep edildigi, ayrica itiraz sahibi 432 ada, 264 parseli kapsayan alanda
Revizyon Imar Plani ¢alismasinin bulundugu tespit edilmistir.

Yukarida aciklananlar dogrultusunda Mugla Cumhuriyet Bassavcilifinca hazirlanarak sunulan Adli
Hizmet Tesisi amacli plan dosyasinin ivedilikle sonuclandirilmasinin talep edilmesi ve kamu yarari icermesi
sebebiyle itirazin reddinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Baskanligimiza sunulan ilgide kayith itiraz dilek¢esi yazimiz
ekinde yer almakta olup 5216 sayili kanunun 7/b ve gegici 1’inci maddesi ile 3194 sayili Kanunun 8'inci
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilcesi, Muslihittin ve Karamehmet Mahallesi Yeni Mugla Adli
Hizmet Tesisi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin 1 adet itiraz dilek¢esinin 5216
sayili Kanun'un 7/b ve gegici 1’inci maddesi ile 3194 sayili Kanun'un 8'inci maddeleri uyarinca
goriisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmn 10.08.2021 tarih
ve E-81441201-115.01.06-42132 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
Mugla Cumhuriyet Bassavciliginca hazirlanarak sunulan Adli Hizmet Tesisi amagl plan dosyasinin
ivedilikle sonuglandirilmasinin talep edilmesi ve kamu yarar1 igermesi sebebiyle itirazin reddi 5216
sayilt Kanun’un 7/b ve gecici 1’inci maddesi ile 3194 sayili Kanun’un 8'inci maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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