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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raperlarinin Gériistilmesi

¢) Bodrum flgesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii, 163 ada, 17 parsele tasit yolu
saflanmasina iliskin Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve 2024/1 sayih karan,
Mugla Kiltir Varhiklarim Koruma Bolge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve 15856 sayih karar
ile 2863 savihi Yasa kapsaminda uyvgun bulunan 1/1000 dleekh Gimiislik Koruma Amach
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plami Degisikliginin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili
Kanun'un 7/b maddesi uyarinca giriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 03.07.2024 tarihli raporunda;

03.07.2024 tarihinde saat 13:30'da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/ MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@ 'mn 11.06.2024 tarihli ve E-
81441201-115.01.05-318400 sayih yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediyve Meclisimizin
13.06.2024 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Bodrum
flcesi, Karakava Mahallesi, Samanlik Mevkii, 163 ada, 17 parsele tasit volu saglanmasina
iliskin Bodrum Beledive Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve 2024/1 sayili karari, Mugla Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bilge Kurulunun 16.05.2024 tavihli ve 13856 savili karart ile 2863 savili
Yasa kapsanminda uygun bulunan 1/1000 dicekli Giimiislik Koruma Amaclt Revizvon ve Ilave
Uvgulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayilt Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b
maddesi uvarinea goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 11.06.2024 tarih ve E-81441201-115.01.05-
318400 sayil1 yazisinda,

[lgi  : a) Bodrum Belediye Baskanliginin 10.01.2024 tarihli ve 286474 sayili yazis.
b) Bodrum Belediye Meclismin 05.01.2024 tarithli ve 2024/1 sayih karar.
c¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2024 tarihli 64 say1h karan.
d) Mugla Kiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 16.05.2024 tarithh ve 15856 sayih karar.

flgi (a)’da kayith yazi ile Bodrum flgesi, Karakaya Mahallesi, Samanhk Mevkii, 163 ada, 17
parsele tasit yolu saglanmasma iliskin 1/1000 8lgekli Koruma Amagh Revizyon ve flave Uygulama imar
Plam Degisiklifi teklifi dosyasinin Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7'nei maddesinin (b) bendine gore
konunun Baskanlifimizca degerlendirilmesi talep edilmistir.

flgi (b) meclis kararnda Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklannm Koruma Bélge Kurulunun
26.03.2005 tarth ve 697 sayih karan ile uygun bulunan Milga Giimiisliik Belediye Meclisinin 06.06.2005
tarih ve 22 sayil karan ile onaylanan Giimiislik 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Revizyon ve Ilave
Uygulama imar Planinda; séz konusu parselin Etkileme Gegis Alani icerisinde, kismen makilik-fundalik
alanda (MF), kismen de park alaminda kaldigi, parselin imar yoluna cephesinin bulunmadigi, plan
degisikligi tekhifiyle s6z konusu parsele ulasan 10 metrelik tasit yolu diizenlendifi, makilik fundahk
alamn miktarmin azaltildig, park alammn sabit tutuldugunun anlasildig, fmar ve Bayindirhk
komisyonunun 19.12.2023 tarth ve 2023/21 sayih raporu ile oybirligi ile uygun bulundugu ve rapor
dogrultusunda Bodrum [lcesi, Karakaya Mahallesi, 163 ada, 17 parsele yonelik hazirlanan Koruma
Amagch 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verildigi
belirtilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, plan degisikligine konu alanda ver alan 163
ada |7 parselin onayh imar planmda “Makilik Fundalik Alan” olarak planlanmasma karsin yol cephesinin
planlanmadif, s6z konusu parselde imar planina uygun olarak uygulamaya gecilebilmes: i¢in parsele
imar yolu ulastinlmasimin gerektifi, onayh imar plaminda diger “Makilik-Fundalik Alanlara™ planlanan
imar yollarnnn séz konusu parsellerin imar planina uygun olarak yapilasmasina olanak sagladifi, ancak

17 parselin imar plaminda éngériilen kullamm amacina yonelik yapilasmasimn tamamen kisutlandi, aym
zamanda yapilan incelemelerde diger “Makilik-Fundahk Alanlarda™ yapilasmaya iligkin herhangi bir
kisitlama bildirilmedigi ve/veya talepte bulunulmadig, éneri imar plam degisikligi ile 17 parsele yol
ulagtinlmasina iligkin parselin kuzeyindeki kamuya terki yapilan park alamindan ve planda parselin
kuzeyinde bulunan 10 m. genisligindeki imar yolunda parsele cephe saglayacak sekilde sekilde
diizenleme yapilarak imar yolu planlandigi, imar yolu planlanmasi sonucu azalan park alamnin parselden
ve satisindaki alandan karsilandig, imar plam de@isikligi ile 22-a kadastro gahismasi sonucu parselin
batisindaki alanda olusan, parsel simir1 ve kullamim alanlarina iligkin maddi hatalann giderildigi, makilik
fundalik alan miktarinda azalma oldugu, park alam miktarinin korundugu, azalan makilik fundalik alanin
imar yolu olarak planlandif, plan degisikligi ile arti bir niifus getirilmedigi, diizenleme ortakhk pay:
olarak aynlan alanlarda azalmaya neden olunmadan parsel bazinda yol diizenlemesinin yapildigi, makilik
- fundalik alanlarda yapilasmamin; KAKS:0,05, Yengok: 6,50m, maksimum yap: taban alam 120m?
minimum ifraz 5000m?, ifraz i¢in minimum parsel cephesi 50m. oldugu, bu alanlarda tarimsal amagh
yapi, konut, pansiyon, restaurant vb. yapilabilecgi, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yap: yaklasma
ve ¢cekme mesafelerinin belirtilmedi@ durumlarda yapilar ¢evre yapilanma bigimleri, sokak, bina ve
dogal bitki dokusu gozetilerek ilgili Belediyesince belirlenecegi, bir parselde birden fazla yap
yapilabilecefi, arazi kullamm tablosunda mevcut makilik fundahik alamin 8619 m? oldugu, plan
degisikligi sonras: makilik fundalik alanin 8104 m? olarak diizenlendigi agiklandig,
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04.04.2012 tarihinde Cevre Sehircilik Bakanhgi’nca onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etiid raporunda planlama alani; yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar (O.A.-2.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlendigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait KUIP-481042551 sayili plan islem numaras: (PIN) alindiga
tespit edilmistir.

1/1000 8lgekli Giimiigliik Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plam Degisikliginin
Mugla Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bélge Kuruluna génderilmesine yonelik ilgi (c¢) Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karaninda; “.... “Onayh Gimiigliik 1/1000 6igekii Koruma Amagh Revizyon ve llave Uygulama
imar Plaminda yer alan Makilik-Fundalk Alan biitiiniinde yola cephesi olmayan diger parsellerin yol
baglantilart imar uygulamas: ile ¢oziilebilmektedir.” seklinde oldugu da incelendiginde; parselde
yapilabilecek fonksiyonlara ve yapilagsmaya iliskin 1, 2, 3 numarali hiikiimlerin ¢ikarilarak, plan
degisikligi hazirlanan onayli plamn 1/1000 olgekli Giimiisliik Koruma Amagl Revizyon ve llave
Uygulama Imar Plam oldugundan plan degisikligi bashgmin bu dogrultuda diizeltilerek yeniden
diizenlenerek 3194 savili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddeleri geregince, 2860 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu'nu ve Koruma amagli Imar Planlar: ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Hliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi..."" karan
alinmistir.

29.03.2024 tarihli ve 299848 sayil yazimuz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2024 tarihli
ve 64 sayili kararit Mugla Kiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kuruluna iletilmigtir. Konuya iliskin olarak
Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve 15856 sayil kararinda “
toplanti esnasinda 1/1000 olgekli Koruma Amag¢h Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan agiklama
Raporunda yapilan diizeltme ile 2863 sayili Yasa kapsaminda uygun bulunduguna karar verildi.”
belirtilmis olup, plan agiklama raporunda plan degisikligi baghginin diizeltildigi anlagilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 6l¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisikliginde 3 adet plan hitkkmii
yer aldif, bu hiikiimlerin;

“1-Otopark Yonetmeligi kapsaminda otopark ihtiyacinin parsel igerisinde kargilanmas, parsellerin
servis alacagn yollardan ara¢ giris cikisimin “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smrlan iginde Yer Alan
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak (Karayollan Genel Miidiirliigliniin Bakim A Disinda
Kalan Karayollaninda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik”
dogrultusunda belirlenmesi ve parselde yapilacak ifraz isleminden sonra yeni olusacak parsellerin en az
bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur.

2-Planda agiklanmayan hususlarda Giimiigliik Koruma Amaglhi Revizyon ve [lave Uygulama imar

Plam plan notlan gegerlidir.

3-Cevre Ve Schircilik Bakanh@ tarafindan 04.04.2012 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyularak uygulamaya gegilmesi zorunludur. Buna
gore; Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar; bu alanlarda
yamag egim miktan %10-%60 arasi egimli alanlar olup, zemini kaya nitelifindeki volkanitlerden olan
genellikle andezit birimdir. ¢ok ender olarak tiifit birimi (sk-18, sk-43) ve aglomera (sk-19,sk-25)
biriminden olustugundan OA-2.1 onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak
ayirtlanmistir.

Planlama asamasinda; OA-2.1 ile gosterilen alanlar kaya zeminler oldugundan litoloji ve zemin
ozellikleri nedeniyle yerlesim yoniinden dncelikli degerlendirilmesi 6nerilen alanlar arasindadir.

Inceleme alam egimli oldugundan her tiirlii kazida agifa ¢ikan sevlerin; zemin kaya olmasina
ragmen olabilecek muhtemel kaya-blok diigme ve kaymalara kargin istinat yapilan desteklenmelidir.

Kazilann, olabilecek can ve mal kaybimi dnlemek igin kaya dilsmesi tehlikesi olugturmayacak
sekilde planlanmalidur.

Bina temellerinin sudan etkilenmemesi igin etkili ve devamh yiizey suyu drenaji yapilmahdir.

Binalardaki farkli oturmay: dnlemek igin, bina temelleri tek tip homojen zemine oturtulmalidir.
milmkiin olmadif: durumlarda gerekli dnlemler alindiktan sonra oturtulmalidir.
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Bina temelleri miimkiin oldugu kadar altere zon kaldinlarak kayalarin daha saglam kisimlarina
oturtulmahdir.” seklinde diizenlenmistir.

Makamimizca uygun gorillmesi halinde, Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, Samanhk Mevkii,
163 ada, 17 parsele tasit yolu saglanmasina ilisgkin Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve
2024/1 sayih karan, Mugla Kiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve 15856
sayili karan ile 2863 savili Yasa kapsaminda uygun bulunan 1/1000 &lgekli Giimislikk Koruma Amach
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun
7/b maddesi uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
cklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Bodrum Ilcesi, Karakaya Mahallesi, Samanhik Mevkii, 163 ada, 17
parsele tasit yolu saglanmasina iliskin Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve
2024/1 sayrli karart, Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve
15856 sayilr karart ile 2863 sayili Yasa kapsaminda uygun bulunan 1/1000 ol¢ekli Giimiisliik
Koruma Amaglh Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili Kanun 'un
8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.06.2024 tarihli ve ve E-81441201-115.01.05-
318400 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili
Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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