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KONUSL:

15. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin Goriistilmesi

a) ilimiz, Yatagan ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii 1829 ve 1830 numarali parseller ile
Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda hazirlanan Teklif-48218107 Plan Islem Numarali 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 say1li Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 08.09.2022 tarihli raporunda;

08.09.2022 tarihinde saat 14:50°de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye
Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/ MUGLA) Seminer Salonunda toplanan
Komisyonumuzca; Imar wve  Sehircilik  Dairesi  Baskanlig'mn  07.09.2022  tarih  ve
E-53618066-115.01.02-139470 sayih yazisi ile Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin 08.09.2022
tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “limiz, Yatagan Ilgesi, Bagvaka
Mahallesi, Havdan Mevkii 1829 ve 1830 numarali parseller ile Bakanlhk Oluru ile izinli ormanhik alanda
hazirlanan Teklif-48218107 Plan [slem Numaralt 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 5216
savily Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 savili Kanun'un 8. maddeleri uvarinca gériigiilmesi.”
konusu gorisiildii.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i'nin 07.09.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-139470
sayili yazisinda;
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flgi : Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgimn 16.02.2022 tarihli ve 84783 sayih yazis1.

ilgi’de kayith yazi dogrultusunda Baskanhigimiz miilkiyetinde bulunan, Yatagan Ilgesi, Bagyaka
Mahallesi, Havdan mevkii, 1829 ve 1830 numaral parseller ile bitisiginde ver alan Bakanlik Oluru ile izinli
ormanlik alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

Bahse konu alan ile Baskanhgimiz miilkiyetinde bulunan, Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, 1829 ve
1830 (eski 1732) numarali parseller; 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani kapsaminda
yaklasik olarak “Orman Alan1” kullamminda, Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
ise yaklasik olarak “Onanli Imar Plan1 Bulunan Alan” ve “Turizm Tesis Alam” kullamminda kalmakta olup,
1995 yilinda onayh 1/1000 6l¢ekli Mevzi Imar Planinda “Termal Turizm Alami” olarak, 2012 yilinda onayli
1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ve ilavesinde “Su Dolum Tesisi”
olarak planlamuis olup, sonrasinda Biiyiikschir Belediye Meclisi'nin 08.12.2016 tarih ve 455 sayili karar ile
“Turizm Alanmi™ amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
08.12.2016 tarih ve 456 sayili karan ile de “Termal Turizm Alam™ amach 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi onaylanmistir,

Mugla Orman Bolge Midiirligii’nin 13.08.2020 giin ve 00241 sayili Olur ile Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi adina 556,53 m2 lik ormanlik alanda Ulasim Yolu i¢in izin verilmistir.

Mugla Orman Bolge Midiirligta niin 09.02.2022 tarihli Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17/3
tincii maddesi geregince Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig adina 2625,49 m2lik ormanlik alanda Sondaj
Kuyusu ve Ulasim Yolu igin olur tarithinden itibaren 49 yil stireyle kesin izin verilmistir.

Baskanligimiz miilkiyetinde bulunan, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, 1829 ve 1830 numarali
parsellerin miilkiyet sinirlan ile parsel sinin bitisiginde yer alan orman izinli alan simirlarinin degismesi
sebebiyle Baskanligimizca 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degigiklikleri
hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

1/5000 lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi dosyasinda; Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigiiniin, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigiiniin, ADM Elektrik Dagitim Sirketinin, Cevre.
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi Yerel Yénetimler Genel Miidiirliigii ile Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiiniin, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlhiginin, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin,
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin, Orman Bolge Miidiirliigiiniin, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirliigiiniin, 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin gériisleri ile Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol, Emlak ve Istimlak, Fen Isleri, Itfaiye, Ulasim Dairesi Baskanliklar.

Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii ile Kentsel Tasarim Sube Midiirliigii ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin kurum gériisleri bulunmaktadr.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii 21.Bélge Miidiirliigiiniin bila tarihli
1157083 sayil yazisi ile alan {izerinden Tesekkiile ait ve Bolge Miidiirliigii sorumlulugunda 380 kV
Kemerkdy-Yatagan E.1.Hattinin gectigi, bu itibarla, E.I.Hattinin giizergahinin, direk alanlarinin ve
Tesekkiiliimiize ait irtifak alanlarinin korunmasi kaydi ile, s6z konusu enerji iletim hatlarinin altinda kalan
alanlardaki yapilasma ve planlama ¢alismalarinda: *‘Planlamalarda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne Uyulacakur" ibaresinin, “‘E.[ Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilagmalarda ruhsat
asamasinda TEIAS goriigiiniin alinmast gerektigi hususunun’'plan notlarina alinmas: ve uygulamanin
belirtilen hususlar ¢ergevesinde yerine getirilmesi gerektigi bildirilmistir.

Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigiiniin 30.03.2022 tarihli 2022099451 sayih yazisi ilesoz
konusu imar plam yapilmasi planlanan 0,67 hektarlik alanla ¢akigmali, ER:2499344 sayih ve ER:3089236
sayilt maden isletme ruhsat sahalarinin bulundugu, maden isletme ruhsat sahalan ile ilgili olarak 3213 sayili
Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin onikinci fikrasi; “fmar alanlar: i¢inde kalan madencilik faaliyetleri,
ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlar: i¢ine alinan maden
sahalarina bu hiikiim uygulanmaz. Imar plani bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan
madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagl gegici tesisler ve bunlarin miistemilati igin imar plam
yvapilmaz. Isletme ruhsatlar: gevre diizeni ve imar planlar: notuna islenir..."” hilkkmii ve ayrica Maden
Yénetmeligi'nin 118 inci maddesinin birinci fikrasi; “fmar alanlari i¢inde kalan madencilik faaliyetleri,
ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlart i¢ine alinan maden
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sahalarina bu hiikiim uygulanmacz. Bu yonde degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve
maden ruhsatinin hak saglandig: ilk miiracaat tarihi goz ontinde bulundurulur...” hikmi cergevesinde
islem tesis edilmesi gerektigi, bu kapsamda, imar plan: yapilmas: planlanan alanla ¢cakigsmali anilan maden
ruhsat sahasinin yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri geregi, kazanilmis haklarinin korunmasi, madencilik
faaliyetlerinin yapilmasina engel olunmamasi ve hazirlanacak olan imar planina islenmesi kaydiyla, s6z
konusu alanda imar plani ¢alismasi yapilmas: olumlu miitalaa edildigi bildirilmistir.

itfaiye Dairesi Baskanhginin 06.04.2022 tarihli 98957 sayih yazis: ile Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkindaki Yonetmeligin 21. ve 22. Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi
hususu bildirilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@ Yerel Yonetimler Genel Miidiirligiiniin 4234422
sayith yazsi ile “...Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin iilkedeki her tiirlii yap:, bina,
tesis ile agik ve kapali alan isletmelerinde alinacak yangin énleme ve séndiirme tedbirlerini kapsadigi, bu
bakimdan Yonetmeligin 7 nci maddesinin onikinci fikrasinda sayilan tesisler i¢in Yonetmelikte belirtilen
ilave tedbirlere uyulmasi: gerektigi, sayilan tesislerde orman ile parsel simirt arasinda 21 inci maddenin
vedinci fikrasindaki kosulun saglanamamasit halinde, Yonetmeligin 22 nci maddesinin besinci fikrasi
uyarinca aynit maddenin iigiincii fikras: kapsaminda orman sinirt boyunca beton i¢ ulasim yolu
vapilabilecegi, diger taraftan 21 inci maddenin yedinci fikrasinda belirtilen "imar plam hazirlamirken"”
ibaresinin yeni yapilacak planlarint kapsamasi gerektigi... " seklinde goriis bildirmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmn 22.02.2017 tarihli 553 sayih vazis1 ileMugla Biiyiiksehir
Belediyemiz hiikiim ve tassarrufunda altinda bulunan, 48001 nolu Yatagan — Bagyaka Jeotermal Isletme
Ruhsat sahamizin; 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunun 14. Maddesi
geregince, “Kaynak Koruma Alani Etiit Raporu™ isinin tamamlandi@i, etiit kapsaminda belirlenen zonlar,
alinmasi gereken dnlemler bildirilmis olup; Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 23. Maddesinin 23. Maddesinin 4 ve 5 fikralarina gore imar planina uygulanmasi hususu
bildirilmistir.

Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhginin 13.04.2022 tarihli 35800 sayih yazis: ile Baskanlik
gorev tanumi kapsamina giren 3213 Sayili Maden Kanunu ve 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar Ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu kapsaminda 3229958 Erisim numarali, IR48001 Nolu Jeotermal ve Dogal Mineralli
Su isletme ruhsatinin diizenlendigi bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanhginin 11.04.2022 tarihli 100712 sayili yazisi ile Otopark Yoénetmeligi

kapsaminda olusan kullanimlara hizmet verecek otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi ve
“Parsellerde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit
yolundan cephe almasi zorunludur.” ibaresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile hazirlanan taslak planin
uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Midiirligii 21. Bolge Miidiirliigiiniin bila tarihli 2230364 sayih yazisi ile
goriis sorulan alanmin igerisinden 500 yil frekansh taskin pik debisi 7.30 m/sn olan Sarisu Deresi'nin gegtigi,
alan igerisinde topografik olarak uygun bir giizergahta b=2 m h= 2 m olan betonarme U kesitin yerinde
uygulanmasi sartiyla uygun bulundugu bildirilmigtir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin bila tarihli 4209071 sayih yazisi ilelmar
Plam notlarina; "Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri
kapsaminda olmasi durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karart alinmadik¢a bu projelere highir tesvik, onay, izin, yapi ve
kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yaurima baslanamaz" ibaresinin konulmas: gerektigi bildirilmistir.

Cevre ve Schircilik Bakanligi (Mckansal Planlama Genel Miidiirliigii) tarafindan 25.10.2011 tarihinde
onaylanan Jeolojik Etiit Raporuna gore; planlama ¢aligmasi yapilan alan yerlesime uygunluk ac¢isindan
degerlendirilmis olup; Onlemli Alanlar (OA-2.1.) olarak belirlenmistir.

1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani 7.32., 7.43. ve 8.10. numarah plan
hitkkiimleri ve Mugla [li 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu 5.5.1.5. numaral: plan hiikmii
dogrultusunda, {limiz, Yatagan llgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkiinde 5402,69 m2 biiyiikligiindeki
1829 ile 1376,02 m2 biiyiikligiindeki 1830 parsel numaral tasinmazlar ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlhik
alanda 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan plan degisikliginde; 1829 parselde “Turizm Alam”, 1830 parsel ise “Teknik Altyapr Alam™
olarak, orman izinli alanlar ise izin dogrultusunda Ulasim giizergahi seklinde planlanmis olup, hazirlanan
1/5000 Sl¢ekli Nazim imar plam degisikligi icin 7 adet plan hitkmii diizenlenmistir.

Yukarida agiklanan ilgili kurum, kurulus goriisleri dogrultusunda ve ilgili mevzuata uygun olarak
hazirlanmustir.
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Cevre ve Schircilik Bakanhigi Mckansal Planlama Genel Midirlagi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine iliskin Teklif-48218107 Plan Islem Numaras:
alinmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uyvgulama imar planlari
gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabiliv. Nazim imar planm kesinlesmeden uvgulama
imar plant onayvlanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayn! idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar
planlart eg zamanh olarak onavlanabilir. " denildiginden, 5216 sayih Biiyliksehir Belediye Kanununun 7/c
maddesi uyarinca 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi Baskanhginmzca hazirlanmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde [limiz, Yatagan Il¢esi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii 1829
ve 1830 numarali parseller ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda hazirlanan Teklif-48218107 Plan
Islem Numarali 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile
3194 sayilh Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Yatagan Iicesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii 1829 ve 1830
numarali parseller ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda hazirlanan Teklif-48218107 Plan Islem
Numaralr 1/5000 6lgekli Nazvm Imar Plan Degisikliginin 5216 sayili Kanun 'un 7/b ve 7/c maddeleri ile
3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07.09.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-139470 sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN
bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI iLE
KARAR VERILDI.
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