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KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmmn Gériigiilmesi

¢) Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, 117 ada | parsel ile bu taginmazin kuzeyinde bulunan tescil
harict otopark: kapsayan planlama alamna iliskin 1/1000 éleekli Uygulama Imar Plam Deggisiklifinin,
5216 sayil Kanun'un 7/b ile 3194 sayill Kanun'un 8. maddeleri uyarinca gorisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 25.08.2021 tarihli raporunda;

25.08.2021 tarihinde saat 12:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhifi'mn 06.08.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-41677 sayili vazisi ile Meclis'e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.08.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen,
“Mentese [lcesi, Cedit Mahallesi, 117 ada 1 parsel ile bu tasinmazin kuzevinde bulunan tescil harici
otopark kapsavan planlama alanma iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216
savili Kanun ‘un 7/b ile 3194 sayilr Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi. ” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 06.08.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-41677 sayih
yazisinda;

]lgi : a) Mentese Belediye Baskanhginin 09.06.2021 tarihli ve E-79275360-115.01.06-7514 sayih yazis1.
b) Mentese Belediye Baskanhgimin 05.01.2021 tarihli ve 2 sayih Meclis Karari.

llgi (a)'da kayith yaz ile Mentese ilgesi, Cedit Mahallesi, 117 ada, | numarali tasinmazin bulundugu
Pazar Alani ile bu tasinmazin kuzeyinde bulunan tescil harici otopark: kapsayan alana iliskin 1/1000 6l¢ekli
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Uygulama imar Plam Degisikliginin Mentese Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih ve 2 say1h karariyla
onaylanmis oldugu bildirilerek s6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7.maddesi geredince islem yapilmasi hususu iletilmistir.

flgi (b) Meclis Karari'nda komisyonun yaptigi degerlendirmede Pazar yerine iliskin hizmet
standartlarinin iyilestirilmesi ve bu alan iizerinde kurulacak tesisin modern bir yapiya kavusturulmasi
amactyla, Pazar yerinin geleneksel diizeni ve ilgili mevzuatinin amir hiikiimleri dogrultusunda 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plami Degisikligi teklifinin hazirlandig ancak yapr yaklasma simirlar ile ilgili olarak, 20.00
mt.lik tasit yolundan yiiz alan diger kentsel alan kullammlarinda oldugu tizere, Pazar yerine iliskin giiney
yinden 5 mt. olarak onerilen bu mesafenin 10.00 mt. olacak sekilde degistirilmesi, Pazar yeri kullamiminin
bat1 yéniinde planli bulunan 7.00 mt.lik servis yolunun devamhlifini saglamasi adina otopark alanina ait
tasarimin, planlama sahasinin dogu istikameti yoniinde mevcut park alanina dokunacak sekilde kaydinlmasi,
ayrica ylrirlikteki plana ait mekéansal plan kararlar dogrultusunda althk plan paftasinin giincellenmesinin
uygun bulundugu belirtilerek séz konusu 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin diizeltildigi
haliyle kabuliine, 5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesi ve 3194 sayihi imar Kanununun 8/b maddesi
gerefince islem yapilmasina oybirligi ile karar verildigi anlasilmustur.

Plan degisikligi teklifine konu séz konusu alanin 1/25.000 élgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonunda “Ticaret Alam™, 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda 117 ada 1 parselin *Pazar Yeri”, tescil
harici alanin ise kamusal kullanima ayrildigi, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda 117 ada 1 parselin
“Pazar Yen”, tescil harici alanin ise kismen “Yol” ve kismen “Otopark Alam” olarak planh oldugu, yap
yaklasma mesafelerinin giineyden 10.00 m., kuzeyden 40.00 m. ve diger cephelerden 5.00 m. olarak
belirlendigi tespit edilmis olup 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu plan hiikiimleri “5.2.1. Ticaret
Alanlari: 5.2.1.1. Bu alanlar igin yapilanma kosullari, geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilanma
kogullar: ve kullamm durumlar: dikkate alinarak alt élgekli imar planlarinda belirlenecektir.” ve"4.13.
Bu planda plan élgegi itibarivle ¢izili olarak gasterilemeyen mevcut veva planl giivenlik, saghk, egitim,
v.b. sosyal donati alanlari, sosyal ve teknik altyap alanlari, belediye hizmet alam ile orman, mera, tarim,
makilik fundahk vb. gibi diger alanlar bu planda degigiklik yapiimasina gerek olmaksizin élcekli imar

planlarinda gésterilecektir.” seklindedir.

Plan degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Plan agiklama raporunda plan gerekgesinin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine
konu alanda yer alan Pazar yerine iliskin hizmet standartlarinin iyilestirilmesi ve bu alan Gizerinde kurulacak
tesisin modern bir yapiya kavusturulmasi: amaciyla yap: yaklagma simirinin yeniden diizenlendigi ve otopark
alamimin kapasitesinin arttirilmasi olarak agiklandig;

Otopark Yonetmeligi'nin 4.maddesinin (1) fikrasinin n) bendi kapsaminda, Otopark alanina iliskin
diizenlenen 6neri mekansal plan kararlarinin 25.09.2020 tarih ve 2020/8-303 sayilh UKOME Karari ile uygun
degerlendirildigi;

Plan degisikligi teklifine UIP-48832506 sayili plan islem numarasi (PIN) alindig1:

Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mikro Bolgeleme Etiit Raporunda
yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan (O.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi;

Ulasgim Dairesi Baskanlhigimin 12.10.2020 tarihli ve E.16777 sayilh yazisinda; .. Pazar Alanint ve bu
tasinmazin kuzeyinde bulunan tescil harici otopark alanini kapsayvan alanda; Pazar Alaninda yapi
yaklagma sinirlarinin revize edilmesi ve otopark alaninda yapilan kapasite artisina yonelik hazirlanan
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani plan taslaginin Otopark Yonetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi
geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele alinmasi saglanarak 25.09.2020 tarih ve 2020/8-303
sayitli UKOME Karar: geregince plan taslaginda yer alan otopark alant uygun degerlendirilmis olup,
planlama alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlart Iginde Yer Alan Karayollar: Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak (Karayollart Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi koguluyla
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plan ¢alismalarinda Daire Baskanlhigimizca bir sakinca bulunmadig...” ve 07.07.2021 tarihli ve 36992
sayih yazisinda “..plan teklifinde yer alan 7 metre planli imar yolunun devamliliginin saglandig tespit
edilmis, soz konusu yaya yolunun llge Belediyesince 15m planli tasit yoluna baglantisinin kapali
kalmasimin saglanmasi, planlama alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlart Iginde Yer Alan
Karayollar:t Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak (Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin Bakim Agi1 Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi, Pazar yerine tasit giriginin 20 m planli tasit yolundan saglanmasi kosuluyla trafik etiidii uygun
degerlendirilerek plan ¢alismalarinda Daire Baskanligimizca bir sakinca goriilmedigi... ” seklinde goriis
bildirildigi:

Plan ag¢iklama raporunda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 23. maddesinin (1) fikrasinda:
“Nazim imar plaminda karar diizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar
alinmamas: esas olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.”, 24.
maddesinin (2) ve (3) fikrasinda; “(2) Nazim imar planlari iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diigiilmemek, nazim imar planinin ana
kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiinii ve genel isgleyisini bozmamak ve hizmet etki alan iginde kalmak
sart ile ilgili kurum ve kurulularin goriigii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.”,
“(3) Uyvgulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yéonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve
teknik altyapi alanlarint artirict kiiciik alan gerektiren fonksivonlar ayrilabiliv ve bu fonksivonlarin
konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”, 26. maddesinin (3) fikrasinin c¢) bendinde;
“Diizenleme ortakltk payindan elde edilen alanlarn yiizélciimleri toplaminin altina diisiilmemek kaydiyla,
plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhik payindan olusturulan park,
cocuk bahcgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik
payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik yapina tabi bir kullanima dénitistiiriilmek istenilmesi halinde,
diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” hiikiimleri
dogrultusunda, s6z konusu plan degisikliginin icerigi ve detay diizeyi bakimindan 1/5000 Olcekli Mugla
Nazim imar Plan1 Revizyonunda degisiklige gerek duyulmaksizin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:
kapsaminda degerlendirildiginin belirtildigi tespit edilmistir.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile 3 adet plan hiikkmii 6nerilmis olup, bu
hitkiimler:

1. ** Pazar alaninda zemin alt: otopark yeri yapilabilir.

2. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi uygulama esaslarina uyulacaktir.

3. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 3194 Sayili imar Kanunu ve bu kanuna bagh yonetmelik
hiikiimleri ile 1/1000 5lgekli Kotekli Yenikdy Uygulama imar Plam plan kararlari gegerlidir.” seklinde
diizenlenmistir.

Baskanligimizca yapilan incelemede plan teklifi tizerinde yiiksekligin belirtilmedigi tespit edilmis olup
konuya iliskin Mentese Belediye Baskanhiginin 02.08.2020 tarihli ve E-79275360-754-10124 sayih yazisinda
“Konuya iligkin yapilan incelemede, Pazar alamna iligkin Etiit Proje Miidiirliigiimiizce hazirlanan projede
Hmax:10.50 metre olarak belirlenmis olup, proje érnegi yazimiz ekinde tarafiniza iletilmektedir.” seklinde
belirtildigi ancak ekte yer alan proje incelendiginde Pazar alaninin yalmzca tistiiniin kapatilmadi@:; idari bina,
wc, biife, depo vb. tinitelerin bulundugu yapilarin yer alacag tespit edilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda;

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani kararlarina
aykirilik teskil etmedigi, plan degisikliginin yap: yaklagsma mesafelerinin yeniden belirlenmesi ve otopark
kapasitesinin arttiritlmasina yénelik hazirlandig1 ancak Pazar alani kullanimina yénelik yap1 yaklasma
mesafeleri yer almasina ragmen herhangi bir yiikseklik ve yapilasma kosullarinin belirtilmedigi tespit edilmis
olup konuya iligkin Mentese Belediye Baskanliginin 02.08.2020 tarihli ve E-79275360-754-10124 sayih yazi
ekinde iletilen proje dogrultusunda konunun degerlendirilmesi uygun olacaktir.
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, 117 ada 1 parsel ile bu
tasinmazin kuzeyinde bulunan tescil harici otopark: kapsayan planlama alanina iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goériisii: “Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, 117 ada 1 parsel ile bu tasmmazin
kuzeyinde bulunan tescil harici otoparki kapsayan planlama alanina iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.08.2021
tarih ve E-81441201-115.01.06-41677 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
Mentese Belediye Baskanligimin 02.08.2020 tarihli ve E-79275360-754-10124 sayili yazi1 ekinde
iletilen Pazar alani projesi dogrultusunda yiikseklik y engok: 10.50 metre ve yapilasma kosullar
E:0,80 olacak sekilde imar plani degisiklik paftasina islenerek yeniden diizenlenmesi 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLiGI ILE KARAR
VERILDI.
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