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KONUSU:

2. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Goriigiilmesi

¢) Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 57 sayili karariyla uygun goriilen UIP-
481090530 Plan Islem Numarali, Ilimiz Ortaca Ilgesi Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14 Parsel
Dogusuna lliskin Trafo Alam ve Park Alam1 Amacli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.

[mar ve Baymndirlik Komisyonunun 05.09.2025 tarihli raporunda;

05.09.2025 tarthinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sechircilik Dairesi Baskanh@min 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453570 sayih yazist ile Mechs’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarithh
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Beledive Meclisinin 07.04.2025
tarihli ve 57 sayvili kararla uygun goriilen UIP-481090530 Plan Islem Numaral, Illimiz Ortaca llgesi
Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14 Parsel Dogusuna Iligkin Trafo Alam ve Park Alami Amach 1/1000
dlgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarmca goriigilmesi. " konusu goriisildil.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453570
sayill yazisinda;
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flgi :a) Ortaca Belediye Baskanhiginin 30.04.2025 tarihli ve 47705 sayih yazisi.
b) Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarithli ve 57 sayil1 Karan.

flgi (a)’da kayith yazi ile ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan inga edilen/edilecek olan dafitim
tesislerine ait plan degisikligi ve kamulagtima islemlerinin TEDAS Genel Midiirligi adina ADM Elektrik
Dagitim A.S. tarafindan yiiriitiildgt, {igede kentin artan enerji ihtiyacinn karsilanmasina yonelik UIP-481090530
Plan islem Numaral: “Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14 Parsel Dogusuna fligkin Trafo ve Park Alan1 Amagl 1/1000
Blgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 57 sayil karart
ile uygun gbriildigi belirtilerek 5216 sayil Biytiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi ve 3194 sayili imar
Kanununun 8.maddeleri kapsaminda gerekli iglemlerin yapilmas: hususu iletilmistir.

{lgi (b) Meclis Karan ile plan degisikligine konu alanin onayh Ortaca 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda park alam ve yaya yolu kullaniminda kaldigs, yiiriirlitkte bulunan imar planinda Yerbeleni Mahallesi,
480 ada 14 parselin dogusunda yaklagik 32 m2°lik park alanimin plan degisikligi ile trafo alamina déntstiirtildiigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliinin 26.maddesi 2.fikrass “ Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:
hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastw. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin
diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” Ve 3 .fikras: (b) bendine gére “Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve
teknik altyapt alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarvun kaldiridabilmesi veya kiigiiltiilmesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yaplabilir.
Esdeger alamn ayrimasinda yiizsigiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlanin yerinin degistirilmesinde,
mevut plandaki hizmet etki alamna gére aym uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas: zorunludwr.” Hilkmii dogrultusunda
s6z konusu alana esdeger alan olarak planlama alaniin dogusunda bulunan yaya yolunda yaklagik 33,98 m2’lik
alanin park alamina ilave edilerck park alam olarak planlandifi, park alami kullanim m2’sinde degisim yasanmanusg
olup sosyal donat: dengesi bozulmadan plan degisikligi teklifinin hazirlandid: belirtilerek Ortaca flgesi, Yerbeleni
Mahallesi. 480 ada 14 parsel dogusuna iliskin Trafo ve Park Alam amaghi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi teklifinin kamu yaran dikkate alinarak 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore imar Komisyonunca uygun gériilmis olup komisyon raporunun geldigi sekli ile Belediye
Meclisince oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Baskanligimizca yapilan incelemede; s6z konusu alanlarin 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plami
Revizyonu icerisinde yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” kullamminda, 1/5000 &lgekli Mugla (Ortaca) Nazim
Imar Plam Revizyonu'nda “Park Alam™ ve “Yol Alami”, 1/1000 dlgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam
Revizyonu'nda “Park Alani” ve “Yol Alani” kullammlaninda kaldigs,

Bahse konu “Yerbelen: Mahallesi 480 Ada 14 Parsel Dogusuna fligkin Trafo ve Park Alans™ amagl 1/1000
oloekli uygulama imar plami degisikligine iliskin Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligs, Yol Yapim Bakim ve
Onanm Daires: Bagkanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Daires: Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanliz, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midurligi goriis yazilannn yer aldigs,

Yukarida anilan kurum/kurulug goriiglerine gore;

Cevre Koruma ve Konfrol Dairesi Bagkanhgi'mmn 11.06.2025 tarihli ve 433018 sayih yazisinda;
belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanliginca mevcut ya da planlanan herhangi bir faalivet bulunmadgy; Buyiksehir
Beledivemizin, mevcut ve planlanan projelerim olumsuz yonde etkilememesi. s6z konusu plan ¢aligmasma 1zin
verilmesi halinde mitktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, 1lgili yonetmelik hitkkiimler: ve
diger mer't mevzuat hikkiimlerine uyulmasi, 1lgili yonetmelik hitkiimlerince gerekli 1zinlerin alinmasi ve gevrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlenn alinmas: gerektigi,

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi’nmn 12.06.2025 tarihli ve 433483 sayih yazisinda; Ortaca Ilgesi,
Yerbelen: Mahalles:, 480 ada 14 parsel dogusuna iliskin trafo ve park alam amacli 1/1000 dlgekli uygulama mmar
plani degisikligine konu alamin miicavirinde milkiyeti Biyiksehir Belediye Bagkanhigimiza ait herhangi bir
taginmazin bulunmadig, Daire Bagkanligi gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda s6z konusu plan degigikligine
itiraz edilecek herhangi bir 15 ve 15lem bulunmadig,
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Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhigi’'nm 13.06.2025 tarihli ve 433784 sayih yazisinda;
bahse konu planlama alan: igerisinde Biyiiksehir Belediye Bagkanligimiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan 10-
05 Dikmekavak Mahallesi (Dikmekavak Caddesi)-Akinct Mahalle Yolu bulundugu, bahsi gegen yollarin planlama
alanmna Belediyemiz gorev, yetki ve sorumlulugunda bulunan yollardan servis saglanacags goriilmis olup, imalat
agamasindan once ve amih yollara herhangi miidahale planlanmas: durumunda Mugla Bitylikgehir Belediyes: Alt
Yap: Koordinasyon Merkezi (AYKOME) Uygulama Yonetmeligi'nin “Ruhsat Verilmesi™ baslikli 20 maddesinde
belirtilen hitkiimler dogrultusunda Datre Bagkanligindan kullanilacak olan yol gizergahlan igin gorilg alinmas: sarty
le sakinca bulunmadg,

Ulasim Dairesi Bagkanh@'mmn 26.06.2025 tarihli ve 438092 sayih yazisinda; trafo ve direklern
kavsaklarda gorily Giggenii engellemeyecek sekilde konumlandinlmasi, yatay ve digey trafik isaretlennin
gorinirlagiinin engellenmemes: ve trafik giivenligim tehlikeye digirecek uygulamalardan kagmilmasi kosulu ile
plan degisikliginin Daire Bagkanlifinca uygun degerlendinldig,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirligii'niin 30.06.2025 tarihli ve 226324 sayih yazisinda;
bolgenin igme ve kullanma suyu thtiyact ile atk sulann bertarafimi saglayan sebeke hatlan plan defigikligy
siurlanmin cephesinde bulunan meveut imar yollanindan gegmekte oldugu tespit edilmig oldugundan séz konusu
plan degisikliginin yapilmasinda Kurumca herhangi bir sakinca bulunmadigs hususlannim iletildigs,

Plan teklif dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Plan gerekcesinin; kentsel alanlarda elektrik dagitim siketlenmin uygun gordigi trafo alanlarna yer
veriimesmnin teknik altyap: ve enen arz1 igin dnemli ve gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Dagitim A S.
tarafindan bolgede yapilan analiz ve etiit caligmalan dogrultusunda eneri ihtiyacimn mevcut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag tespit edildiginden yeni trafo alam tests edilmes: gerektigi seklinde agiklandsgy;

Plan degigikhiz teklifine konu trafo alammn (Ortaca TR45 DMI1/4A); vuririkteki 1/1000 olgekh
Uygulama Imar Plaminda park alamnda kaldify, egdeger aynlacak park alanmmn ise trafo alammin dogusunda yaya
yolunda kaldigs,

Soz konusu trafo alam ihtryacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A_S. tarafindan yiirirlikte bulunan imar
planinda Yerbeleni Mahalless. 480 ada 14 parselin dofusundaks park alanmun yaklagik 32 m2'lik kismimn plan
degisiklifi ile trafo alamna doniistirildagi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “fmar planlarinda sosyal ve tekmik
altyap hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastr. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve telmik altyap
standartiarvm diigiiren plan degisikli¢i yapiamaz" ve 3 Fikrasi (b) bendinde “Jmar plaminda yer alan yol harig
sosyal ve texmik altvap alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve kiltivel tesisi alanlarinn kaldirilabilmesi veva
kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet ethi alam icinde esdeger veni bir alamn ayrilmas: suretivie
yvapilabilir  Esdeger alan ayrimasmda yizélcimi ve konum dzellikleri korwme Bu alanlarn  verinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet ethi alamma gére aym uygulama etabi veva bélge icinde kalmas:, yava
erigim mesafelerinin dikkate almmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin vapilmasmma miisait olmast zorunludur ™
denildigi,

Bu hilkiimler dogrultusunda park alaminda planlanan trafo alam ile stz konusu trafo alammin planlandig
park alamna esas es defer park alamnm, planlama alammin kuzeyinde bulunan yava yolunda ¢oziimlenerek
bitigigindek park alamna ilave edildigi,

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayili imar Kanunu hilkiimlerine gére is ve
1glemlerin yirititldiga,

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plans Deisiklifi teklifinde toplam 3 adet plan hitkmiiniin
diizenlendig,

Cevre ve Sehircilik Il Midirliifi'nee 31.01.2018 tarthinde onaylanan Mugila Ili Ortaca flgesi flge Merkez:
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna gore yerlegime uygunluk agisindan plan degigikligi siurlanmn Onleml Alan-1.1
(Stvilagma Ruski Agisindan Onlem Alinabilecek Alan) (OA-1.1) olarak degerlendirildif,
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Cevre ve Sehircilik Bakanlifin Mekansal Planlama Genel Mudirligi'nin 2013/41 sayih Genelgest
kapsaminda plan miellifince plan teklifine ait UIP-481090530 sayih plan islem numarasi (PIN) alindigi tespit
edilmigtir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tanthli ve 57 sayil
karariyla uygun gorilen UIP-481090530 Plan Islem Numarali, flimiz Ortaca Ilgesi Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14
Parsel Dogusuna Iliskin Trafo Alam ve Park Alam Amach 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifimn, 5216 sayih kamunun 7/'b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddelenn uyannca Belediyenuz Meclisince
ncelenerek bir karar alinmasi amacivla yazimiz ve eklerinm Beledivemiz Meclisine havalesini arz edenim.
Denilmektedir.

Komisyon Giriigii: “Ortaca Beledive Meclisinin 17.04.2025 tarihli ve 57 sayili karariyla uygun
goriilen UIP-481090530 Plan Islem Numaral, llimiz Ortaca llgesi Yerbeleni Mahallesi 480 Ada 14
Parsel Dogusuna lliskin Trafo Alam ve Park Alam Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degigikligi teklifinin, 3216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayvili Kanumun 8. maddeleri uyvarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigimin 08.08.2025
tarthli ve E-81441201-115.01.06-453570 sayih vazsindaki agiklamalan ve diger tiim belgeler ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddelen geregince degerlendinlerek
Komisyonumuzeca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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