T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No 184
Karar Tarlhl : I_[I'.I}E.I[IIJ

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarimin Gériisiilmesi

b) Mentese llcesi, Diigerek Mahallesi (Diigerek 11. Kisim) 1/1000 élgekli Kismi Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayili Kanun®un /b ile 5216 sayil Kanun'un 7/b maddesi
uyarmea goriisiilmesi.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27.07.2023 tarihli raporunda;

27.07.2023 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No'lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca: Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi'min 12.07.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-221863 sayili vazis1 ile
Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin 13.07.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimndirlik
Komisyonuna havale edilen, “Mentese licesi, Diigerck Mahallesi (Diigerek II. Kisim) 1/1000)
dleekli Kismi Revizvon Uvgulama Imar Plam teklifinin 3194 sayilt Kanun'un 8/b ile 5216 savihi
Kanun 'un 7/b maddesi wyarmea gériigiilmesi.” konusu goriisiildii.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi nin 12.07.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.06-221863 sayih yazisinda;

[lgi : a) Mentese Belediye Baskanliginin 06.07.2023 tarihli ve 37815 sayih yazisi.

b) Mentese Belediye Meclisinin 04.07.2023 tarihli ve 87 sayil Karari.
¢) Mentese Belediye Meclisinin 07.03.2023 tarihli ve 34 sayili Karari.
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Ilgi (a) yazsda Mentese [lcesi, Diigerck Mahallesi sinirlan igerisinde, kuzeyinde orman kadastro siniri ve
giineyinde dogal ve kentsel sit alan1 arasinda kalan yaklasik 52 ha alanda; Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimizin 10.11.2022 tarith ve 234 sayili Meclis Karar ile onaylanan Mentese (Diigerck 2.Kisim)
1/5000 l¢ekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plam plan ana kararlan ¢ergevesinde hazirlandigi belirtilen
Diigerek 2.Kisim 1/1000 lgekli Kismi Revizyon Uygulama imar Plan teklifinin Mentese Belediye Meclisinin
07.03.2023 tarihli ve 34 sayili karan ile uygun goriildiigii, akabinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz
goriisleri dogrultusunda gerekli diizenlemelerin yapilarak Mentese Belediye Meclisinin 04.07.2023 tarihli ve
87 sayih karari ile uygun goriildiigii iletilerek plan teklifine iliskin 5216 sayili kanunun 7°nci maddesi
uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

Mentese Belediye Baskanliginin 22.03.2023 tarihli yazisi ile s6z konusu plan revizyonu teklifine iliskin
ilgi (c) Meclis Karari'mn alindig belirtilerek 5216 sayili kanunun 7°nei maddesi uyarinca gerekli islemlerin
yapilmasi talep edilmistir. ilgi (c) Meclis Karari’nda; 2003 onayli 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani
sinirlarin kapsayan alanda yapilacak olan 18.madde imar uygulamasma iliskin sorunlar neticesinde imar
uygulamalarinin neticelendirilememesi, 6zel orman statiisinden ¢ikan parsellerin bulunmasi ve 2022 onayh
1/5000 6lgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plam kararlan gercevesinde 2003 onayh 1/1000 6lgekli Diigerek
2 Kisim Uygulama Imar Planinin revize edilmesi ihtiyact dogdugu, bu dogrultuda, kamu kurum ve ilgili
yatirimei kuruluslann uygun goriisleri cercevesinde alt yapi ve iist yapiya iliskin mekénsal plan kararlarinin
alindig1, onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinin plana ve bu alanlarda alinmas: gereken
onlemlerin plan hiikiimlerine aktarildigi, Gelisme Konut Alanlarina yonelik yapilagsma sartlarinin ayrik
nizam, TAKS: 0.20, KAKS:0.40, max bina yiiksekligi 7.50 m.(2 kat), min. 1fra; sart1 750 m2 olarak, emsal

degeri verilmis alanlarda E:0.40 ve max bina yiiksekligi 7.50 m.(2 kat) min. Ifraz sart 1500 m2 olarak
belirlendigi; ticaret alanlarinda E:0.60 max bina yiiksekligi 9.50 m.(2 kat); cezaevi olarak ayrilan resmi kurum
alaninda E:0.60 max bina yiiksekligi 9.50 m. (3 kat); belediye hizmet alani, egitim tesisleri alam altinda
anaokulu, ilkokul ve ortaokul kullamimlarinda, saglik tesisleri alaninda, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda
E:0.60 max bina yiiksekligi 2 kat olarak; cami kullanima ayrilan ibadet alanlarinda E:0.60 ve diger kosullarin
Belediyesince onaylanacak avan projesine gore belirlenecegi, katli otopark alani kullaniminda E:2.00 max
bina yiiksekligi 2 kat olarak diizenlendiginin tespit edildigi, plan hiikiimlerine yonelik yapilan
degerlendirmede 3.10. maddesinin diizeltilmesine, 3.17.5. maddesinin eklenmesine, 4.1. hiikmiiniin
diizenlenmesine, 4.2.1. hiikkmiine ilave vapilmasina karar verilerek, komisyon raporunun diizeltilmis sekliyle

kabuliine, 5393 sayili Belediye Kanunun 18.maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunun 8/b maddesi geregince
islem yapilmasina oy ¢oklugu ile karar verildigi anlasiimistir.

Bu dogrultuda ilgi (¢) Meclis Karari ili iletilen plan teklifine iliskin Bagkanlhigimizca ilgili Daire
Baskanliklarimiz ve MUSKI Genel Miidiirliigii goriisii alinarak Mentese Belediye Bagkanligina iletilmistir.
S6z konusu goriisler dogrultusunda diizenlenen plan teklifinin Mentese Belediye Meclisinin 04.07.2023
tarihli ve 87 sayih karan ile uygun goriildiigii iletilerek plan teklifine iliskin 5216 sayili kanunun 7'nci
maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir. [lgi (b) Meclis Karar ile MBB Ulagim Dairesi
Baskanhiginin yazilan ve yapilan gifai goriismeler neticesinde Ulagim Trafik Komisyonu'nun 11.08.2022 tarih
ve UTK2022/08-441 sayis: ile uygun gériilen 1/1000 dlcekli plan taslaginda yapilan bazi degisikliklerin ve
degisik gerekgelerini agiklayan ulagim kararlarina iliskin gerekge raporunun idareye iletildigi ve anilan
idarenin 21.06.2023 tarih ve 218005 sayih yazisi ile gerek¢e raporunun uygun degerlendirildigi yoniinde
goriislerinin bildirildigi; Deprem ve Risk Yonetimi Sube Midiirligiiniin 09.05.2023 tarihli yazisi
dogrultusunda talep edilen goriis iizerine Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi’niin 03.07.2023 tarihli yazisi ile
jeolojik-jeoteknik etiid raporunun gerekli 6nlemler alinmasi kaydiyla 1/1000 dlgekli imar planina esas olarak
kullanilmasinda sakinca bulunmadiginin bildirildigi, MBB Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 18.05.2023 tarihli
yazist dogrultusunda Diigerek-Yaras Cevre Yolu Kamulastirma simirina goére plan ada kenarlarinin revize
edildigi anlasilmig olup plan ana kararlarinda herhangi bir degisiklik yapilmadiginin tespit edildigi
belirtilerek 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonu teklifinin komisyondan geldigi sekilde kabuliine
5393 sayili Belediye Kanunun 18.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 8/b maddesi geregince islem
yapilmasina oy ¢oklugu ile karar verildigi anlasilmistir.
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Konuya iligkin alinan ilgili Daire Bagkanliklary, ilgili Miidiirliik ve MUSKI Genel Miidiirliigii goriisleri
ile;

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanliginin 25.04.2023 tarihli yazisinda yazi ekinde listesi gonderilen
Biiyiikschir Belediye Baskanh@imiza ait tasinmazlar dikkate alinarak plan calismasi yapilmasinin uygun
oldugu:

gitfaiyc Dairesi Bagkanliginin 28.04.2023 tarihli yazisinda konu ile ilgili Binalarin Yangindan Korunmas:
Hakkinda Yonetmeligi 21. Ve 22. Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi;
Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhiginin 03.05.2023 tarihli yazisinda Diigerck Mahallesinde yaklasik 52
ha.lik alandaki planlama sinirlart dahilinde Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiza ait bir sulama tesisi
bulunmadigy;

Ulasim Dairesi Baskanhiginin goriisii; 05.05.2023 tarihli yazida planlama ¢alismasi yapilmak istenen
alanda; alanin bolgedeki yerinin belirtilmesi, etrafinda bulunan merkezi alanlar ve yerlesim bélgeleri ile
yogun talep ¢eken biiyiikliikteki temel donati alanlarina mesafesinin ve ulasim baglantilarinin gosterilmesi,
bélge igerisinde yol kademelerinin belirlenmesi ve s6z konusu yol kademelerinin birbiri ile baglantilarinin
belirtilmesi ve var olan kavsaklarin ¢6ziimlerinin yapilmasi, uygulama projesine altlik olacak sekilde
kavsaklarin tasarlanmasi ve geometrik diizenlemesinin planlarda gosterilmesi, bélgede var olan kavsaklarin
goziimlerinin yapilmasi, planlanan yollarin élcek gozetmeksizin kavsak olusturan bélgelerinde doniis
yarigaplarinin minimum 10 metre olarak belirlenmesi (yol kademelenmesine gire degisebilir), bolgeye
getirilecek kullanimlar dogrultusunda yol genisliklerinin belirlenmesi ve ana yollar izerine getirilecek
kullanimlardan dolay: servis yolu gereksiniminin incelenmesi, bolgeye hizmet edecek, meveutta ve uzun
vadede planin uygulanmasi sonucunda ihtiya¢ duyulacak otopark sayisinin ve sz konusu ihtiyacin plan
biitiiniinde nasil karsilanacaginin belirlenmesi; bolge otoparki, katli otopark ve yol {istii arag park yerlerine
yonelik fonksiyon ayrimlarinin da gozetildigi otopark hesaplamalarina yer verilmesi ve otopark giris
cikislarinin islenmesi, planlama alaninda iiggen formda olusturulan otopark alanina iliskin yer se¢imi ve ada
formunun uygunlugunun degerlendirilmesi, parsellerin servis alacag: yollardan giris-cikisinin (gecis
yolunun), Karayollar1 Genel Miidiirliigtiniin bakim ag:1 disinda kalan karayollarinda “Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Sinirlart Iginde Yer Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollart Genel
Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik™ dogrultusunda belirlenmesi, planlama alanindaki teknik altyap: alanlarinin
konumlarinin gériis ticgenini engelleyip engellemediginin degerlendirilmesi, bisiklet-yaya ve toplu tasim

sistemlerinin biitiinlestirilmesi ve iliskilerinin kurulmasi, bisiklet yolu sirkiilasyonunun devamliliginin ve
planlama alan1 icerisinde entegrasyonunun saglanmasi, toplu tasim gilizergahlari dogrultusunda yol aginin
degerlendirilmesi, toplu tasim durak yerlerinin yaya/trafik giivenliginin saglanabilmesi igin TSE
standartlarina ve miilkiyet durumuna uygun ¢izilerek planlara islenmesi ve goriis licgenini engelleyip
engellemediginin degerlendirilmesi, bolgeye getirilen kullanimlar dogrultusunda yiik araglarinin yiik
indirme-bindirme yerlerinin ve depolama alanlarinin imar planlarinda gosterilmesi, yogun talep ¢eken
biiyiikliikteki donati alanlari i¢in mevcut ulasim durumunun ve baglantilarinin, bélge ulasim agindaki
yerinin, yerel ulasim agindaki yerinin, plan ¢aligmas: ve oneri ulasim aginda iist kademe yollara baglanti
semasinin, kullanim degisikliginin getirdigi ilave otopark thtiyacinin nasil ¢oziileceginin, otopark giris ve
c¢ikislarinin belirlenmesi konularini igeren planlama alanina yonelik trafik etiidiiniin yapilmas: kosulu ile
Ulasim Dairesi Bagskanhginca planlama ¢alismalarinin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi; 21.06.2023
tarihli yazida yapilan incelemeler sonrasinda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna Esas Ulasim
Kararlarina Iliskin Gerekce Raporunun uygun degerlendirildigi;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligimin 08.05.2023 tarihli yazisinda planlama alaninda mevcut
ya da planlanan herhangi bir proje bulunmadigi; séz konusu projenin yapilmasiyla Biiyiiksehir
Belediyemizin meveut ve planlanan projelerinin olumsuz yonden etkilenmemesi, plan teklifine izin verilmesi
halinde miiktesep hak olusturmamasi, 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmasi gerektigi;
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Deprem ve Risk Ydnetimi Sube Miidiirliigiiniin 09.05.2023 tarihli yazisinda 24.12.2020 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligiince onaylanan “Diigerek Mahallesi 2.Etap Revizyon Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nun Aktif Tektonik bashikl bolimiinde “Inceleme alan:
igerisinde aktif fay gozlenmemistir. K40-65B/60-65 GB dogrultu ve egim degerine sahip Mugla Fazy Zonuna
ait fay segmentleri inceleme alaninin kuzeyinde bulunmaktadir. MTA bu fay zonunu 1/25000 &lgekli Tiirkiye
Diri Fay Haritasina gore Holosen'de (11000 yil) yiizey kirig1 olusturan aktif fay olarak tanimlanmistir.”
denildigi, Uygulama Imar Planina Esas olacak sekilde deprem iiretme potansiyeline sahip 1/1000 ve 1/5000
olgekli diri fay haritalama calismalarinin yapilmas: gerektigi, bu haritalama ¢alismalariyla; fay segmentlerinin
uzunluklar, fay zonlarinin genisligi ve etki alani, faylarin atim miktan ile yanal ve diisey yondeki degisimi,
fay geometrisinin belirlenmesi ve segmentasyon tamini, fay yiizeylerinin dogrultu-egim degerleri ve fay
yiizeyindeki rake (yatay agisi, pitch acisi1) agilarinin él¢ilimii, fay yiizeylerindeki deformasyon yapilarin
ayrintili incelenmesi, faylarin kinematik analizi, diri faylanmay1 belgeleyen jeolojik-jeomorfolojik
parametrelerin tanimlanmasi, diri fay onii tortullarin geometrisi ve istifsel degisimi, diri faylardaki kirilma
evrelerinin saptanmasina iliskin is ve islemler yapilmakta oldugu konunun bu dogrultuda degerlendirilmesi
gerektigi;

MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 16.05.2023 tarihli yazisinda Diigerck Mahallesi sinirlan ierisinde,
kuzeyinde orman kadastro sinir1 ve giineyinde dogal ve kentsel sit alan1 arasinda kalan yaklasik 52 ha.lik
alanda; 1/5000 6lgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plani plan ana kararlari ¢ercevesinde hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonu teklifine iliskin bir sakinca bulunmadig;

Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 18.05.2023 tarihli yazisinda bahse konu planlama alanimin giineyinden
gecen Diigerek-Yaras Cevre Yolu ile Cezaevi giineybatisindan kuzey yonlii sehir ici yol Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi yetki, gorev ve sorumlulugunda bulundugu, ekte yer alan Diigerek-Yaras Cevre Yolu
Kamulastirma sinirina uygun olarak yerinde yol imalati yapilmis olup, planlama sinirlar igerisine giren
kisimlar i¢in s6z konusu Kamulastirma Sinirina uyularak revize edilmesi kosuluyla sakinca bulunmadigi
bildirilmistir.

Mentese (Diigerek 2.Kisim) 1/5000 6lgekli Kismi Revizyon Nazim imar Plam asamasinda kurum
goriisleri alinms olup 1/1000 dlgekli Kismi Revizyon Uygulama Imar Plami teklifine esas kurum goriisleri ve
plana altlik teskil eden etiit raporlan ile ilgili agiklamalar asagida yer almaktadur:

Mugla Orman Bolge Miidiirliigi'niin 03.11.2021 tarihli yazida Diigerek 1 no.lu 6zel orman alam
igerisinde iken mahkeme kararlar sonucu orman statiisii iptal edilen parseller disinda hala bir kismi Diigerek
1 no.lu ézel orman alani igerisinde kalan parsellerde ve planlama alaninin ¢evresinde yazi ekindeki orman
tahdit haritasinda goésterilen orman sinirlarina uymak kaydiyla plan ¢alismasi yapilmasinda sakinca
bulunmadig,

DSI 21. Bolge Mudiirliigii'niin 16.05.2018 tarihli yaz ile planlama alanimin herhangi bir proje veva
kamulastirma alaninda kalmadigi ancak alanin igerisinde Kebapgukuru Deresi ile kuru dere gectigi;
Kebapgukuru Deresinin planlama alani igerisinde kalan kesiminde meveut yatak kapasitesinin yetersiz
oldugu, tagkina maruz kalabilecek kesiminin yazi ekinde taranarak gonderildigi, tagkin alanlarinin imar
planlarina islenmesi ve yine yazi ekindeki tip kesit uygulanarak taskin problemi ¢oziilmeden alanin iskéna
agilmamasi gerektigi; cezaevinin arkasinda bulunan kuru derenin ise dogal yataginin degistirildigi, yaz:
ckinde degistirilen yataga ait taskin alanin yaz: ekinde taranarak gonderildigi, taskin alanimin imar planlarina
islenmesi, yine yazi ekindeki tip kesit uygulanarak taskin problemi ¢éziilmeden alanin iskana agilmamasi ve
mansap sart: olmadigindan tip kesit uygulanirken uygun bir giizergihtan Kebapgukuru Deresine baglanarak
akista devamhlik saglanmasi gerektigi; dere giizergdhi boyunca uygun bir sahilde asgari 5 m geniglikte
devamlihig1 olan yol ayrilmasi ve iskan disi birakilmasi, tiim dereler i¢in tagkin kontrol tedbirlerin yani sira
Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine, 2006/27 sayili, Dere Yataklari ve Tagkinlar
konulu Bagbakanlik genelgesine uyulmas: gerektigi, daha sonra Mentese Belediye Bagkanhiginca dogal yatag
degistirilen kuru derenin yonlendirilmis yataginin Kebapgukuru Deresine baglanmasi miimkiin
olmadiindan sadece dogal yataginin planlara iglenmesine iligkin goriis sorulmas tizerine 30.08.2021 tarihli
yazi ile dnceki yazi ekinde gonderilen tip kesitlerin imar planina iglenmesi, yazida belirtilen tiim hususlarin
gegerliligini korumasi ve kuru derenin yonlendirilmis yatagimin Mentese Belediye Bagkanligs tarafindan eski
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haline getirilmesi sartlanyla kuru derenin dogal yatagina alinarak bu haliyle imar planlarina iglenebilecegi,

Karayollan 2. Bolge Midiirliigii; 11.06.2018 tarihli yazida alanin Karayollari sorumluluk aginda kalan
otoyol, devlet ve il yollarina cephesi bulunmadig belirtilerek plan ¢aligmasi yapilmasinda sakinca
goriilmedigi,

Tarim ve Orman Bakanhg: /4. Bolge Miidiirligii; 28.06.2021 tarihli yazida planlama alaninin Milli
Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alam,
Tabiat Amit1), Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Geligtirme
Alam) ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde kalmadig: belirtilerck plan ¢aligmas: yapilmasinda sakinca
bulunmadigs,

Aydin Vakiflar Bélge Miidiirliigii; planlama alaninda vakif tasinmazi bulunmadig: belirtilerek plan
revizyonu yapilmasinda sakinca goriilmedigi,

TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii; 29.06.2021 tarihli yazi ile planlama alaninda bélge miidiirliigii ve
tesekkiile ait herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmadig,

BOTAS: 24.06.2021 tarihli yaz: ile planlama alaninda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesis
bulunmadig,

Ceza ve Tevkifevleri Genel Miidiirliigii; 04.03.2022 tarihli yazi ile imar plani revizyonu ¢aligmalar:
yiiriitillen ve igerisinde Mugla E Tipi Kapali Ceza Infaz Kurumunun da yer aldig1 alanda herhangi bir
yatinmlan bulunmadigs,

Maden Isleri Genel Miidiirliigii; 04.06.2018 tarihli yaz: ile planlama alaninda bulunan genel arama
donemi ruhsath alanin kazanmilmig haklarinin korunmasi kaydiyla plan ¢aligmas: yapilmasinda sakinca
bulunmadig;,

Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi; 10.08.2021 tarihli yazida Maden Kanununun I-(a) grubu
madenler ile ilgili yonetmelik ve Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis
herhangi bir izin bulunmadig:,

[l Tarim ve Orman Miidiirliigii niin 15.10.2019 tarihli, E.3139106 sayih yazis1 ile 5403 sayili kanunun
Gegici 6"inct maddesindeki; *19/7/2005 tarthinden 6nce onaylanms 1/5000 veya 1/1000 6lgekli imar planlan
veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayh kéy
ve/veya mezralarin yerlesik alam ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir” hilkkmii uyarinca 5403 sayili
yasa kapsaminda planlama alaninin izinli kabul edildigi ve tarim disi alan olarak degerlendirildigi; zeytinlik
alanlarda ise 3573 sayih kanunun 20’nci maddesindeki; “Bu Kanunun yayimindan énce zeytinlik alanlarina
iliskin kesinlesmis imar planlar gecerlidir.” hilkmiiniin uygulanmas: gerektigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi’niin 01.06.2018 tarihli yazis: ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme Alami™ kullamiminda
kalan planlama alaninin Ozel Cevre Koruma Bélgesi disinda yer aldig ancak giineyinde yer alan 1. Derece
Dogal Sit Alan1 ile Kentsel Sit Alanini kapsayan Karabaglar Yaylasi Koruma Amagh imar Plan
bulundugundan sit alan1 ve koruma amagl imar plani sinirlarina uyulmas: sartiyla tist kademe plan kararlan,
kurum-kurulus gériisleri ve meri mevzuat dogrultusunda plan revizyonu yapilmasinda sakinca bulunmadig
bildirildigi: 03.07.2023 tarihli yazisinda; 24.12.2020 tarihinde onaylanan Mentese lgesi, Diigerck Mahallesi
2.etap revizyon imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunun aktif tektonik bashginda, inceleme
alaninin kuzeyinde yer alan Mugla fay zonuna ait fay segmentlerinin MTA tarafindan aktif fay olarak
tammlandig: belirtilerck s6z konusu raporun 1/1000 6lgekli imar planina esas kullamimasinda sakinca olup
olmadigina iligkin goriislerinin talep edildigi belirtilerek: “Bahse konu fay segmentleri Bakanligimiz
tarafindan 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mugla Ili, Mentege ligesi, Mikrobilgeleme etiit raporunda yer
alan palesismoloji ¢aliymalar: kapsaminda incelenmis ve raporun sonug ve éneriler kismi 9. Maddesinde
“.Yapilan ¢aligmalar neticesinde; ¢alisma alani iginde ve ¢evresinde agilan hendeklerden elde edilen
verilerin yam sira, Mugla fayinda ge¢miste olmug depremler sonucunda, ¢alisma alan igerisinde yiizey
Saylanmasinin gelismemesi de dikkate alindiginda; ¢alisma alaminda yerlesime uygunluk agisindan Yiizey
Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bélge) olusturulmasina gereksinme duyulmamaktadir.” Ifadesi
yer almigtir. Bu kapsamda Cumhurbaskanhg: Teskilatt Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 102 d) maddesi ile Bakanligimiz (Mekansal Planlama Genel Midiirligii) 28.09.2011

tarihli vel 0_2 732 sayili Gen_elgesi cergevesinde uygun bulunarak 24.12.2020 tarihinde Miidiirliigiimiizce
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onaylanan Ilimiz, Mentege llgesi, Diigerek Mahallesi 2.etap revizyon imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etiid raporunun, rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alan” olarak belirtilen yerlerde
gerekli onlemlerin alinmasi kaydiyla 1/1000 élgekli imar planina eses olarak kullanilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde gorisleri bildirildigi;

Defterdarhik Milli Emlak Madtrlagit 17.07.2018 tarihli vazida hazine miilkiyetindeki taginmazlarin
parsel numaralar ile imar ve kullanim durumlan belirtilmis, meveut uygulama imar plani hitkkiimlerinde
imar uygulamasinin Imar Kanununun 18’inci maddesi uyarinca yapilacagi ve DOP alanlarinin tiretilmesi igin
%35"e kadar kismin tapuda bedelsiz terk edilmesine dair hitkmiin sakli tutulmas: kaydiyla plan ¢alismas:
yapilmasinda sakinca bulunmadig,

ADM Mugla Bélge Miidiirligii’ntin 27.07.2018 tarihli vazisi ile planlama alaninda TEDAS’a ait
herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmadigi belirtilerek yer segimlerine iliskin uygunluk onay: alinmak
sartiyla mevcut trafo alanlarinin korunmas: ve ekli harita isaretli yerlerde, yola cepheli, 8x3=24 m? (cekme
mesafeleri harig) 5 adet trafo yeri ile bir adet 20x10= 200 m? dagitim merkezi yeri ayrilmasi gerektigi
bildirildigi, bunun tizerine hazirlanan plan taslag ile tekrar gortlis sorulmas: tizerine 25.04.2022 tarihli yazida
degisen mevzuat hiikiimleri ve giliniin kosullar: kapsaminda 6nceki gortisiin yeniden degerlendirilmesi
gerektigi belirtilerek bu kez planlama alaninda sirketin sorumlulugunda (TEDAS’a ait) mevcut elektrik
dagitim tesislerinin bulundugu, bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine gére
korunmasi; yer segimlerine iliskin uygunluk onay1 alinmak sartiyla ekli haritada isaretli yerlerde, yola
cepheli, 4x9= 36 m? (¢ekme mesafeleri harig) 6 adet Trafo Alan ile vola cepheli 8x14= 112 m? (¢ekme
mesafeleri harig), dagitim merkezi (DM) niteliginde 1 adet Trafo Alani (DM) ayrilmasi gerektigi ve yazida
belirtilen diizenlemeler yapilarak plan taslaginin tekrar sunulmas: halinde nihai gortis verilebilecegi,
11.05.2022 tarihli yazida plan taslaginda belirlenen trafo alanlarinin uygun oldugu ve imar plam
vapilmasinda sakinca bulunmadigi, 02.02.2023 tarihli yazida planlama alanina isabet eden enerji nakil
hattinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore kiigiik aralikli hat olarak tesis edildiginden
sadece hat giizergahinin islenmesinin uygun degerlendirildigi, bu dogrultuda daha énceki goriisleri gegerli
olmak kaydiyla 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani yapilmasinda sakinca
bulunmadig,

il Saglik Miidiirliigii; 05.06.2018 tarihli yazida planlama alaninda varsa mevcut tesislerin korunmasu,

yok ise ana yola cepheli ve Hazine miilkiyetine kayitl 1500-2000 m? biiyiikliikte bir alanin Saghk Tesis

Alam olarak ayrilmasi,

[I Milli Egitim Miidiirliigit 04.06.2018 tarihli yazi ekinde yer alan Bakanhk yazisinda Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alani aynlmasi, bu alanlarin aym
yonetmelikte belirlenen hizmet etki alani ve yiirlime mesafeleri 6lciitlerine gore tasarlanmasi, ayrica Kurum
Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliinde tamimlanan ver secim kriterlerine uyulmasi gerektigi,

11 Emniyet Miidiirliigii; 22.06.2021 tarihli yazida alanda yatinm programina alinmis herhangi bir ¢alisma
ve proje bulunmadigi,

i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigit 05.06.2018 tarihli yazida planlama alaninin Turizm Alani-Turizm
Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Gelisme ve Koruma Bélgesi igerisinde kalmadigi ve alanda herhangi bir
yatirim programi bulunmadigi,

Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii; planlama alaninin kiigiik bir kisminin
Koruma Kurulunun 08.07.1992-2783 sayil: karan ile tescilli Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alani i¢inde
kaldig: belirtilerck yapilacak ¢aligmalar sirasinda 2863 sayili kanun kapsaminda kalan bir kiiltiir varhigina
rastlanmasi halinde Bolge Kurulu Midiirligii ve/veya Miize Miidirliigiine haber verilmesi ve sit alaninda
kalan kisimda koruma amacl imar plam hazirlanarak gériis almak tizere Bolge Kurulu Miidiirliigiine
iletilmesi kosuluyla plan ¢aligmas: yapilmasinda sakinca bulunmadigs,

Mugla Miizesi Midiirltigii; 23.06.2021 tarihli yazida Bolge Kurulu Midiirliigiinden gériis alinmasi
gerektigi,

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigig 06.09.2022 tarihli yazi ile kurum argivinde yapilan inceleme
sonucunda talebe konu alanda planlama ¢aligmas: yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Sanayi ve Teknoloji [l Midiirliigii; 26.08.2022 tarihli yazida imar plani revizyonu ¢alismasina iligkin
istenen kurum gorisil ile ilgili yapilacak herhangi bir islem bulunmadig,
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Genglik ve Spor il Miidiirliigii; 28.08.2022 tarihli yaz: ile sinirlari Google Earth gbriintiisii tizerinde
isarctlenerek gonderilen planlama alaninda imar plani revizyonu ¢alismas: yapilmasinin uygun gérildigi,

Akmercan Mugla Dogalgaz; 11.06.2018 tarihli yazida revizyon yapilacak alan 2013 yilinda miilga Mugla
Belediye Baskanh@ tarafindan verilen imar plani i¢erisinde oldugu igin 2013 yilinda dogal gaz dagitim hatlan
ile ilgili avan proje tretildigi ve kesinlik kazandiktan sonra revizyon imar planlarinin génderilmesi halinde
yeni duruma gore dogal gaz altyap: projelerinde gerekli tadilatlarin yapilacag: belirtilerek plan ¢alismasi
yapilmasinda bir sakinca bulunmadigs,

Mentese Belediye Baskanhg; Hukuk [sleri Midiirliigiince 13.10.2021 tarihli yazida planlama alaninda
kalan tasinmazlara yonelik dava kayd: bulunmadigi, Yap: Kontrol Miidiirliigiiniin 31.10.2021 tarihli
yazisinda 1375 ada, 19 (eski 945) parsel numaral tasinmazda mevcut olan bag evine ait yap: ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi ile Diigerck E Tipi Kapali Cezaevine ait yapt ruhsat: bulundugu bildirilmistir.

Plan agiklama raporunda revizyon ¢alismasinin gerekgesinin; “miilga Mugla Belediye Meclisinin
09.07.2003 tarihli, 78 sayih karart ile onaylanan Diigerek 11. Kisim Uygulama Imar Planinin kapsadig
alanda 3194 sayili Imar Kanununun 18 'inci maddesine gore imar uygulamasi yapilmas: sirasinda
kargilagilan uygulamaya yonelik sorunlarin giderilerek plamn uygulanabilir hale getirilebilmesi, miilga
Mugla Belediye Meclisinin 02.03.2010 tarihli, 52 sayili karar: uyarinca yapilan sayisallagtirma
¢aligmasinda ortaya ¢ikan plan ile miilkiyet hatlar arasindaki uyusmaziiklarin giderilmesi, “Ozel Orman
Nitelikli Orman Alant” kullanimi karari getirilmis olan 1375/24, 1375/23, 1375/22, 1375/21, 1375/20,
1375/19 parsellerin Mugla Kadastro Mahkemesi'nin 1996/26 esas, 1996/38 karar numarali karart ile ozel
orman statiisiinden ¢ikarilmasi ve Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisi’nin 10.11.2022 tarih ve 234 sayili
karariyla onaylanan Mentege ligesi Diigerek 11.Etap Kismi Revizyon 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
kararlarina uyumlulugun saglanmasi sebepleriyle onayli Uygulama Imar Planimin Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun bir teknik ile yukarida agiklanan gerekgelerle yeniden diizenlenmesine ihtiyag
dogmusgtur.” seklinde agiklandigy;

Revizyon uygulama imar plan: plan onama sinin; onayl uygulama imar plam ile ilave uygulama imar
plani onama sinirlan, jeolojik-jeoteknik etiit ve mikrobdlgeleme etiit sinini, glineyde taskin simirt ile kentsel
sit ve Ill.derece dogal Sit sinirlar: esas alinarak belirlenmis olup revizyon ¢alismasi ile éncelikle Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.11.2022 tarih ve 234 sayili karariyla onayh 1/5000 dlgekli Kismi

Revizyon Nazim imar Plani, Mugla i1i 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu kararlarina uygun
olarak revize edilmis ve uygulama imar planinin planlama alaninin ¢evresindeki onayl planlar ile
entegrasyonu saglandigy; il Saghik Miidiirliigii ve il Milli Egitim Miidiirliigiiniin taleplerine uygun olarak iki
hizmet merkezinde birer adet saglik tesisi alani (yaklagik 0.46 ha) ve Anaokulu (yaklagik 0.17 ha), ilkokul
(yaklasik 0.51 ha) ve Ortaokul (yaklagik 0.69 ha) alam ile mevzuat ¢ergevesinde sosyal tesis alam, kiiltiirel
tesis alan, ibadet alani (cami), teknik altyap: alanlan olmak iizere yeni altyap alanlan ile ticaret alanlar, kath
ve genel otopark alanlar planlandigi; MUSKI Genel Miidiirliigiiniin talepleri dogrultusunda planlama alam
igerisinde bulunan su deposu Belediye Hizmet Alani kullanim alani igerisinde birakilarak korunmus,
bélgenin ileriki yillarda olusacak igme suyu ihtiyacinin karsilanabilmesi igin alanin kuzeydogusunda ve
gtineyinde iki yeni teknik altyap: alan ayrildifi; planlama alan icerisinde yer alan cezaevi bulundugu
konumda korunmus ve ¢evresinde tampon bolge olusturmasi agisindan yesil alanlar ve yaya yollar
planlandigy; yesil alanlar ise biitiinciil bir yaklasimla ele alinmus, biiyiik yer kaplayan cezaevinin gevresinde
fiziki bir esik olusturacak sekilde planlanan park alanlar ile kuru dere etrafindaki park alanlan
iliskilendirilerek yesil akslarin ve yaya dolasiminin siirekliligi kurgulandig; diger yandan giincel kurum
goriisleri ve elde edilen veriler dogrultusunda gerekli diizeltmeler yapilmis olup bu kapsamda planlama
alaminin kuzey ve dogusunda yer alan orman simirina bitigik alanlar yeniden diizenlenerck onayh nazim imar
planinda farkh kullanim karari getirilmis orman alanlarinin kullanim kararlan giincel orman tahdit simirlarina
gore orman alam olarak diizenlendigi: 6zel orman statiisii kaldirilan parsellerin kullanim tanimiz diizeltilmis
ve 6zel orman statiisii devam eden alanlar “Orman Alani (Ozel Orman Nitelikli)” olarak planlandig:; yine
giincel gorils ve veriler kapsaminda [l Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda onayh
uygulama imar planlarinda “Zeytinlik (Ozel Nitelikli Konut Alan)” olarak tanimlanan ancak 1993 tarihli
nazim imar plam kapsamindaki alanlarda zeytinlik tanimu kaldinldigy; DSI 21. Bélge Miidiirliigiince iletilen
goriis ve veriler dogrultusunda ise dniine set ¢cekilmek suretiyle akis yonii degistirilen derenin sadece
kendiliginden olugsmus dogal yatag: imar planina islenmis, dere yataginin her iki yaninda park alanlarn ile
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temizlik ve diger bakim-onarim amagh calismalarda kullanilmak iizere bir cephesinde 5.00 m genislikte
devamlihigi olan servis yolu planlandigi; ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 25.04.2022 tarihli, 14897
sayili goriis yazist dogrultusunda 11.05.2022 tarihli yazisi ile konum ve biiyiikligii uygun bulundugu sekilde
6 adet trafo alani ve 1 adet dagitim merkezi nitelikli trafo alami (DM) planlandigi: planlama alan: icerisinde
gecen enerji nakil hattina iligkin olarak; ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 02.02.2023 tarihli yazis:
(...planlama alanina isabet eden enerji nakil hattinin, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore
kiiciik araliklh hat olarak tesis edildiginden, sadece hat giizergahinin islenmesi uygun olarak
degerlendirilmistir.) dogrultusunda; uygulama imar plam revizyonuna sadece enerji nakil hatt islendigi; ek
olarak Binalarin Yangindan Korunmasi: Hakkinda Yonetmeligin 21 nci maddesi uyarinca yangina
miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye arag¢larinin ulagimmm saglamak iizere orman siniri ile tiim
konut adalar: arasinda 10.00 metrelik imar yollar1 ve park alanlari birakildig:; planlama alaninda yap:
adalarinin topografya ile daha uyumlu bir diizene kavusmas: ve alanin ¢evresiyle ulasim baglantilarinin
tyilestirilmesi i¢in meri nazim imar plam revizyonu kararlan dogrultusunda ulagim sistemi diizenlendigi; meri
nazim imar plam revizyonu plan kararlan ile kuzeydeki organize sanayi bolgesi olarak planli alana erigim
saglamas: i¢in 6nerilen ve planlama alanminin i¢inden gegerek Yaras yoluna baglanan 17 metre genislikteki
yolun planlama alaninin i¢inden gegen kismu, organize sanayi bolgesi kararinin {ist kademe planlarda devam

eftirilmemesi, yol giizergahinin ve planlama alaminin yiiksek egimli topografyas: ve planlama alaninin diisiik
yogunluklu bir yerlesme alani olarak planlanmasi nedenleriyle kaldirildigindan uygulama imar plam
revizyonunda da kent merkezinden baslayarak yerlesmenin kuzey siniri boyunca devam eden ve Diigerek
yerlesmesinin kuzeyinden planlama alanina ulasan 17 m genislikteki tasit yolu ile baglantis1 kurularak soz
konusu yolun devamhlig: saglandigi; buna bagh olarak 17 metre tasit yollarindan ayrilarak planlama alam
icerisinde ring yapan 14 m genislikte ana aks ile bu aksa asilan 10 ve 12 metrelik tasit yollar1 ve 3, 5 ve 7
metre genisliginde yaya yollar énerilerek ulasim kademelenmesi yeniden diizenlendigi; son olarak bélgede
otopark ihtiyacinin konut alanlarinda imar parseli igerisinde ¢oziilmesi dngériilmekle birlikte ticaret ve
altyap: alanlarina hizmet saglamak amaciyla iki adet genel, bir adet katl olmak lizere {i¢ adet yeni otopark
alam onerildigi anlasilmistur.

Planlama alani icerisinde niifus ve yogunluk hesaplamalar: yapilirken ortalama hane halk
biiyiikligiiniin TUIK verilerine gore 2,63 kisi oldugu, bu hane halkinin 150 m2 lik konut birimlerinde
yasadigi, konut alanlarn 253.401 m2, emsal 0.40 oldugu ve bu dogrultuda toplam insaat alan1 101.360 m2;
toplam daire sayisinin 676 ve niifusun 1777 kisi olarak hesaplandigi anlasilmistir. Bu dogrultuda Diigerek 11.
Kisim Kismi Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani igin belirlenen projeksiyon niifusun 2045 hedef yili
igin 2338 kisi olarak kabulii, onayh nazim ve uygulama imar planinda Diigerek I1.Bélge olarak tanimlanan
bélgenin batisinda, taskin alani olarak belirlenen ve revizyon calismas: disinda birakilan alanda gerekli
etiitler yapilarak yapilasmaya izin verilmesi halinde meveut uygulama imar plan: kararlarina gore yaklasik
115 kisinin yasayacag tespiti ile birlikte planlama alaninin toplam niifusunun 1779 kisi, Diigerek [1.Bolge
olarak tanimlanan bélgenin toplam niifusunun 1894 kisi olarak belirlenmis olup bélgenin toplam niifusu
1900 kisi olarak kabul edilmis; kismi revizyon nazim imar plam kararlan dogrultusunda planlama alaninin
niifus kapasitesi 1779 kisi olmasina ragmen altyap: alanlari 1900 kisi niifus kabuliine gore irdelenerek
I1.Bélgenin tamamina hizmet verecek standartlarda altyapi alani diizenlenmistir. Meri imar planina kiyasla
teklif planin niifusu azaltilarak, planlama alanindaki niifus yogunlugunun diisiiriildiigii, bu baglamda
calisma alam icindeki donati alanlarinin standartlarinin da mevcut plana oranla artmasinin hedeflendigi,
niifus azaltilip daha yasanabilir ve siirdiiriilebilir bir alan hedeflendigi belirtilmistir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu; 26.12.2017 tarihli etiit (Mentese-Mikrobélgeleme) kapsaminda Mentese
ilgesi merkez yerlesme biitiintine yonelik inceleme yapilnus ve planlama alaninin kuzeybatisinda kiigiik bir
alan bu etiit sinirlari ierisinde kalmistir. $6z konusu alan mikrobélgeleme ¢alismasinda Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir. 24.12.2020 tarihli etiit
(Diigerek), planlama alaninin mikrobélgeleme etiidii disinda kalan kisminin tamamini kapsayan alana
yonelik jeolojik-jeoteknik etiit raporu olarak hazirlanmis olup egimin azaldig: giiney ve bati kesimi Onlemli
Alan 5.1 (OA-5.1); Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar olarak, egimin arttig dogu
ve kuzeydogudaki yamaglar ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak belirlenmistir.

1/1000 dlgekli Kismi Revizyon Uygulama imar Planinda;
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1. “Amac: 06.12.2012 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan 6360 Sayili Kanun kapsaminda Mugla 1li
Merkezinde Mentege Ilgesi ve ayni adla belediye teskilati kurulmus olup, idari yapimin degismesi
neticesinde kentin fiziksel gelisimi hizlanmigtir. Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uyeulama Imar
Plani Revizyonu ile Mentege Ilcesinin mekdnsal geligim egilimlerinin planl bir bicimde yonetilmesi ve
planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca; 10.11.2022 tarih, 234 sayili Mugla Biiyiiksehir Beledive
Meclis Karariyla onaylanan Mugla (Diigerek 11. Kisim) 1/5000 Olgekli Kismi Revizyon Nazim Imar Plani
kararlarina uygunlugun saglanmas: amaglanmignr.

2. Kapsam ve Yasal Cerceve: Mugla, Mentese, Diigerek 1. Kisim 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Revizyonu, Mentege Beledivesi Diigerek Mahallesi sinirlart icerisinde, 10.11.2022 tarih, 234 sayih
Biiyiikgehir Belediye Meclis Karartyla onaylanan Mugla (Diigerek II. Kisim) 1/5000 Olgekli Mugla Kism
Revizyonu plan onama sinirlanint kapsamaktadir.

Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan hususlarda;

* 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri

* Planl Alanlar Imar Yonetmeligi

» Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi

+ 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu

+ 5393 Sayil Belediye Kanunu

+ 2872 Sayili Cevre Kanunu

» 2863/5226 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu,

* 5403 Sayil Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu Ve llgili Yonetmelikleri

* 6831 Savili Orman Kanunu

+ 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisivla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun

+ 3573 Sayili Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerinin Asilattirilmas: Hakkinda Kanun

* 1593 Umumi Hifzissthha Kanunu
* 5627 Sayili Kanun Enerji Verimliligi Kanunu
+ 5378 Sayili Engelliler Hakkindaki Kanun
+ Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
* Tiirkiye Bina Deprem Yionetmeligi lle Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi'min 04.11.2022
Tarih Ve 84122464-010.06.02-4944204 Sayili 2020/15 No'lu Kazi Cukurlarimin Desteklenmesi Ile Ilgili
Uyulacak Esaslar Genelgesi,
* Otopark Yonetmeligi
« Isveri Agma Calignrma Ruhsatlarina lligkin Yonetmelik
* Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi Ve Ydnetimi Yoneimeligi
* Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik
* Hava Kalitesi Degerlendirme Ve Yonetimi Yonetmeligi
* Ank Yonetimi Yonetmeligi
* Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi
* Siginak Yonetmeligi
* Bisiklet Yollar: Yonetmeligi
*4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun Ve Bu Kanunun Ilgili Yonetmelikleri Ve Halen Yiiriirliikte
Bulunan Ve Bu Plamin Onayindan Sonra Yiirirlige Girecek Olan Mevzuat Hiikiimleri Ile Mevzuat
Degisikliklerine (Kanunu, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig) uyulacakur.
3. Genel Hiikiimler
3.1. 171000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami; plan paftalari, plan agiklama raporu ve plan
hiikiimleri ile bir biitiindiir.
3.2.3194 Sayili Imar Kanununun 18 'inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapiimadan
yapilagma izni ve insaat ruhsat verilemez.
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3.2.1. Kadastral miilkiyet sinirlarinin, imar plani ile gakismamast durumunda +2 metreye kadar olan
sapmalarda, plan degisikligine ve onayina gerek kalmaksizin, diizenleme yapmaya belediyesi
yetkilidir.
3.3. Kamu kullanimina agik alanlarda yapilacak tiim yapu, tesis ve agik alan diizenlemelerinin,
engellilerin de ulagmasini ve kullanmasim saglayacak sekilde Tiirk Standartlar: Enstitiisii
standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.
3.4. Planlama alant Diigerek Mahallesi meskin yerlegim alaninin devami ve Karabaglar Yaylasi'na
siliiet veren bir konumda bulunmakta olup bu bolgelerin tamamlayict olarak yeni yapilacak yapilarin
yoresel mimariye uygun olmasi zorunludur. Yapilar beyaz ve tonlarina boyanacakuir.
3.5. Planlama alani simirlart iginde DSI 21. Bolge Miidiirliigtiniin 16.05.2018 tarihli, 347100 sayih ve
30.08.2021 tarihli, 1500123 sayili yazilar: uyarinca cezaevinin arkasinda bulunan yonlendirilmis
kuru dere dogal yatagina alinarak yazi ekinde belirtilen islah tip kesitlerine uygun olarak islah
edilecektir.
3.6. Planlama alanminda Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 26.12.2017 tarihinde onaylanan
mikrobolgeleme etiit raporu ve Miilga Cevre ve Sehircilik [l Midiirligiince 24.12.2020 tarihinde
onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve éneriler boliimiinde agiklanan kosullara
uyularak gerekli onlemler alinacakuir.
Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu
alanlarda alinmas: gereken onlemler:
-lIyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer alu,
yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi énlenmeli ve ortamdan uzaklastirilarak yapi
temellerine etkisi azaltilmaldir.
-Inceleme alaninda yapilasma agamasinda parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda,
oturma, zemin biiyiitmesi vb. problemlerin detayl: incelenmesi, uygun énlemlerin (radye jeneral
temel vb.) alinmas: gerekmektedir.
Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): énlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlarda alinmas:
gereken onlemler:
-Zemin ve temel etiit raporlarinda inceleme alaninda planlanacak yapi yiikleri. yapilacak kazilar
ve dis yiikler hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, alinabilecek
miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Bina ve/veya yapi yiikleri zeminin stabil seviyelerine
tasittiriimalidir.
-Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi kaymalara
karsi gerekli giivenlik onlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle agikta
birakilmadan uygun projelendirilmiy istinat yapilariyla desteklenmelidir.
-Yiizey, sizinti ve atk sularinin temel ortamiyla temas etmesini énleyecek yamag boyunca etkili
drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.
-Yagiglarin artig gostermesi durumunda olugabilecek yamag sellenmelerine karsi uygun istinat
duvarlari ve hendekler olugturulmalidir.
-Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
temellerin oturacag veya tasittirilacag: birimin miihendislik parametreleri irdelenmeli (sigme,
oturma, tasima giicii vb.) ve sev stabilite analizleri ayrintli olarak yapilmali, degerlendirmeler
sonucunda olusacak problemlere gore alinmas: gerekli 6nlemler belirlenmelidir.
-Inceleme alaminda muhtemel diigme tehlikesi gosteren yari gomiilii kayalar islah edilerek kaya
diismesi riskini ortadan kaldiracak énlemler alinmalidir. Serbest kaya bloklar: igin gerekli islah
onlemleri alinmalidir.
-Yapu yiikleri zemin niteliginde ayrigma zonunun ince oldugu durumlarda, temel kazisiyla
hafredilerek miihendislik problemi bulunmayan saglam kays kesimlerine taguttiriimalidir.
-Kendi, komgu parsel, bina ve yol giivenligi saglanmadan insaa asamasina gegilmemelidir. Bitisik
parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu yapilarin korunmas: igin gerekiyorsa temel ve yol
kazist yapilmadan énce mutlaka teknigine uygun istinat ve iksa sistemleri uygulanarak giivenlik
saglanmaldir.
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-Egimin yiiksek oldugu yerlerde, mevcut yamag stabilitesini bozmadan egimin diigiiriilmesine
vonelik gerekli onlemler alinmalidir (kademelendirme, teraslama vb.).

-Yapilagma esnasinda yapi temelleri farkl tasima giictine sahip birimlere oturtulmamali, miimkiin
olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya karst alinacak onlemler belirlenmelidir.

3.7. Planlama alam igerisindeki yapi temellerinde tekil ve siirekli temel sistemi tegkil edileme:z.

3.8. Temel kazisi agamasinda; temel derinliginin, kazi sirasinda alinmasi gereken énlemlerin vd. 'nin
projesine uygun olarak yapilip yapiimadigi, il¢e belediyesi tarafindan yerinde kontrol edilecektir.
Ayrica zemin etiit ¢alismalarina baglamadan once ilge belediyesine bilgi verilmesi zorunludur.

3.9. Onayli zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi giivenlik onlemleri projelendirilmeden
(istinat-iksa vb.) ve yapi ruhsatt alinmadan temel kazisina baglanamac.
3.10. Planlama alamnin kuzey ve kuzeydogusunda yer alan 10 metrelik imar yolundan cephe alan
imar adalarinin kuzey cephelerinde ve orman alanina sinir imar yollarinda ikincil afet risklerinden
korunmak (kaya diismesi vb.) amaciyla ilgilileri ve idaresince istinat duvari, hendek, sedde vb.
giivenlik onlemleri alinacakur.

3.11. Agik ve yesil alanlarda, yollarda ve bina bahgelerinde; sicak ve kuru iklime uygun az su tiiketen
bitkiler ve kentsel is1 adas etkisi olugturmayacak gegirgen yiizey kaplamalarinin kullanilmast esastir.
3.12. Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Midiirligii 'niin Xxx tarihli, £.35251 sayil
yazisina gare yapilacak olan ¢alismalar sirasinda 2863 Sayili Kanun kapsaminda kalan bir kiiltiir
varligina rastlaniimast halinde Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 'ne
ve/veya Miize Miidiirliigiine haber verilmesi gereklidir.

3.13. ADM Elektrik Daginnm A.S. 'nin 25.04.2022 rarihli, 14897 sayil giriis vazist dogrultusunda
11.05.2022 tarihli yazisi ile konum ve btiyiikliigii uygun bulundugu sekilde 6 adet trafo alani ve I adet
dagitim merkezi nitelikli trafo alam (DM) ayrilacaktir. Ayrica 25.04.2022 tarihli, 14897 sayil yazi eki
krokide isaretli meveut Elektrik Dagitim Tesisi Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yanetmeligine gore
korunacaktir.

3.14. Binalarin otopark ihtivact Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine gore belirlenecek olup, otopark
alanlarimin parseli veya binasi igerisinde ayrilmasi esastir.

3.15. Binalara kot, Planh Alanlar Imar Yonetmeligine gire belirlenecekiir.

3.16. Parselasyon plam asamasinda; plan iizerinde gosterilen ada ayrim hatlarina uyulmasi esasuir.
3.17. Tiim yapilarda ¢an yapilacakur. Cati yapilmadan iskdn ruhsan verilme:.

3.17.1. Yapilarda yorenin ézgiin mimari ozelliklerine uygun olarak en fazla %35 egimli begik, kirma
va da her ikisi bir arada ¢ati yapilacaktir. Ayrik nizamda ¢ati egimi yapi dar cephe boyundan
alinacaktir.

3.17.2. Cati kaplamas olarak alaturka kiremit ya da kirmizi renkte kiremit kullanilacak, zorunluluk
halinde marsilya kiremit ile kaplanacakuir.

3.17.3. Yapilarda sagak genisligi en az 0.60 m. (60 cm), en fazla 1.00 m'dir. Yapilarda ¢at kenarlar
ile ¢itkma vb. mimari elemanlarin bigimlerinde yérenin mimari ozellikleri goz ontine alinacaktir.
Canlarda parapet yapilamaz.

3.17.4. Yapilarda teras kat, gekme kat ya da ¢an kati ile ¢ati katlarinda bagimsiz béliim yapilamaz.
Ancak, kamu yapilar: diginda kalan ¢ant ortiisii altinda bagimsiz boliim olmamak kosulu ile, su
deposu, asansor kulesi vs. ile son kattaki bagimsiz boliimlerle igeriden irtibath piyesler (mekanlar)
yapilabilir. Cati arasi piyesleri yapilmasi halinde, son katin hangi boliimii ile irtibatli ise bu boliimle
birlegen piyes baglantisi saglanmasi zorunludur.

3.17.5. Cati gabarisi her durumda ¢ati egiminin yapinin dar kenari sa¢ak seviyesi iizerinden alinarak
belirlenecektir. Duman bacalari ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyeslerdeki en fazla
%35 'lik ¢att egiminin getirdigi mahya kotunu agmayan ve projesi ile uyumlu “cihanniima”
karakterindeki havalandirmalar, tiggen alinhik iginde dekoratif olarak ¢oziilmiis havalandirmalar ile
can diizlemine paralel veya ¢at diizlemi igerisinde gorsel etkiyi bozmayan havalandirmalar harig
olmak iizere, ¢an ortiisii iistiinde ¢ikma ya da ¢itkinti seklinde ¢ati penceresi agilamaz. Cihanniima
karakterindeki alt kat ile baglanuli ¢ati aras: piyesler emsale dahildir.
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3.17.6. Giines enerjisinden yararlanilan isitict aygitlar, su deposu, yapt cephelerinde klima motorlari,
anten vb. teknik birimler yapilarda gariintii kirliligine neden olmayacak sekilde gizli veya gomiilii
olarak yapilacak teknik agidan miimkiinse ahsap 1zgara vb. gizleyen elemanlar ile kapatlacaknr.
3.18. Binalara disaridan merdiven yapilamac.
3.19. Plan smirlar: icerisinde yer alan agaclarin (zeytin ve badem agaglari) korunmas: esastir. Ruhsat
bagvurusunda mimari proje dosyasina vaziyet plani ile birlikte agag rolevesi eklenecek ve agag zaivan
minimum olacak sekilde vaziyet plant hazirlanacaknir. Yetiskin agaglar (zeytin ve badem agaglari)
kesilmeyecek olup parsel icerisinde uygun bir alana ndkilinin saglanmasi gerekmektedir.
3.20. Bu planda aciklanmayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planl Alanlar Imar Yoneimeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile 1/5000 Olcekli
Mugla (Diigerek II. Kisim) Kismi Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imai
Plani Revizyonu kararlar: gegerlidir.
4. Uygulama Hiikiimleri

4.1. Gelisme Konut Alanlar
Plan iizerinde gdsterilen; TAKS/KAKS veya emsal degeri ve yapi yaklasma sinirlart asilmamak
kaydiyla ayrik nizam yapilanma kosullarina wyulur.

- TAKS/KAKS Degeri Verilmis Alanlarda;

TAKS: 0.20 KAKS: 0.40

Maksimum bina yiiksekligi (Yencok)=7.50 M. (2 Kat ) dir.

Minimum ifraz 750 m-dir.

Minimum parsel cephesi (genigligi) 20 metredir.

- Emsal Degeri Verilmis Alanlarda;

Emsal:0.40

Maks. bina yiiksekligi (¥ ocop)=7.50 m. (2 kat)

Maksimum TAKS: 0.20 dir.

Ada élceginde yapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasi mesafe en az 1) metre olacakiir.

Ada ayrim hatlarina uyulmak suretiyle minimum ifraz 1500 m-dir.

Ifraz suretiyle olusan parsellerde yan bahce mesafesi minimum 5.00 metre olarak uygulanir.

Tek yapr oturum alam en gok 300 m? dir.

Egimden dolayt a¢iga ¢itkan bodrum katlar alam iskdn edilemez.

Bina taban alan! olugtuktan sonra geriye kalan parsel alaninin minimum %50 'unun gegirimli
yiizey alam olarak korunmas: gerekmektedir.

Kat Yiikseklikleri yonetmelige gare belirlenecek olup, bodrum katlar haric diger kat yiikseklik
degerleri birbirinden farkli olamaz.

Anten ve benzeri elemanlar bahge icinde veya ortak sistemle ¢aziilecektiv. Sicak su temini igin tesis

edilecek giines kolektorlerinin ¢att egimine paralel olarak yerlestirilmesi esastir.

Bahge duvarlarina iligkin Planh Alanlar Imar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir.

Ekosistemin korunmasi ve yvenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanmimimin yayginlastiriimasi

amaciyla gelisme konut alanlarinda;

-Evsel atk, ambalaj atigi ve bitkisel atik yag seklinde 3 kategoride ayrilan geri doniigiim
atiklarmn ayrigtirtimasi ve bu atiklarin depolanmasi amaciyla bahge ile irtibatl imar yoluna
cepheli minimum 5.00 m?, maksimum 20.00 m* teknik depolama alanlar: yapilacaktir.

-Planlama alan: igerisindeki site, apartman ve villa tipi miistakil konutlar tarafindan geri
kazanmilabilir kagit, cam, metal, plastik auklarin diger atiklardan ayri olarak biriktirilmesi igin
geri kazanilabilir atik miktar: kapasitesine uygun hacimde bir adet konteyner veya benzeri
biriktirme ekipmam bulundurulmas: zorunludur.

-Binalarin kendi enerjilerini iiretmesi amaciyla fotovoltaik paneller, ruhsat asamasinda bahge igi
haricindeki bir alanda projelendirilebilir. Fotovoltaik panellerin yapilmasi durumunda Planl
Alanlar Imar Yonetmeliginin 5/8.maddesinde belirtilen oranlar ¢ergevesinde ve yapinin kullandig
emsal alaninin %10 °u kadar: alan, ¢atida son kat ile baglantili piyes seklinde emsal harici
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kullanilabilir. Ancak bu durumunda soz konusu sistemin ¢alistigina yonelik ilgili kurumlardan
onaylar alinmadan yapi kullanma izin belgesi verileme:.
-Ortak alanlarin sulanmasinda kullantlmak tizere; yagmur sularinin depolanmasina yénelik
depo, sarmg ve benzeri alanlar, mimari projesinde veya vaziyet planinda ayrilabilir.
-Parselin veya binanin ortak kullamim alanlarinin isiklandiriimasina yonelik led veya giines
enerjisiyle ¢alisan aydinlatma sistemlerinin kullaniimasi zorunludur.
-Konutlarin yapilacagi yere iligkin olarak yenilenebilir enerji kaynak kullanilmast imkanlarinin
aragtirilmasi ile olusturulacak raporlar, mimari ¢oziimlerde oncelikle dikkate alinir.
-Planlama sahasi igerisinde; iiretim, tiiketim ve hizmet siireglerinde kaynaklarin verimli
kullanilmast amaciyla sifir attk yonetmeligi, binalarda enerji performansi yonetmeligi,
yagmursuyu toplama, depolama ve degarj sistemleri hakkinda yonetmelik ve binalarda su yalihmi
yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
4.2. Kentsel Calisma Alanlart
4.2.1. Ticaret Alanlar
Ticaret alanlarinda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok
katlt magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigtin salonu
gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar
yapulabilir.
Bu alanlarda highir sekilde yogunluk getirecek konut kullantmlar: ile ¢evre saghg agisindan tehlike
va da olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava kirliligi olugturan imalathaneler yer alama:.
Bu alanlarda;
-Emsal=0.60
-Maksimum Bina Yiiksekligi (¥ encor) =9.50 m. (2 kat)
-Plan iizerinde gosterilen yap: yaklagsma simirlarina uyulacakur. Yapt yaklagma sinirlar tiim

cephelerden 5 metredir.

-Min. Ifraz=700 m-dir.

-Tek yapi oturum alani en ¢ok 600 m*'dir.
4.2.2. Belediye Hizmet Alam
Bu alanlarda; teknik hizmetlere iligkin su deposu, terfi merkezi, itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
belediye depolari, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi v.b. yer alabilir bu alanlarda emsal= 0.60 ",
maksimum bina yiiksekligi (Vencok)= 2 kati gegemez.
Bu alanda Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca 100 m? itfaiye
yeri ayrilmasi zorunludur.
Planinda gosterilen emsal ve kat yiikseklik degeri ile yap: yaklagma mesafelerine uygun olmak
kaydiyla belediyesince onaylanacak avan projesine gire uygulama yapilacakur.
4.2.3. Resmi Kurum Alani (Cezaevi)
Bu planda cezaevi olarak ayrilan resmi kurum alani'nda;

Emsal=0.60

Maksimum Bina Yiiksekligi (Yencok) =9.30 m. (3 kat)
Planinda gosterilen emsal ve kat yiikseklik degeri ile yapt yaklagma mesafelerine uygun olmak
kaydiyla belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacakur.
4.3. Sosyal Altyapt Alanlar:
4.3.1. Egitim Tesisleri Alam
Bu planda anaokulu alam, ilkokul alan: ve ortaokul alan: olarak ayrilan alanlarda planda gosterilen
emsal ve kat yiikseklik degeri ile yap: yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

Bu alanlarda Emsal= (.60, Maksimum Bina Yiiksekligi (Yencor) = 2 kati gegeme:.
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Yapi boyutlar: ve binalar arasi: ¢gekme mesafeleri, tesislerin niteligine ve iglevinin gerektirdigi teknik
sartlara gore belediyesince onaylanacak avan projeyle belirlenecektir.
4.3.2. Saghk Tesisleri Alant (Aile Saglhig Merkezi)
Aile saghgi merkezi alanlari olarak diizenlenmis alanlarda; aile saghigi merkezi ve basamak saglik
tesisleri yer alabilir.
Bu alanda; Emsal=0.60"1, Maksimum Bina Yiiksekligi (Yencor) = 2 kati gegeme:.
Yapi boyutlari ve binalar aras: ¢gekme mesafeleri, tesislerin niteligine ve islevinin gerektirdigi teknik
sartlara gore belediyesince onaylanacak avan projeyle belirlenecektir.
4.3.3. Sosyal Tesis Alam
Bu alanlarda; sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri yer alabilir.
Emsal=(0.60
Maksimum Bina Yiiksekligi (Yopoo)= 2 katt gegemez.
Planinda gosterilen emsal ve kat yitkseklik degeri ile yap: yaklasma mesafelerine uygun olmak
kaydivla beledivesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yaptlacaknr.
4.3.4. Kiiltiirel Tesis Alanlar
Bu alanlarda miize, sanat galerisi, kiitiiphane, tivatro, sinema, saghk vb. fonksiyonlar yer alabilir.
Emsal=0.60
Maksimum Bina Yiiksekligi (Yencot)= 2 kat gegeme:.
Planinda gdsterilen emsal ve kat yitkseklik degeri ile yapi yaklasma mesafelerine uygun olmak
kaydivla beledivesince onaylanacak avan projesine gare uygulama yapilacaknr.
4.3.5. ibadet Alan1 (Cami)
Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve
kiillivesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, agevi,
dinlenme salonu, yurt ve kurs yapist ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, acik veya
zemin altinda kapal otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Caminin bulundugu yerlegim biriminde ihtiyag ve beklentileri kargilayacak gekilde, fiziki ¢cevre ve iklim
kosullaring uygun, mimari, estetik, islevsellik ve kapasite agisindan yeterli nitelikte inga edilmesini
saglamak ve cami inga siireclerini yiiriitmek amaciyla "Diyanet Isleri Bagkanhg: - Cami Planlama Ve
Tasarimi Kilavuzu "nda belirtilen mimari oranlar dikkate alinarak kilavuzda belirtilen usul ve
esaslara uyulmas: zorunludur.
Bu kullamim alanlarinin her biri icin belirlenen emsal degeri 0.60) ve maksimum bina yiiksekligi
(Yengok=) 10.50 metre olup, yapt yaklagma sunirlari parselin cephe aldigy imar yollart ve diger tiim
yanlerden 5.00 mt. olarak ravin edilmistir.
Bu alanda planinda belirlenen emsal degeri ve yapi yaklasma mesafeleri asiimamak kaydiyla; TAKS
(Taban Alani Kat Savist), kat yiiksekligi ve diger yapilagma kogullari beledivesince onaylanacak avan
projesine gare belirlenecektir.

4.3.6. Acik Ve Yesil Alanlar
Bu planda park alant ile cocuk bahcesi ve oyun alani olarak ayrilan alanlarda yapilasmayva iligkin
planlt alanlar imar yénetmeliginde belirlenen kogullar gecerlidir.

4.4. Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

4.4.1. Ozel Orman Alanlart

O:zel orman niteligi devam eden parsellerde 6831 sayili Orman Kanununun 52 'nci maddesindeki
hiikiimleri gecerlidir.
Bu Alanlarda Tevhid Yapilabilir Ancak Ifraz Edileme:.

4.5. Teknik Altyapr Alanlar
Bu planda gosterilen teknik altyapt alaninda, ilgili yatirimer kurum ve kuruluslarin sorumlulugu
altinda bulunan; i¢cme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tirlii arttima, kanalizasyvon, atik
isleme tesisleri, her tiirlii eneryi, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan ftesisler yer
alabilir.

Sayfa 14 /16



Karar No 1184
Karar Tarihi  :10.08.2023

Ayrica yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaive araclarimin ulasimini saglamak iizere,
vaziyet plaminda orman simir ile teknik altyapt alam arasinda 10 m yol birakilacakiir-

Yapilasma sartlari, tesislerin niteligine ve iglevinin gerektirdigi teknik sartlara gore beledivesince
uygun goriilen avan proje ile belirlenir.

4.5.1. Ulasim
Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Ulagim Dairesi Baskanliginin 16.08.2022 tarihli, 134013 sayili yazisi ile
uvgun bulunan trafik etiit raporu ile 31.08.2022 tarihli, 2022/7-415 sayill UKOME kararina Ve
Mugla Biiyitksehir Beledivesi Stmwrlart Icerisinde Yer Alan (Karayollari Genel Miidiirliigiiniin Bakim
Ag1 Disinda Kalan) Tesislere Gegig Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik ile Otopark
Yonetmeligi hiitkiimlerine uyulacaktir. Bu kapsamda parsellerin otopark ihtivact Otopark
Yanetmeliginde belirlenen kosullara uygun olarak parsel icerisinde ¢oziilecektir.

4.5.2. Yollar
Bisiklet kullaniminin yayginlagtirtimas: amaciyla planlama alani iizerinde ayrilan bisiklet yollarina
iliskin Tiirk Standartlar: Enstitiisiiniin TS9826 nolu standardina ve sehir ici yollarda bisiklet yollari,
Bisiklet Istasyonlari Ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina Ve Yapumina Dair Yoneimelik Hiikiimlerine
uygun bisiklet yolu projesi diizenlenecektir. Uygulama agamasindan dnce bisiklet yollarina ait detay
projelerin, UKOME genel kuruluna sunulmas gerekmektedir.

4.5.3. Genel Otopark Alanlar
Projeksivon niifusunun otopark ihtivacinin karsilanmast amaciyla belli bir yiiriime mesafesi icerisinde
diizenlenen acik veya kapali otopark alanlaridir.

4.5.4. Kath Otopark Alam
Balge otoparklari ile aynt amag dogrultusunda diizenlenen kapali otopark alan bulundugu béolge
yiikseklik kogullarini agamaziar.
Bu alanlarda gémiilii olmak kosuluyla teknik gereksinimlere uygun olarak birden fazla bodrum katta
yapilabilir. Kamusal amag icin ayrilan kapali otopark alanlarinin gémiilii olmak koguluyla bodrum
katlar emsal hesabina dahil degildir.

Bu alanda;
Emsal=2.00
Maksimum Bina Yiiksekligi (Yopco) =2 kat'tir.
4.5.5. Trafo
Trafo binasi parselin cephe aldigi imar yolundan 3.00 m., diger tiim cephelerden 1.00 m. olacak
sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin dis cephe ve ¢ati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bolge mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tasiyacak nitelikte tesis
edilecektir. Trafo binasimin giivenlik tedbirlerinden yatirimct kurulug sorumludur.” seklinde plan
hiikiimleri getirildigi goriilmiigtiir.
Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanhginca plan degisikligine ait
“UiP-481008911” sayih Plan islem Numarasi (PIN) alinmstur.

Bagkanligimizca, 1/1000 olgekli Kismi Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin 1/5000 olgekli Kismi
Revizyon Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlandigs, niifus kapasitesinin giincel niifus verileri, onayh
planlarin niifus kabulleri ve uygulama imar plani yapilagsma kosullan ile altyap: alanlarinin dagilimi dikkate
alinarak belirlendigi; planlama alanina yonelik mevzuatta belirlenen analiz, aragtirma ve etiitler ile kurum
goriisleri dogrultusunda plan kararlar: iiretildigi; sosyal ve teknik altyap: alanlarinin imar mevzuatinda
belirlenen asgari standartlar saglayacak sekilde diizenlendigi anlagilmig olup plan teklifinin imar mevzuati,
planlama esaslar ve sehircilik ilkelerine uygun olarak hazirlandig: tespit edilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi (Diigerek I1. Kisim) 1/1000
dlgekli Kismi Revizyon Uygulama Imar Plan: teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentese Ilcesi, Diigerek Mahallesi (Diigerek II. Kisim) 1/1000
olcekli Kismi Revizyon Uygulama Imar Plan: teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili
Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.07.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-221863 sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

4.1.Gelisme Konut Alanlar1 maddesinin “— Ortak alanlarin sulanmasinda kullanilmak
lizere; yagmur sularinin depolanmasina yonelik depo, sarni¢ ve benzeri alanlar, mimari
projesinde veya vaziyet planinda ayrilabilir.” béliimiine Planli Alanlar Imar Yénetmeligi 57.
Madde 7. Fikrasinin (a) bendi uyarinca “Konut alanlarinda yapilacak tiim yapilarin mekanik
tesisat projelerinin; cat1 yiizeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre
edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu
toplama sistemi i¢cermesi zorunludur. Toplama tankinin hacmi; yapinin bulundugu ilin aylik
m?’ye diisen en fazla ortalama yagis miktart ile binanin ¢ati alan1 esas alinarak hesaplanir.
Toplanan yagmur suyunun bina tuvalet sifonlarnin ihtiyacindan fazla olan kismi, tesisat
projesinde gosterilmek suretiyle bahce veya diger ortak alanlarda kullanilabilir. Yagmur suyu
toplama tanki, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek kaydi ile 6n, yan ve arka
bahcelerde ya da bahce zemini altinda konumlandirilabilir. Toplama tanki tahliye hatti varsa
yagmur suyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanamaz. Gri su sistemi de bulunan
binalarda toplanan yagmur sularinin bu sisteme verilmesinin miimkiin olmasi halinde yagmur
suyu i¢in ayrica bir toplama tanki yapilma zorunlulugu aranmaz. Birden fazla yap1 yapilabilen
parsellerde, yapilardan herhangi birine bu bendin yiirlirliige girmesinden Once yapi ruhsati
diizenlenmis olmasi1 halinde belirtilen zorunluluklar aranmaz.” ifadesi eklenerek degistirilerek
onaylanmasi

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGi iILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayil1 Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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