T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No - 18
Karar Tarihi :11/01/2018

KONUSU:
1.  Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

0) Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 381 ada, 1 ve 2 parseller, 1033 ada 1
parsel ve 1110 ada 1 parseli kapsayan planlama alanindaki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayil1 Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.12.2017 tarihli raporunda;

28.12.2017 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 15.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-7713 say1l1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 15.12.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale edilen “Ortaca
flgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 381 ada, 1 ve 2 parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1
parseli kapsayan planlama alanindaki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 15.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-7713 sayili
yazisinda;
llgi: ) 25.10.2017 tarih ve 7439 sayih Ortaca Belediye Bagkanhgi yazisi

b) 17.10.2017 tarih ve 106 sayil Ortaca Belediye Bagkanligi Meclis Karari

¢) Ortaca Belediye Bagkanligi’nin 07.11.2017 tarih ve 7762 sayili yazis!

ligi (a) yaz: ile 1limiz Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 381 ada,
1 ve 2 parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parselde kayithi toplam 57849,46 m’
yiizolgiimiindeki taginmazlar1 kapsayan alana iligkin Ilce Belediyesi tarafindan resen
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 17.10.2017 tarih ve 106 sayili
Ortaca Belediye Meclis karar ile oy birligi ile uygun gorildiigt ve Baskanhigimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Sz konusu planlama alam 08.06.2017 tarih ve 204 sayr ile Baskanh@imizca
onaylanan 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plami degisikliginde spor alani, gelisme konut alani,
egitim alany, belediye hizmet alani, ticaret alani, turizm alani(otel alam), park ve yesil alan,
otopark alani, igme suyu tesisleri alani (depolama, antma, terfi merkezi) kullanimlarinda
kalmaktadir. Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinda niifus yogunlugu 121-250 kisi/ha
olp, gerekli dizenlemelerin alt 6lgek planda yapilacags, bu alanlarda binalarn ayrik nizamda
ve yoldan 5 m. cekilmek suretiyle yapilip, minimum ifraz sartinm 750 m?® oldugu, otel
alaninda ise emsal:0.60, Yencok:10.50 (3 kat) olarak belirlenmis olup, spor alami, geligme
konut alam, egitim alani, belediye hizmet alani, ticaret alani, park ve yesil alan, otopark alani,
igme suyu tesisleri alam (depolama, aritma, terfi merkezi) kullanimlari igin emsal degerinin
belirlenmedigi, agiklanmayan hususlarda 1/5000 oleekli Ortaca Nazim Imar Plam ve st
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dlgekli planlarin gegerli oldugu tespit edilmistir. 1/5000 &lgekli Ortaca Nazim Imar Plam plan
notlarinda “2.4. Ticaret Alanlari: Bu alanlarda 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 3030 sayih
Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi’nin birinci bélum, 14.
Maddesinin 1(a) bendinde belirtilen kullanimlar yer alabilecegi gibi, Gst katlar konut olarak;
talep olmas: halinde tamamen ticaret olarak kullamilabilecektir. Bu alanlarda yapilanma
kosullar; Taks/Kaks:0.75/3.00 Min ifraz:500 m*’dir.” “2.8. Resmi, Beledive Hizmet, Saglik,
Egitim ve Kiilturel Tesis Alanlari: Bu alanlar egitim, saghk, kamu hizmetine yonelik idari,
resmi ve sosyal kurumlar igin aynlmuglardir. Bu alanlarla ilgili igin yapilanma kosullar:
1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.” “2.12. Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun
Alanlari; Bu alanlarda kullamima 6zgii duzenlemeler ve we disinda higbir yaps yapilamaz.”
denilmektedir.

S6z konusu taginmaza iligkin alinan ilgi (b) meclis kararinda ise; onayli 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planinda Spor Kompleksi Alaninda kalan 381 ada 1 ve 2 parseller, 1033 ada
1 parsel ile 1110 ada 1 parsel nolu tasimmazlarin imar uygulamasinin yapilmadig,
tasinmazlarnin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile ayrik nizam 3 kat Konut
Alani, aynk nizam E:1 Yengok:10.50 mt. Ozel Egitim Alam, ayrik nizam E:2
Yengok:15.50mt. Belediye Hizmet Alami, [gme Suyu Tesisleri Alani (Depolama Antma Terfi
Merkezi) aynk nizam E:0.30 Yencok 6.50 mt. A¢ik Spor Tesisi Alam, ayrik nizam E:l
Yengok 7.00 mt. Ticaret Alant ve ayrik nizam E:0.60 Yengok 10.50 mt. Otel Alam olarak
degisiklik yapildig:, s6z konusu tasinmazlarm bulundugu alanda, Ortaca Belediyesi (A) grubu

yetkili Sehir Plancisi tarafindan hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi
teklifinin onaylhi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam kararlarina ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun oldugundan plan degisiklifinin komisyon raporu dogrultusunda
kabuliine oybirligi ile karar verildigi belirtilmistir.

Ayrica ilgi (c) yazi ile tasinmazlardan miilkiveti Ortaca Belediyesi'ne ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirliigi’ne ait olan 1033 ada 1 parsel nolu 6162,95 m?'lik
tasinmazda yapr bulundugu, diger tasinmazlar tizerinde yapr bulunmadi@ ayrica tasinmazlara
iligkin daha evvel alinan ve devam etmekte olan mahkeme karari bulunmad:d: bildirilmisg
olup, 1033 ada, 1 parseide yer alan vapuun 2607 2013 tarith ve 1307/102 sayih yaps
ruhsatimin dosyasinda yer aldig tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhig Mekansal Planlama Genel Muditriiga'nin 2013/41
sayih Genelgesi kapsaminda Ortaca Belediye Baskanh@i'nca plan teklifine ait UIP-6464-22
sayili plan islem numaras: {PIN) alindi: tespit edilmistir,

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanma surecinde Milli Egitim
Bakanhig Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlifi’nin ve Ulasim Dairesi Bagskanh@’mn gorisi
alinmusgtir

Milli Egitim Bakanh@ Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlhigi'nin 12.10.2017 tarih ve
16500321 sayth yazis: ile “soz konusu plan tadilatinda 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda;
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin planlama ilkelerine uyulmasi,
Mekansal Planlar Yapim YonetmeliZi' nin Ek-2 tablosunda belirtilen standartlara uygun olarak
planlama yapilmas: baglanunda alt dlgekli planlann (st dlgekli planlarda belirlenen planlama
ana ilkelerine, stratejilerine wve kararlarmna uyumlu olmas: gerekliligi de dikkate alinarak,
mevcut planda “Spor Kompleksi Alani™ olarak ayrilan 381 ada 2 parselin projeksiyon nifusun
ihtiyvaglar dogrultusunda ayrilacak Egitim Tesis Alanlarina ek olmas: sart1 ile “Ozel Egitim
Tesis Alam™ olarak revize edilmesinde sakinca goridlmedigi™ hususlan bildiriimisgtir.

Ulasim Dairesi Bagkanhigmn 12.04.2017 tarth ve 9477 sayih yazisi ile * s6z konusu
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin hazirlanmig olan trafik etudinun 1/5000
lik olgefe iliskin hazirlandigr ve st élgek kararlar igerdiinden, alt dlgek planlarda ortaya
gikabilecek problemlere goziim getiremediginin belirtilerek, 1/1000 olgekli uygulama imar
plam degisikligi asamasinda 12.04.2017 tarih ve 9477 sayili goris yvazisinda belirtilen
konulan igeren trafik etiidiinun ayrica hazirlanarak Ulasim Dairesi BagkanhZina sunulmas:
gerektil 7 hususlan  bildirildiginden, 1/1000 &igekli Uygulama imar Plam Degigikligi
sirecinde 07.09.2017 tarih ve 5510 sayvihi vazmmiz ile Ulagim Daire Baskanhigina goriis
sorulmustur. Ulagim Dairesi Baskanhi@’ mn 12.09.2017 tarih ve 16924 sayihi yazisi ile ©
planlama alammn kuzey dofusunda kavgak cozimmlemesi yapildig ancak yapilan tasarimin
yirurlitkteki 1/5000 algekli Nazim Imar Plam kararlarina uygun olmadi@i, meveut planda stz
konusu alanda kavsak iginde otopark planlandift ve otoparka arag giris ¢ikisimin trafik
glivenligi agisindan tehlike yaratacag ancak 1/5000 ¢lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile
séz konusu kavsak igi otoparkin  dizeltilmesi halinde plan degisikliginin  Daire
Bagkanhgimizca uygun degerlendirilebilecedi,” hususu bildirildiginden 25 092017 tarih ve
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3833 sayth yazimz ile Ortaca Belediye Bagkanh@’nin 18.09.2017 tarih ve 6477 sayili
yazisinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 24. maddesinde

“Nazim Imar Planlar iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarmin konum
ile buyiklukleri, toplam standartlarin altina distilmemek, nazim imar plamnin ana kararlarini,
stirekliligini, butlinliiglint ve genel igleyigini bozmamak ve hizmet etki alani iginde kalmak
sarts ile ilgili kurum ve kuruluglarin gdriisi dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.” hitkmii geregince onayh nazim imar planindaki otopark alamnin toplam
standardm altina distilmeden ve plamn ana kararlarim bozmadan hizmet etki alam igerisinde
aymi yol gizergahinda ayrildige, otopark alam olarak planlanan vesil alamn ise kaldimlan
otopark alaminda fazlasivia ayrildigi belirtildigi belirtilmis olup, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligine iliskin Ulagim Dairesi Baskanlig gorisi talep edilmistir.

Ulagim Dairesi Bagkanhi@’mn 02.10.2017 tarih ve 18238 sayili yazis1 ile tasimnmazin
kuzey dofusunda yer alan kavsak tasariminin proje asamasinda ilgili TSE standartlarina
uygun olarak imal edilmesi, ayrica plan degisikligi ile bir ¢ok farkl kullamum karan alindig
ve bolge genelinde otopark ihtivaciuin arttig, Meri Imar Planlarinda aynlan otoparklarin,
otopark talebine yetersiz kaldifn, otopark hesab:i yapihrken Mugla Biiyiksehir Belediyesi
Otopark Yoénetmeligin “(3) Otopark savisi, agik alanlarda parsel alam ilzerinden, diger
yaplarda ise emsal (kat alam kat sayisi, KAKS) hesabina konu alan Gzerinden belirlenir.
Kamu hizmeti veren alan ve yapilarda yukanda ifade edilen minimum otopark sayist %50
oraminda arttinilarak uygulanir” maddesi de gbz onine alinarak otopark ihtivacinin parsel
iginde kargilanmasi koguluyla 25.09.2017 tarih ve 5833 sayih yazi ile gonderilen plan
degisikliginin ve 07.09,2017 tarih ve 5510 sayih yazimiz ekinde gonderilen trafik etiidiinin
uygun oldu@u bildirilmistir,

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, Ortaca ilgesinin tanm ve turizm
sektorlerine dayali bir gelisme egilimi gosterdidi, Ortaca Belediyesi sinirlar1 igerisinde gerek
belediye hizmetleri gerekse kamu kurum ve kuruluslarin yerleskelerinin yapilacag alan
stkinfisimin yagandigy, plan degisikligi ile Ortaca Beledivesi'nin ve difer kamu kurum ve
kuruluglarmin sikintldarinin gideriimesinin amaglandifi, ayrica tanm, turizm ve hizmet
sektorindeki gelisme egilimine cevap verebilecek olan alanlarda plan kararlarinm getirildigi,
milkiyeti Ortaca Belediye Bagkanlhigna ait olan 6162 m* yiizélgimindeki 1033 ada, 1
parselde spor tesisi yapmlarak faaliyete gectidi icin bu alammn planda aynen korundugu, 1110
ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parsellerdeki spor alam kullanmimin kaldiniarak bu
parsellerin bir kisminin Belediye Hizmet Alam, diger kisimlannin da Gelisme Konut Alani,
Ticaret Alani ve Turizm Tesis Alam (Otel) olarak planlandig:, bununla birlikte bolgeye ve
artan niffusa hizmet edecek olan otopark alanlar, yesil alanlar, milkiyeti Muski’ye ait olan ve
igme suyu tesisleri alam bulunan yerde aynldigi, bu alanlar igin onayh 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planinda belirlenen emsal, yofunluk ve parsel biyiikliklerinin civarm
vapilasma sartlarina uygun olarak belirlendifi, onayli planda mevcut olan 1904 m¥lik
Belediye Hizmet Alamnm daha fonksiyonel kullammin saglamak icin kaldinlarak plan
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onama s igerisinde ¢nerilen yeni alanla bitlinlestinldigi, Bu alamn ise yamnda bulunan
vesil alamin  daha verimli kullamlmasini saglamak Gzere birlestirilerek vesil alamn
buyitiildugi. Belediye Hizmet Alam’nda da Onayl Uygulama Imar Planr'nda belirlenen
vapilasma kosullarina uyuldugu, Emsal:2.00 ve kat yiiksekligi Yengok :5 kat (15.50m.) olarak
belirlendigi, onayli imar plamndaki otopark alanlarmin dizenlenerek bu alanlardaki gerekli
otopark ihtiyacina yonelik olarak dizenlendigi, 16.358,42 m* Gelisme Konut Alam olarak
belirlenen alanlarda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine uygun olarak niifus
yogunlugu (121-250kisi/ha) olarak belirlendigi, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi’nde ise 16358 m? alan onerilen gelisme konut alaminda 21 adet parsel olusacag,
her parselde 6 bagimsiz birimden toplam 126 adet konut ve ortalama aile biyiklugiinden 2.88
kisiden 362 kisilik ek niifus gelecegi, minimum parsel buytkitgiinin ise 750 m? olarak Ayrik
Nizam 3 kat TAKS: 0.30, KAKS: 0.90 olarak belirlendigi, Ortaca Belediye Meclisinin
02.08,2002 tarih ve 14 nolu karar ile onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 04.02.2003
tarih ve 04 nolu karan ile onayl olan yururlikteki 1/1000 dleekli Uygulama Imar Planinda
2020 yih nifus kabuliiniin 31.897 kisi olarak belirlenmis oldugu, 1/25 000 olgekli Mugla
Nazim Imar Planinda Ortaca Iigesi igin 2025 yili Surekli Ikamet Eden Kentsel Nifus
kabultintin 46.719 kigi olarak belirlenmis olmasiyla birlikte soz konusu talep edilen plan
degigikligi ile spor alanindan “Orta YoZunluklu (121-250 kisi/ha) Geligme Konut Alanma”
donisturilen alanda gelecek olan ilave niifus ile olusacak nitfus artistnin 1/25 000 dlgekli
Mugla Nazim Imar Plam nofus kabulleri igerisinde kaldig, Belediye Hizmet Alam olarak
belirlenen alan diginda kalan kisimda Egitim Alani, Gelisme Konut Alam ile birlikte Ticaret
Alani, Otel Alam gibi kullammlarla bu alanlar igin gerekli olan sosyal ve teknik altyap:
alanlarimin aynildig belirtilmistir,

S6z konusu planlama alamna iligkin imar plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etid
Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik H Muodurligi tarafindan 06.03.2017 tarihinde
onaylandi; Onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gore; sdz konusu planlama alammnin

tamamunin Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alantar (OA .-1.1) olarak degerlendirildigi
anlagimisgtir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise;

. Planda onama sinmn igerisinde ongériilen yol, otopark, belediye hizmet alam gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.
Imar uygulamasi planin bitininde aym zamanda yapilacaktir. imar uygulamasi
agamasinda milkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerlen ile rapor ekinde verilen
sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.

2. BHA (Beledive Hizmet Alam) ve Spor Tesis Alanmmda Mekidnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde yer alan kullammlara yer verilecektir,

A) Belediye hizmet alam ( BHA ) olarak belirlenen alanda yapilagma kosullart E: 2.00
Y engok; 15,50 m ( 5 kat) dir. Bu alanda yapilacak vapilar ozellikli binalar olacagindan bina
cephe uzunlugu, derinligi, sagak elemanlari, ¢atr sekli ve yap1 nizam serbest olup, mimari
proje onay agamasinda vaziyet plamnda belirlenecektir,
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B) Agik spor tesisi alaninda futbol ve benzeri spor miisabakalar i¢in Gizeri agik veya

kapah olarak insa edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iligkin tesislerin yam sira
acik ve kapali otopark, idari, sosyal ve kiiltirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢ayhane, garst,
aligverig birimleri, biife gibi mekan, yap veya tesisler yapilabilir. Bu alanda E:0.30,
Y encok:6.50 m.(2 kat) dir.
3.Peyzaj ve kentsel tasanim projeleri gibi vaziyet planim kabule ilgili idare yetkilidir.
4 Park alam ve belediye hizmet alam olarak tanimh alanlarin alti ayn ayn veya bitiin olarak
topografyanmn izin verdigi dl¢tide katll otopark olarak kullamilabilir. Park (yesil alan) olarak
tamimb alanda 0.00 kotu 12 metrelik yoldan verilecektir. 0.00 kotu hizasinda hemzeminde
park ve vesil alan kullanimi yer alacaktir. Bu nedenle agaclandirma ve bitkilendirme igin
yeterl derinlikte toprak ortiisti birakilacaktir. Bu durumda tasit yollanindan en az 5 mt. mesafe
birakilacaktir,
5.Yesil alan ve park olarak belirlenen alaniarda planh alanlar imar yonetmelifinin 19/¢c
maddesinde tammlanan yap1 ve tesisler ilge belediyesi enciimen karariyla yapilabilir.
6. Ticaret alant olarak belirlenen alanda yapilagma kosullar:: E: 1.00 Y engok : 7.00 m ( 2 kat)
dir, Bu alanda 15 merkezleri, ofis-biiro, garsi, ¢ok kath magazalar, aligveris merkezleri, otel ve
diger konaklama tesisler, sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kaltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
kamu hizmeti 1gin kullamlan resmi binalar ile yonetim binalan, banka, finans kurumlan, yurt,
kurs, dershane, ticaret ve hizmetler sektérime iliskin yapilar vapilabilir,
7.BHA (terfi istasyonu) olarak ayrilan alanda, kamu tarafindan yapilacak elektrik, igme ve
kullanma suyu ile ver alti ve vyertistii her tirli artma, kanalizasyon tesisi ve vyapilan
yapilabilir.
8.0zel egitim alaninda okul oncesi, ilk ve orta ofretim ile yiiksekogretime hizmet vermek
lizere; egitim kampus, genel, mesleki ve teknik e@itim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula
hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Bu alanda E:1.00
Yengok:10.50 m (3 kat) dir.
9.0tel alam olarak belirlenen alanda yapilasma kosullar E:0.60, Y encok; 10.50 m ( 3 kat)
dir. Bu alanda vapilacak yapilarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine

Higkin yénetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

10.Gelisme konut alanlarinda; Taks:0.30, Kaks:0.90 ve Y engok: 10.50m.dir. Binalar aynik
nizamda ve yoldan 5 m. ¢ekilmek suretiyle yapilacaktir. Minimum parsel buyikligi 750m2
dir.

11. Mugia Bayiiksehir Beledivesi simirlart i¢inde yer alan karayollart kenarinda yapilacak ve
agilacak Karayollari Genel Midirligi'nin Bakim Af Diginda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu lzin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hitkiimlerine
uyulacaktir.

12. Mugla Buyiksehir Belediye Meclisinin 08 ekim 2015 tarih ve 357 sayili karanyla
onaylanan Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslan hikamleri gegerlidir.

13.Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi’nee 06.03.2017 tarihinde onaylanan

jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére; sivilagma riski yilksek olmast nedeniyle, sivilasma
tehlikesi agisindan énlemli alanlar (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir, Yapilagma esnasinda
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jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina uyulacaktir,
14Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/5.000 6lgekli Ortaca Nazim Imar Plam plan
hikiimleri 1/1.000 olgekli Ortaca Uygulama Imar Plam plan hikimleri 3194 sayili Imar
Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Seklinde 14 adet plan hikmu getirildigi tespit edilmigtir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede:

Egitim Alam tanimimimn genis tutuldugu, 6014 m* olarak belirlenen Ozel Egitim Tesis
Alaninmin plan hikminde belirlenen kullammlar igin yeterli bityiklikte olmadigi, Milli Egitim
Bakanhg Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanligi'nm goriis yazismim Spor Kompleksi Alamindan
Ozel Egitim Tesisi Alani olarak revize edilmesi amagls oldugu, Mekansal Planlar Yaptm
Yonetmeligi Ek: 2 tablosunda ver alan kullanimlara iligkin goris bulunmadi@ bu nedenle 8
numarali plan htikminin yemden dizenlenmes: gerektig,

Plan degisikligi teklifinde belirlenen kullammilarin emsal degerlerinin ¢evresine gore
kiyaslandiginda daha yiiksek belirlendigi (Konut Alam, Otel Alam haric) emsal degerlerinin
teknk gerekgeye dayamp dayanmadifinin  acgiklanmadifi bu nedenle emsal verilen
hitkiimlerin gerek¢elerinin eklenmesi,

Park alam igin pafta tizerinde emsal degerinin belirlendigi, park alanlarinda
yapilagmalarin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi dogrultusunda yapilabilecegi bu nedenle plan
paftasi izerinde belirlenen emsal deferinin pafia tizerinden ¢ikariimas: ayrica parka iliskin
hukiomierde yesil alan kelimesinin ¢ikarimas gerektii,

Plan hitktimlerinin 1, maddesinde Belediye Hizmet Alanlarinm bedelsiz olarak tapuda
terk edilmesi konusunun gectigi, bu konunun planlamanmm degil uygulamanmn konusu
oldugundan plan hitkmiinden Belediye Hizmet Alani ibaresinin ¢gikariimasi,

Plan hitkimlerinin 2. maddesinde Agik Spor Tesisi Alam tammi icerisine stadyum
tanimimn getirilerek kapali alanlar varatildigi, bu nedenle bu hikmin yeniden dizenlenmesi
gerektifi,

Plan hitkGimlerinin 12, maddesinin “Mugla Buyiksehir Belediye Meclisinin
08.10.2015 tarih ve 357 sayih karan ile onaylanan Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar
ve Ulasim Daire Baskanhgimin 02.10.2017 tarih ve 18238 sayih vazisi gegerlidir.” seklinde
diizenlenmesi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26 maddesinin 1. fikrasinda “Imar plani
degigikligi, plan ana kararlarini, stirekliligini, bttinlaging, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”
hitkmii, aym yénetmeliin 25. maddesinin 1. fikrasinda “Imar planlarimin ihtiyaca cevap
vermedifl veya uygulamasmm miimkiin olmadigs durumlar ile iist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmas: amaciyla planin tamaminmn veya plan ana kararlarim etkileyecek
bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun
olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” hitkmii yer almakta olup, plan teklifinin imar plani
revizyonu nitelifinde oldugu, 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam Degisikligi olarak
sunuldugu, bu hususun yeniden degerlendirilmesi gerektigi hususlan tespit edilmis olup,
konunun bu hususlar dogrultusunda degerlendirilmesi uygun olacaktir.
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Karar No .18
Makanumzca uygun goriilmesi halinde, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler
Mevkii, 381 ada, 1 ve 2 parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parseli kapsayan planlama
alamndaki 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayih Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmas: amaciyla yazinz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim,
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi, Bahcelievler Mevkii, 381 ada, 1 ve 2
parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parseli kapsayan planlama alanindaki 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 15.12.2017 tarih
ve 36521862-310.01.03-7713 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

1. Nolu plan hiikmiinden “Belediye Hizmet Alan1” ifadesinin kaldirilarak,

2 nolu plan hiikkmiiniin B bendinin “B) Ag¢ik spor tesisi alaninda agik otoparklar, kat irtifaki
veya kat miilkiyetine konu e dilmeksizin ve ticari {initelerin toplam alani, spor tesis alaninin %20 sini
geememek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik biife ve bebek emzirme yeri ve kullanici
sayisina gore umumi tuvalet i¢in gerekli mekan ayrilir.” seklinde yeniden diizenlenerek,

8 numarali plan hiikmiiniin “8.0zel egitim alaninda Lise yapilacak olup, planli alanlar imar
yonetmeligine uygun liseye hizmet edecek tesisler yer alabilir. Bu alanda E:1.00 Yencok:10.50 m (3 kat)
dir.”seklinde yeniden diizenlenerek,

4 nolu plan hilkkmiinden “ayr1 ayr1 veya biitiin olarak™ ifadesinin kaldirilarak,

Park alani i¢in pafta lizerinde emsal degerinin belirlendigi, park alanlarinda yapilagmalarin Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi dogrultusunda yapilabilecegi bu nedenle plan paftas: iizerinde belirlenen emsal
degerinin pafta lizerinden kaldirilarak ayrica parka iliskin hiikiimlerde yesil alan kelimesi kaldirilarak,

12 nolu plan hiikkmiiniin “Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.10.2015 tarih ve 357 sayili
karar1 ile onaylanan Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar1 gegerli olup, Ulagim Daire Baskanligi’nin
02.10.2017 tarih ve 18238 sayil1 goriisiine uyulacaktir.” seklinde yeniden diizenlenerek

Ayrica nazim imar planinda stadyum alani yeni yer se¢imi yapilmis oldugundan ancak uygulama
imar plan1 i¢in calismalar1 devam etmesi nedeniyle onayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu olarak diizeltilerek,

3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 sayill Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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