T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1145
Karar Tarihi : 13/06/2018

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

a) Ilimiz, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, Sefer Alan1 Mevkii, 796 parsel numarali tasinmaza
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayil
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07.06.2018 tarihli raporunda;

07.06.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.05.2018 tarih ve 36521862-754-E.2725 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.05.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz,
Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, Sefer Alan1 Mevkii, 796 parsel numarali tasinmaza iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama fmar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
uyarinca gorlisiilmesi” konusu goriistildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 09.05.2018 tarih ve 36521862-754-E.2725 sayili
yazisinda;

flgi : a)02.04.2018 tarih ve E.8895 sayih Milas Belediye Baskanhig yazis:
b) 02.03.2018 tarih ve 79 sayili Milas Belediye Baskanlig Meclis Karari

g1 (a) yazi ile llimz Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, Sefer Alami Mevku, 796 nolu parsel
numarasinda kayith toplam 9.296,84 m? bityiiklugiindeki tasmmaz iizerinde, Milas Belediye Meclisi’nin
02.03.2018 tarih ve 79 sayili karanyla uygun bulunmayarak reddedilen, “Ust 6lgekli plana ve komsu parsel
yvapi yogunluguna uygun olarak konut alanlarinda Emsal:0.30, zeytinlik alanda 1se Emsal:0.10 olmak t1zere™
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmigtir

Ilgi (b) meclis kararinda s6z konusu planlama alammmin bitisiginde bulunan 797 parsel 1¢in Milas
Belediye Meclisi’nin 08.01.2018 tarith ve 33 sayili karan ile uygun bulunarak Mugla Buyiiksehir Belediye
Bagkanlhigi'’na onaylanmak tizere sunulmus olan Uygulama Imar Planmna istinaden 16.02.2018 tanh ve
E.1007/4170 sayili Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhig Imar ve Sehircilik Dawres: Bagkanhig nin yaznus
oldugu yazida ““.. s6z konusu planlann pargacil olarak degil onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina
uygun olarak bittiincill hazirlanmasmin uygun olacag: degerlendiniloustir.” dendiginden 796 parsel ile
birlikte 797-798-800 parseller: de 1gine alarak hazirlanacak olan biititnetil uygulama imar plan tekhif dosyasi
hazirlanmast halinde yeniden degerlendirilebileceginden dolay: oy birligi ile uygun bulunmayarak reddine
karar verildigi belirtilmastir,

Dosyasinda yapilan mcelemeye gore,

Bahse konu alanin 1/100.000 slgekh Aydin-Mugla-Demzli Cevre Duzem Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” kullanmmunda, 1/25.000 olgekli Mugla Nazim Imar Plam Rewvizyonunda vyaklasik olarak
“Ticaret+Konut Gelisme Alam+1/5000 slgekli Oncelikli Nazim Imar Plam Yapilmas: Zorunlu Bolge Alam™
nda kaldign, Milas Belediye Meclisinin 08/01/2014 tarth ve 13 sayih karan ile onayli 1/5000 slgekli Nazim
Imar Plamnda “Kismen konut alam kismen zeytinlik alan™ kullanimunda kaldaga,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miudiirligi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Milas Belediye Baskanligi'nca plan teklifine ait UIP-30970 sayili plan islem numaras: (PIN)
alindig,

Milas Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin 07.03.2018 tarith ve E.6065 sayili
yazisinda soz konusu tasinmaza iliskin herhangi bir yap: ruhsati ve yap: kullanma izin belgesine
rastlanmadiginin bildirildigi,

Plan dosyasinda Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miudurligu, ADM Elektrik Dagitim A S, Devlet Su
Isler1 Genel Mudiirliigii 21. Bolge Miidurligi, Milas Kaymakamligi Miize Miidurligi, Mugla Valiligi
Sanayi ve Ticaret Mudiurligii, Mugla Il Ozel Idaresi Tarimsal Hizmetler Mudurliigi, Orman Genel
Miidiirligi Milas Orman Isletme Miuidirligii, Karayollar1 Genel Miidirligi 2. Bolge Miidirliigi, Gida
Tarmm ve Hayvancilik Mudurligi Tarim Reformu Genel Mudurlugu goris yazilarmin yer aldig,

Ayrica plan agiklama raporunda plan gerekgesinin; bu alanlarda imar, fen, saglikli bir cevre
olusturulmasimin 6nint a¢mak, imar plam ilkelerine, muilkiyet hukukuna ve mekansal plan yapim
yonetmeliginde belirtilen sosyal donati alami standartlarina uygun diizenleme gergeklestirmek; 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani kararlarimin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarina aktarilmasini saglamak
olarak belirtildigi, parsel sinir1 yapay esik olarak kabul edilerek ayn1 zamanda uygulama imar plani i¢in etap
olusturuldugu ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam smirnmn arazinin dis siiri olarak kabul edilerek
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planlama yapildign, parselin fonksiyomumm konut alam ve =zeytinlik alan olarak &nerlerek yapilasma
emsalinin bu dogrulmda belirlendigi, bittiinsel clarak yapilan 1/5000 &loekli Nazim Imar Plammnda yerlesme
vogumlugima yvetecek sosval domafn alanlarimda standartlanm gz Sniinde buhmdumilarak Snenldigis, bo
nedenle aynica llave sosyal donat alam dnenlmedigi, bu baglamda biitiinsel olarak hazirlaman 1/5000 Sleeklh
Mazmn Imar Plaminda bu bélgede yasayacak niifitsun 2154 kigi olarak belirlendigi, plan biitimimde 24524 m?
wvesil alan aymldig., bu oramn kigi bagmna yaklasak 12 m? olup standartlarin tfizerinde bir oran olarak
gergeklestifi, planlama alammda ulagim, mevent yollar, mdilkiyet dokusu ve 1/5000 8lgekli Nazim Imar
Planmda Sngériilen yollann plana islenmesiyle olustumildugu, meveut onanl plana ve komasu parsel plamina
uymm olarak parselin ortasindan 12 metrelik toplayic: yol Snerildifi parselin giiney simmnda da simr
boyumea 10 metrelik arag yolu énenldig, parselin giiney dc-gusunda ise yerlegme yofumluguna yetecek yesgil
alan dnenildig belirthlmmstir.
S6z konusu 171000 &leekli Uygulama Imar Plamnda 5 adet plan hiilkmii yer almakta olup, bu
hiiktimler:
1. AMAC
Mlas il_:;esi: Mesgelik Mahallesinde wyer alan 1/100.000 &leekli Cevre DHizemi Planma g&re 1/5000
Glgekli Nazim Imar Plam buhman planda Komat Alam wve Zeytimlik kullammunda kalan 796 nolu parselin
Yapilasmasimm; plan, fen saghk ve gevre sartlanna uygun olusummumn gergeklesmesini saglamaktir.
2 EAPSAM
Eu plan, Milas ilgesi, Megelik mahallesi, Seferalam mevkiinds 796 neolo parselin tamamnim
kapsamaktadir
3. PLANI AMA HEDEFI ERT
Mimamn we kentsel kalite yEniinden oclumla bir gevre yaratilmas: wve komma kullanma dengesinin
kurilmasim saglamaktadir.
4. GENEL HUKUMLER.
4.1 Imsaat emsali net alan firerinden hesaplanacaktir. Bedelsiz oclarak kamuya terk edilen
ortak kullamm alanlan ingaat hesabina dakhal edilmeyecektir.
4.2 Pis su kanallan highir suretle deniz ve akarsulara baglanamaz.
4.3 07/01/1991 gin ve 20748 sayih Fesmi Gazetede yaymmlanan “Su Eirhligs Kontrol
Yonetmeligi Teknik Tlsuller Teblifg™ uygulanacaktir.
4.4 Teknik altyapl gmsimci tarafindan yapilacaktor. Teknik altyvap: tamamlanmadan iskam
ruhsah verilemesz.
4.5 “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkimda Yonetmelik™ hikimlernine
wynlacaktir.
4 5. Otopark ve sifmmak yénetmelifine uwyulacaktr.
4.7. Bahge duvarlarmm yapilmasinda ahsap, tas v.b. dogal malzeme kullamlacaktir.
5. OZEL HUKUMI ER
5.1. 11 Gida Tarmm wve Hayvancihk Midirliiginin yazis: ve 1/5000 MNazm Imar Plam
dogriltusunda parsel konut alam olarak c-nenln:ustlr
5.2 Cewvre ve Sehircilik Il Midirltgi niin 23/07/2012 tarihinde onayladign Imara Esas
Jeclojik Jeotelbouk Etid Faponma wyalacakiir.
5.3, Konut alanlannda net alan fizerinden msaat emsali hesaplanack olap bu oran E.0.30
Homax:6_50m" dir.
5.4 Feyvtinlik () alamlar; bu alanlarda 5403 sayih “Toprak Kormma we Araz Kuollanom
EKammm™ 3573 53}']1[ Zeytmciligin Islahy wve ¥abanilerinin A.sllatl:l.n]mascl hakkmdaki kamom we ilgili
vinetmelik hitkiimlen gegerlidir.
5.5, Yap yaklasma mesafesi komsu parselden, yesil alandan ve imar yollarmdan 5 metredir.
5.6, Parzelin ifraz edilmesi halinde mninmimmam parsel binyiikligin komot alanlanmnda 500 m

zeytinlik alanlarda 10.000 m” dir.

5.7. Trafo Binasi yol cephesinde 3. .00 m, difer cephelerde parsel spunna 1.00 m mesafiede
oclacak sekilde tesiz edilecektr Trafo bimasmim diz cephe wve ¢ah giriiniimii i1lgh belediyes: tarafindan
belirlenecek clan bélge mumari karakterine uygun cephe Gzelliklerini tasivacak nitelikte tesis edilecektir.
Trafio binasimim giivenlik tedbirlennden yatimmee: kumilus seromabaduar.

5_E8. Binalara kot binamn oturacag tabii zemin ortalamasimdan venlecektir.

5.9. Bu plan hitkiimlerinde a¢iklanmayan hususlarda yirirlikte bulunan 1/5000 Nazim Imar

Plam hitkiimlerine. st dlgek planlar. Mugla 1/25000 olg¢ekli Revizvon Nazim imar Plani. diger kanun ve
mevzuatlar. vonetmehikler. genelgeler ve tebliglere uyulacakur.”™ seklindedir.

Ayrica s6z Konusu alam da kapsayan Milas-Bodrum Karayolu 1120 hektarhik alanm 1/5000 dlgekh
Nazun ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarmm hazirlanmas: isi Baskanhgnmzca ihale edilmuistir.

Sonug¢ olarak ilge belediye mechsimm 02/03/2018 tarth ve 79 savili meclis kararmda Konunun oy
birligi ile uygun bulummayarak red karan ahindig1 ve s6z konusu bélgede plan calismasimm ihale edildig
degerlendinldiginde ayni alanda biitiinciil uygulama imar planlanmm Baskanhigimzca hazirlanacag, avrica
plamin parsel bazli olmas:1 ve zeytinliklere E:0.10 vapilasma kosulu onerisi nedenivle mevzuata uvgun
olmadig: degerlendirilmistir

Makaminmizca nvgun goriilmesi halinde, Milas llgesi. Meselik Mahallesi, Sefer Alam Mevkii, 796
parsel numarali tasimmaza |h§kiu hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Planmimn, 5216 savili kanunun
7/b ile 3194 savili Kanunun 8. Maddeler uvarmca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amacivla vazinuz ve eklerinm Bduh_\ emiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, Sefer Alan1 Mevkii, 796 parsel
numaral1 tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lg¢ekli Uygulama Imar Planmin, 5216 sayili Kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve
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Sehircilik Dairesi Baskanlhigi’min 09.05.2018 tarih ve 36521862-754-E.2725 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Milas belediye meclisinin 02/03/2018 tarih ve 79 sayilt meclis kararinda konunun oy birligi ile

uygun bulunmayarak red karart alindigindan ve Milas-Bodrum karayolu 1120 hektarlik alanin 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli uygulama imar planlarmin hazirlanmast isi ihale edildiginden ve
30.05.2018 tarihinde sozlesme imzalandigindan 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca Milas Belediye Meclisince alinan red kararmmmm UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLiGI ILE KARAR
VERILDI.
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