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KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

k) ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi 383 ada 225 parsel, 1103 ada | parsel ve
cevresine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plami Degisikliginin 5216 sayih Kanun'un 7/b ve 7/c
maddeleri ile 3194 sayih Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirhik Komisyonunun 02.06.2021 tarihli raporunda;

02.06.2021 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzea; Imar ve Sechircilik
Dairesi Baskanh@i'min 27.05.2021 tarth ve E-81441201-115.01.06-28295 sayili yvazist ile Meclis'e
sunulan, Beledive Meclisimizin 27.05.2021 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlk Komisyonuna
havale edilen, “flimiz, Mentese flgesi, Emirbevazit Mahallesi 383 ada 225 parsel, 1103 ada 1 parsel ve
cevresine ilisgkin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 savili Kanun'un 7/b ve 7/c
maddeleri ile 3194 savili Kanun 'un 8. maddeleri uyarmca giriisiilmesi. ” Konusu goriisiildii.

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@i'nin 27.05.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-28295
sayili yazisinda;

[lgi : Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii niin 18.03.2020 tarihli ve
8§2722354-310.99-E.70109 sayih yazs:.
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Ilgi’de kayith yazida 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayih Cografi
Bilgi Sistemleri [le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 sayih Imar Kanununun
cesitli maddelerinin yani sira 8 inci maddesinde degisiklik yapildigi ve maddenin (b) bendine; imar
planlarinda bina yiiksekliklerinin serbest olarak belirlenemeyecegi, sanayi alanlan, ibadethane alanlar ve
tarimsal amach silo yapilan hari¢ olmak {izere mer’i imar planlarinda yencok:serbest olarak belirlenmis
yiiksekliklerin: emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate
alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlan yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenecegi,
bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yiiksekliklerin, maliyetleri doner sermaye 1sletmesi
gelirlerinden karsilanmak tizere Bakanlik¢a belirlenecegi hikkmiiniin eklendigi,

Amilan kanun ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Gegici 20 nci maddede; yukaridaki hiikiimle

iliskili u]arﬂk lglll |d|in‘:lttrm= imar planlnrlnd \'encﬂk serbest ulnrak dngiriilen bina xuksckllklrrlm 1

oldugu, hlna }ruksekllgl yenr,ok serbest D]amk hehrlenmm a]zmlatda plan degl$1kllg1 ve rewzyon }rapllmcaya
kadar yap1 ruhsati diizenlenemeyecegi, belirlenen siire i¢inde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin
yapi ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alan éncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarimin yapilmasimn zorunlu oldugu belirtilmistir.

Bu dogrultuda yengok:serbest ifadesinin degistirilmesi amaciyla [limiz Mentese llgesi, Emirbeyazit
Mabhallesinde yer alan 383 ada 225 parsel ve 1103 ada 1 parselde plan degisikligi calismasi baslatilmistr.

Calismalarina baslamlan plan degisikligine konu alan {limiz Mentese llgesi simirlan igerisinde
Emirbeyazit Mahallesi, 383 ada 225 parsel, 1103 ada | parsel ve ¢cevresi; 1/100.000 &lcekli Aydin- Denizli-
Mugla Cevre Diizeni Plani’nda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme Alam”, 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonunda ise yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alam” olarak tanimlanmstir.

Séz konusu alanda Toplu Konut Idaresi Baskanh@i'nca Bakanlik Makaminin 01.09.2005 tarih ve 2354
sayih Olur’u ile onaylanan Mugla (Merkez) Toplu Konut Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:
bulunmakta, s6z konusu planin plan agiklama rapumnda “Imar plani calismasi yapacagimiz alan igin,
1/5000 élcekli Nazim Imar Plaminda be.frrgm bir arazi kuﬂﬂmml karari ger:rn"memu olmakla birlikte,

g{gﬂ gﬁg resi yazulmistir ”alarak hellmlm|$ D]up alanda ayrlca IISUUD D]i;f.‘k.ll Nazun Imar Plam Deg|$1k|1g1

onaylanmadigindan bu plan degisikligi de 1/1000 &l¢eginde hazirlanmigtir.

01.09.2005 tarihli ve 2354 say1 ile onayli Mugla (Merkez) Toplu Konut Alanmi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda 383 ada 225 parsel “Kiiltiir Merkezi”, 1103 ada 1 parsel “Spor Merkezi” olarak planhdur.

Ancak alanda 04.05.1998 tarihli ve 173 say1 ile onayh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlar, 2005
yilinda Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca onaylanan imar planlarina islenmedigi i¢in “Kiiltiir Merkezi”
olarak planlanan 383 ada 225 parselin bir kismuinin 1998 yili onayh imar planinda yol olarak planh kullanim
tizerinde planlandig: belirlenmistir. Bu nedenle s6z konusu imar plam degisikligi uyumsuzlugun giderilmesi
amaciyla ve kiiltlir merkezinin yiizélgiimii ve siirekliligi olan yol korunarak hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin; TEIAS 21. Bslge Miidiirliigii, Muglz
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi Kentsel Tasarim Sube Miidiirliigii, ADM
Elektrik Dagitim A.S, Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii'niin goriisleri alinns olup;

TEIAS 21. Bolge Miidiirliigi’niin 28.04.2021 tarihli ve E-98234473-045.01-653185 sayih
yazisinda; 1103 ada | parselde kayith “Spor Merkezi” planh tasinmaza iliskin daha 6ncesinde Mugla
Bityiikschir Belediye Bagkanhigi'nca goriis alindigy ve yazi ekinde 08.04.2016 tarihli ve 98234473-045.01-
E.138798 sayil goriisiin iletildigi belirtilmis olup, 08.04.2016 tarihli ve 98234473-045.01-E.138798 sayih
TEIAS 21. Bélge Miidiirliigii'niin yazisinda; 01.04.2016 tarihinde mahallinde topografik dlgiimlerin
yapildig, 1103/1 numaral parselin bir kisminin 154 kV Mugla-Dalaman Enerji [letim Hattinin irtifak
sahasi igerisinde kaldigi, +45 °C sicakhikta dogal zemin kotuna gére en fazla 4,5 metre yiiksekliginde
bina yapilabilirligi 6ngoriildiigii, bu yiikseklige normal ¢ati, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giines
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enerjisi kolektorii vb. dahil oldugu belirtilmis s6z konusu hususlara dikkat edilmesi halinde Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Madde-46 Cizelge-8' de belirtilen "Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik
salgi durumunda iizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz damh ve iizerine herkes tarafindan ¢ikilamayan
egik damh yapilar ile iletkenler arasinda en kiiciik diisey uzakhigin (normal ¢ati, tv anteni, uydu anteni, telsiz
anteni, giines enerjisi kolektorii vs. dahil) en az 5 metre olmasi” ve Madde-44 Cizelge-5' te belirtilen "Hava
hatt1 iletkenlerinin en bilyiik salinimli durumunda yapilara olan en kiigiik yatay uzakh@inin da en az 4 metre
olmas1" hiikiimlerine gore klerans yoniinden bir sakinca olmayacag,

TEIAS 21. Bolge Miidiirligi’ niin 24.05.2021 tarihli ve E-98234473-045.01-676392 sayih
vazisinda; TEIAS 21. Bolge Miidiirliigiince 09.02.2021 tarihinde mahallinde gerekli olan topografik
Ol¢iimler ve sechim-salinim hesaplarimin yapildig:,24.02.2021 tarihli ve E-98234473-045.01-551497 sayil yaz:
ile Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na kurum gériisiiniin bildirildigi, 24.02.2021 tarihli ve E-
98234473-045.01-551497 sayih yazida; “...s6z konusu parselin ekli krokide taral: olarak gosterilen gabari
alam igerisinde kalan kisimlarinda insa edilmesi halinde, dogal zemin kotuna gére en fazla 7,64-
5,00=2,64 metre yiiksekliginde insa edilebilirligi ongoriilmektedir. Bu yiikseklige normal ¢ati, tv anteni,
uvdu anteni, telsiz anteni, giines enerjisi kolektorii vb. her tiirlii uzann dahildir. Bahsi gegen tesislerin ekli
krokide taral: olarak gosterilen gabari alam disinda inga edilmesi durumunda ise klerans agisindan
herhangi bir sakinca olmayacagindan, bu kistmlarda herhangi bir yiikseklik simirlamas: da
bulunmamaktadir.” olarak,

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg Kentsel Tasarim Sube
Miidiirliigiiniin 30.04.2021 tarihli ve 99954912-115.01.06-25055 sayih yazisinda; [limiz, Mentese ilcesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 383 ada, 225 parselde 07.03.2013 tarih ve 38 sayih yapi ruhsati eki onayli mimari
projede mevcut sagak seviyesi kotu +14.35 mt. olarak uygulandigi, TEIAS a ait enerji nakil hatt: bulunmas:
nedeniyle TEIAS 21. Bélge Miidiirliigiiniin kurum gériisiinde ... s6z konusu parselin ekli krokide tarali
olarak gasterilen gabari alam icerisinde kalan kisminda insa edilmesi halinde, dogal zemin kotuna gore
en fazla 7,64-5,00=2,64 metre yiiksekliginde insa edilebilirligi éngoriilmektedir. Bu yiikseklige normal
cati, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giiney enerjisi kolektorii vb. her tiirlii uzanti dahildir.” denildigi,
Enerji Nakil Hattinin deplase edilmesi durumuna gére tadilat projesi ¢alisildig! ve hazirlanan avan projeye
istinaden sacak seviyesi kotu +16.50 metre olarak ongoériildigi ve 05.05.2021 tarih ve 99954912-
115.01.06-25600 sayih yazisinda ise: Sadan Gokovali A¢ik Hava Tiyatrosu yapisi i¢in éngoriilen yapi
yiiksekligi Enerji Nakil Hattinin deplase edilmesi durumuna gére sagak seviye kotu +16,50, mahya kotu ise
+27.50 olarak disiinildigii,

ADM Elektrik Dagitim A.$ nin 13.04.2021 tarihli ve 12370 sayih yazisinda; 1103 ada 1 parsel igin
yapilan incelemeler dogrultusunda; Toki TR1 — Mugla Belediyesi Aritma TR arasim enerjilendiren yeralti
31,5 kV isletme gerilimine sahip OG hat ile 400 V isletme gerilimine sahip AG hatlann isabet ettiginin tespit
edildigi, bahsi gecen elektrik dagitim tesislerinin ve gectigi giizergahlarin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligine gore korunmas: gerektigi, 1103 ada 1 parselin dogusundan TEIAS sorumlulugunda Enerji
Nakil Hattinin gegtigi tespit edildigi TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii'niin goriisiiniin ahnmas: gerektigi,

ADM Elektrik Dagitim A.S. nin 25.05.2021 tarihli ve 16535 sayih yazisinda; 383 ada 225 parsel
ierisinde halihazirda mevcut olan TOKI DM ve TOKI TR1 nolu trafo alanlarimin imar planina trafo alan:
olarak islenmesi 383 ada 225 parselde bulunan Kiiltiir Merkezi'nin Yencgok degerinin belirlenmesine iliskin
yapilmak istenen imar plam degisikliginde herhangi bir sakinca bulunmadig,

Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirligii’niin 27.05.2021 tarihli ve E-81862895-000-
987046 sayih yazisinda Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun'un 6. maddesi dogrultusunda emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, tasinmazlarin imar planinda belirtilen "Kiiltiir Merkezi" ve
"Spor Merkezi" kullanimlarina uygun olarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadiginin degerlendirildigi bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nca 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mikrobélgeleme Etiit Raporunda
planlama alani; Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli
Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde;

Emsal degeri E:0.50 olarak korunmus olup, Hmax: Serbest degeri Yengok: 16.50 m olarak Enerji nakil
hatt: ve koruma kusag altinda “Kiiltiirel Tesis Alani”"nda 2.64 mt. olarak belirlenmis olup, TEIAS 21. Bélge
Miidiirliigii'niin 28.04.2021 tarihli, E-98234473-045.01-653185 sayili ve 24.05.2021 tarihli, E-98234473-
045.01-676392 sayil yazilan ve eklerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak “Kapali Spor Tesisi Alam™
olarak planlanacak alanda yapilacak yapilarin s6z konusu kurum goériislerine uygun olarak yapilacag,
“Kiiltiirel Tesis Alam™ planlanacak alanda ise yiikseklik degeri s6z konusu hattin deplase edilmesi
durumunda alanin tamaminda uygulanacaktir.

ADM Elektrik Dagitim A.$’nin 25.05.2021 tarih ve 16535 sayili yazisinda belirtilen TOKI DM ve TOK!
TR1 nolu trafo alanlarindan TOKI DM nin 05.06.2012 tarih ve 91 say1 ile onayli 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginde ile plana islendigi tespit edilmis TOKI TR1 nolu trafo da ADM Elektrik Dagitux
A.S tarafindan iletilen koordinatlar dogrultusunda islenmistir.

2005 yihnda onaylanan TOKI I. Etap Uygulama Imar Planinda Kiiltiir Merkezi olarak planh kullanim
kararinin bir kisminin 1998 yili onayl imar planinda yol olarak planh kullanim {izerinde planlandif
belirlendiginden uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla ve kiiltiir merkezinin yiiz6l¢iimii ve siirekliligi olan yol
korunarak ve kiiltiir merkezi yiizél¢limiinii korumak amaciyla yesil alandan kazanilan m2 spor merkezi
ontinde yer alan otopark alamnin giineyindeki yoldan (kaldirim) es deger m2 saglanarak hazirlanmustir

Aynica TEIAS 21. Bolge Miidiirliigi'niin 28.04.2021 tarihli, E-98234473-045.01-653185 sayih ve
24.05.2021 tarihli, E-98234473-045.01-676392 sayili yazilan ve eklerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak
“Kapal Spor Tesisi Alam” olarak planlanacak alanda yapilacak yapilarda sé6z konusu kurum gériisiine
uygun olarak yap1 yapilacag, “Kiiltiirel Tesis Alam™ olarak planlanacak alanda ise yiikseklik degen soz
konusu hattin deplase edilmesi durumunda alanin tamaminda uygulanacaktir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde 6 adet plan hitkmii yer almakta olup,

1. Kapal Spor Tesisi Alam ve Kiiltiirel Tesis Alaninda E:0.50 Yengok:16.50 metre olup, Kapal Spor
Tesisi Alani; TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii'niin 28.04.2021 tarihli, E-98234473-045.01-653185 sayili yazisi ve
eki 08.04.2016 tarihli, 98234473-045.01-E.138798 say1li yaz1 ekinde gonderilen krokide tarali olarak
gosterilen gabari alani igerisinde kalan kisminda dogal zemin kotuna gére en fazla 4.5 mt. yiiksekliginde bina
yapilabilecek,

Kiiltiirel Tesis Alani; TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii'niin 24.05.2021 tarihli, E-98234473-045.01-676392
sayih ve eki 24.02.2021 tarihli, E-98234473-045.01-551497 say1h yaz1 ekinde génderilen krokide tarah olarak
gosterilen gabari alam igerisinde kalan kisimlarinda dogal zemin kotuna gére en fazla 7,64-5,00=2.64 metre
yiiksekliginde insa edilebilecek olup enerji nakil hattinin deplase edilmesi durumunda alanin tamaminda
yencok:16.50 mt. olacaktir. Cati sekli teknik 6zellikleri dogrultusunda belirlenecektir.

2. TEIAS 21. Bélge Miidiirliigii'niin 28.04.2021 tarihli, E-98234473-045.01-653185 sayih ve eki
08.04.2016 tarihli, 98234473-045.01-E.138798 sayili yazilarina ve 24.05.2021 tarihli, E-98234473-045.01-
676392 sayih ve eki 24.02.2021 tarihli, E-98234473-045.01-551497 sayih yazilarina uyulacaktir.

3. ADM Elektrik Dagitim A.S. nin 25.05.2021 tarihli ve 16535 sayili goriisii dogrultusunda planlanan
trafo alanlarinda; trafo binasinin dis cephe ve ¢ati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan
boélgenin mimari karakterine uygun cephe 6zelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasinin
giivenlik tedbirlerinden yatinmei kurulus sorumludur.

4. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 27.05.2021 tarihli ve E-81862895-000-987046
sayili yazisina uyulacaktir.

5. Cevre ve Schircilik Bakanhginca 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mikrobédlgeleme Etiit Raporuna
uyulacaktir.

6. Bu plan, plan hiikkiimleri ve plan agiklama raporunda agiklanmayan hususlarda onayli Mugla
(Merkez) Toplu Konut Alami imar Plam: plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gecerlidir.” seklindedir.
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Cevre ve Sechircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirligii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine iliskin Teklif-48213807 PIN numaras:
alinmustir.

Yukanda agiklanan ilgili kurum, kurulus goriisleri dogrultusunda ve ilgili mevzuata uygun olarak
hazirlanmistir,

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi 383 ada 225 parsel, 1103
ada 1 parsel ve gevresine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b
ve 7/c maddeleri ile 3194 say1li kanunun 8. maddelen uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi 383 ada 225 parsel,
1103 ada 1 parsel ve cevresine iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin 5216 sayili
Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi,
yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 27.05.2021 tarih ve
E-81441201-115.01.06-28295 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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