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Karar No 114
Karar Tarihi :14/01/2016

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi
j) Ilimiz Dalaman Ilgesi Kapukargin Mahallesi, 109 ada 3 parselde bulunan “Belediye
Hizmet Alani”nin “Belediye Hizmet Alani ve Termal Turizm Alani1”na doniistiiriilmesi
amagl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hususunun goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 25/12/2015 tarihli raporunda;

25/12/2015 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 09/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-5173 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Dalaman Il¢esi Kapukargin Mahallesi, 109 ada 3 parselde
bulunan “Belediye Hizmet Alani”nin “Belediye Hizmet Alanit ve Termal Turizm Alani”’na
doniistiiriilmesi amagli  1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususunun
gorisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-5173
sayil1 yazisinda;
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flgi:  02.12.2015 giin ve 1281 sayih Dalaman Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliginiin yazis

ilgi yazi ile millkiyeti Dalaman Belediyesine ait Dalaman lgesi, Kapukargm Mahallesi, 109 ada 3
parselde yer alan 41201.83 m2 yilzolgiimiine sahip tagmmazin Belediye Hizmet Alaninin (Antma Tesisi)
bir kismimnin Termal Turizm Alani ve otopark alanma déniigtiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama lmar Plani Degisikligi dnerisinin Bagkanhgiimizca onaylanmasi talep edilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, imar plani degisikligi Onerilen stz konusu

parselin dogusunda, mineral bakimindan zengin jeotermal su kaynagmm yer aldigr. Dalaman halki
tarafindan giiniibirlik kullamldidi, ancak veterli altyapiya sahip olmayan sdz konusu alanda bugiine kadar
herhangi bir yatirim yapilmadigi, Anadolu’nun en eski turizm gegidi olarak bilinen termal kaynakl sularda
sifa aramanim, yash ve saghk problemi olan kisiler tarafindan halen en gok tercih edilen turizm gegidi
oldugu, bu nedenle vapilacak imar plami degigikligi ile Dalaman’da termal turizm potansiyelinin
degerlendirilmesinin hem Dalaman ckonomisine hem de bdlge ekonomisine Gnemli katki saglayacag
belirtilmigtir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise:

Dalaman ilgesi, tapuda Kapikargin mahallesi, 109 ada 2 ve 3 parsellerin tamaminin Dalaman
Belediye Meclisinin 17.06.1998 giin ve 40 sayih karar: ile onanan ylirlirlitkteki 1/000 dlgekli Uygulama
imar Planinda Belediye Hizmet Alani (Aritma Tesisi) olarak planlanmis oldugu, 109 ada 2 parsel iizerinde
Dalaman kentine hizmet veren artma tesisinin bulundugu, millkiyeti Dalaman Belediyesi'ne ait olan
41201.83 m’ yiizlgiimiine sahip, 109 ada 3 parselde ise herhangi bir tesis yer almadi,

109 ada 3 parselde yer alan taginmaza iligkin imar plam degisikliginin yapilabilmesi igin; Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 3.fikrasinin (a) bendine gore: “Imar planindaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatmmer Kurulusun gorilgii
alinir.” denildiginden, sz konusu imar plam degisikligine iliskin Mugla Biiviikgehir Belediyesi Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi'nden ve “Dalaman Ovasi Sulamas:” sahasi icerisinden gikariimasi
hususunda da Devlet Su Isleri Genel Mildiirligii 21, Bolge Midiirliigi'nden uygun gdril alindif,

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigti'ntin 01.07.2015 glin
ve 5823 sayil yamsinda; Dalaman Atksu Antma Tesisinin genigleme plani kapsaminda 2. Etap atiksu
artma tesisi igin 15,000 m’ alana ihtiyag duyuldugu, bu alanm ifrazen ayrilmas: ve ifraz oncesinde Tesisler
Daire Bagkanligt ve Dalaman Belediyesi arasinda mutabakatin saglanmasi gerektigi, yaptimas: planfanan
Turizm Tesis Alaninin Dalaman Atiksu Aritma Tesisi yaninda bulunmast nedeniyle olugabilecek koku ve
giiriiltii gibi etkenlerden Tesisler Daire Bagkanlii'nin sorumlu olmayacag belirtilmig olup, bu sebeple
meveut aritma tesisinin bulundugu 109 ada 2 parselde yaklagik 7000 m’ bos alan bulundugundan, ihtiyag
duyulan ek alan igin 109 ada 3 parselde 8000 m® alan, “Belediye Hizmet Alam ( Aritma Tesisi)” olarak
aynldigy,

Yiriirlikteki 1/000 dlgekli Uygulama imar Planinda Belediye Hizmet Alami (Antma Tesisi)
yapilagma kosullarmin E:0.30, hmax: Serbest olarak tammli oldugu, Dalaman Belediyesinin bu alanda
aritma tesisine ihtiyact olmadi@i ve alanin jeotermal su kaynagimin kenarinda yer aldiy, ozellikli bir alan
oldugu ve Dalaman’da termal turizm potansiyelinin degerlendirilmesinin hem Dalaman hemde bolge
ckonomisine katki saglayacag diisiincesiyle imar plani degisikliginin giindeme geldigi, teklif imar plani
degigiklii ile, 109 ada 3 parsel sayil tagmmazin Emsal:0.30, Yencok:7.50 m, Termal Turizm Alani,
£:0.30, Yengok:Serbest, Belediye Hizmet Alam olarak dilzenlenmesinin istenildigi,

2/4



Karar No 114
Karar Tarihi  :14.01.2016

Onayh imar planinda 190 ada 3 parsel iizerinde yer alan yol ve yesil alanlarin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin “imar Plami Degisiklikleri” bashkl 26, maddesine istinaden kamuya terkedilecek
alan biiyiikliklerinde herhangi bir azalma olmamak iizere yeniden diizenlendigi,, Belediye Hizmet Alam
(Antma Tesisi) olarak tamimlanan alanin onayh planda 32525.47 m” yiiziilgiime sahip oldugu yapilan plan
degisikligi ile Belediye Hizmet Alam (Antma Tesisi) clarak tamimlanan alanmin 8000.50 m® olarak yeniden
diizenlendigi, 24513.80 m® Termal Turizm Alam aynildifi, onayh planda yer alan yesil alan, yol, otopark
kullanimlarinin toplam alanmnm 8676.36 m” oldugu, plan degisikligi sonrasinda 8687.53 m* olarak veniden
dilzenlendifi, Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirltgi tarafindan 23 .06.2015 tarihinde onaylanan
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda 109 ada 3 parselin, sivilasma tehlikesi agisindan Snlemli alan (GA-1.1)
olarak belirlendii ve jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonug ve dneriler biliimiinde belirtilen dnlemlere
uyulacag belirtilmigtir.

Aynica, Yatirim izleme Koordinasyon Baskanh@ tarafindan 12.06.2015 tarihinde onaylanan
“Kaynak Koruma Alam Etid Raporunda belirtilen 11, Derece Koruma Alan igerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle alinmas: gereken tnlemlere uyulmas: gerektigi belirlenmistir.

Dalaman ilgesi Kapukargin Mahallesi, 109 ada, 3 parsele iliskin hazirlanan “Belediye Hizmet
Alam ve Termal Turizm Alan” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri
olarak ise, '

1. Termal Turizm Alaminda, konaklama iiniteleri, kiir tesisi, fizik tedavi, rehabilitasyon merkezi, agik -
kapah yiizme havuzu, ticaret, spor, idare vb. kullammlar yer alabilir.
2. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Midurligi tarafindan 23.06.2015 tarihinde onaylanan jeolojik

- jeoteknik etiit raporuna gore planlama alani, sivilasma tehlikesi agisindan Snlemli alan (O.A-1.1)

olarak belirlenmistir. Sivilagma riskini ortadan kaldirmak igin jeolojik — jeoteknik etilt raporunda

belirtilen hususlara uyulacaktir.
3. Termal Turizm Alaninda;E:0.30, Yengok:7.50 metre; Beledive Hizmet Alaninda E:0.30, Yengok

:Serbesttir. ) )

4. Parselde yapi yaklasma mesafeleri; dogu cephesinde 10 meitre, diger cephelerde 5 metre olacaktir.
5. Bu plan notlarinda belirtilmeyen konularda onayl 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam ve plan
hitk@imleri, Mekansal Planlar Yapim Yiinetmeligi ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik
hiikiimleri gegerlidir..
Seklinde 5 adet plan hilkmii getirildigi belirtilmigtir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan de@erlendirmede; Mekansal Planlar Yapim
Yinetmelifi'nin 26. Maddesinin 3.fikrasimin (a) bendine gdre; “imar planindaki durumu degigecek olan
sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili vatinmer kurulugun gérist alimr.™ hitkmiine
gore Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel MildUrligi’niin gorigii alindify ve
bahse konu alamin millkivetinin Dalaman Belediyesine ait olmasi nedeniyle bu hikmi sagladig
anlagilmgtir.

Ancak stz konusu Mugla Biyilksehir Beledivesi Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Midiirl il niin
01.07.2015 giin ve 5823 sayili gbrilg yazisinda antma tesisinin yakininda olusabilecek koku ve gilriilti gibi
etkenlerden dolay: tereddiitlerinin oldugu anlasildifindan aritma tesisinin dogusunda “Termal Turizm
Alani™ olarak tamimlanan alanda olusacak yvapilagmanin tekrar degerlendirilmesinin,

Ayrica plan hitkiimlerine ek olarak;

“Yatmm lzleme Koordinasyon Baskanhg: tarafindan 12.06.2015 tarihinde onaylanan “Kaynak
Koruma Alani Etiid Raporu”nda belirtilen 1. Derece Koruma Alam igerisinde kaldign belirlenmigtir. 1L
Derece Koruma Alam icerisinde alimmasi gereken &nlemlere uyulmas: gerekmektedir,” ibaresinin plan notu
olarak eklenmesinin,

-4 numarali plan hiikmiiniin “Parselde yapi yaklagma mesafeleri: dogu ve giineydogu cephesinde
10 metre, diger ceplerde 5 metre olacaktr.” olarak degistirilmesinin, uygun olacag: kanaatine varilmistir,

Makamimzea uygun gdrillmesi halinde: Dalaman ilgesi, Kapukargin Mahallesi, 109 ada, 3 parsele
iliskin hazirlanan “Belediye Hizmet Alam ve Termal Turizm Alam™ amagh 1/1000 Slgekli Uygulama imar
Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimz ve cklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur’larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
09.12.2015 tarih ve 5173 sayili yazis1 ve eklerinde “ilimiz Dalaman Ilgesi Kapukargin
Mahallesi, 109 ada 3 parselde bulunan “Belediye Hizmet Alani”nin “Belediye Hizmet Alani
ve Termal Turizm Alami™na déniistiiriilmesi amacgli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi” tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
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uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 1/100.000 Olgekli Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunun Planlama Ilkelerinden ;

“5.3.9. Riizgar, Giines Ve Jeotermal Gibi Dogal Enerji Kaynaklarimin, Altyapt
Yatirimlarinda, Tarim Ve Turizm Sektorlerinde Kullanilmasinin Desteklenmesi.” ve

“1.33. Termal Kaynak Tespiti Yapilan Alanlar Cevresinde, Bu Kaynaklar: Kullanacak
Olan Tarim (Organize Sera) Ve Turizm Sektoriine Yonelik Yatirimlar, Bakanlhigin Uygun
Goriisii Alimmak Sarti Ile Yapilabilir. Bu Tesisler Ile Ilgili Olarak, Kurum Ve Kuruluslardan
Alinacak Gériigler Dogrultusunda Yapilacak Imar Planlari, Ilgili Idarece Onaylanmadan
Uygulamaya Gegilemez. Yapilanma Kosullar: Alt Olgekli Planlarda Belirlenecektir”

hiikiimlerine istinaden ve s0z konusu projenin Giiney Ege Kalkinma Ajansi ile
Dalaman ilge belediyesi arasinda 2015 yili Teklif Cagris1 Alternatif Turizm Altyapis1 Mali
Destek Programi kapsaminda desteklenmek {izere sozlesme imzalanmis olmasi nedeniyle
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligindan geldigi sekliyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile Karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

[limiz Dalaman ilgesi Kapukargin Mahallesi, 109 ada 3 parselde bulunan “Belediye
Hizmet Alani”’nin “Belediye Hizmet Alani ve Termal Turizm Alani”na doniistiiriilmesi
amacl 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine ait yukarida metni yazili Imar ve
Bayindirlik komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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