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KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

f) ilimiz, Fethiye Ilcesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan, tapunun 176 ada 1
parsel numarasinda kayith tasinmazda “Saglikli Yasam Tesis Alam” ve “Giiniibirlik Tesis Alani”
amagcli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi,

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 31.03.2017 tarihli raporunda;

31.03.2017 tarihinde saat 14:00°de Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09.03.2017 tarih ve 53618066-310.01-1605 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 09.03.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz,
Fethiye Ilgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel
numarasinda kayith tasinmazda “Saglikli Yasam Tesis Alani” ve “Giiniibirlik Tesis Alani” amagh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8.
maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.03.2017 tarih ve 53618066-310.01-1605 sayili
yazisinda;
lgi: a) Baskanhfiumiz cvragima 09.08.2016 tarih ve 34428/101456 say1 ile kayith dilekge.

b) 01.09.2016 tarih ve 5293/17085 sayihi yazimiz.,

¢) 23.09.2016 tarih ve 8772 sayili Ulagim Dairesi Bagkanh yazisi.

d) Mugla Kiltiir Varhklarm Koruma Bélge Kurulu Mudirltgi’ ntin 28.10.2016 tarih ve 3915
sayrh yazisi.

e) 08.11.2016 tarih ve 6347/21446 sayih yazimiz.

N Bagkanhigumz evragina 28.11.2016 tarih ve 47662/148373 say: ile kayith dilekge.

g) Mugla Kiltilr Varliklaring Koruma Bélge Kurulu Midilrligii’ niin 09.02.2017 tarih ve 590
sayili yazisi,

llgi (a) dilekge ile Ilimiz, Fethiye llgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan,
tapunun 176 ada | parselinde kayith 11,233 m? yiizél¢iimli taginmazda “Saglikls Yasam Tesisi Alam™
ve “Gunibirlik Tesis Alarn ' amagh 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek
gereginin yapilmasi talep edilmigtir,

Plan ¢alismastna konu tagmmazin; 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu'nda “Makilik-Fundalik-Calilik Alanlar’ kullaniminda oldugu, 8.12 plan hitkmine, 1/25000
dlgekli Mugla Nazim [mar Plam’nda isec “7Twrizm Alam” kullamminda oldugu. 4.6. plan hitkmiine
uyulmas) gerektigi anlasilmaktadir.

Millga Mugla 1l Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 sayili karar ile onayli imar planinda
plan ¢ahgmasma konu tagimmazin 9836 m?’lik kisma E: 0.06, yap: yiksekligi, h: 6,50 m. (2 Kat)
yapilagma sartlan ile planh “Saglikli Yasam Tesisi Alan:” kullammminda ve Kiyr Kanununa goére Kiy)
Kenar Cizgisinin ikinci 50 metre iginde kalan 1397 m?’lik kismu ise E: 0.06, yap: yiiksekligi, h: 4.50 m.
(1 Kat) yapilagma sartlar: ile planli “Gunuabirlik Tesis Alant’ kullammmmda oldugu anlagilmaktadir.

Ayrica parselin bulundugu alanin dogusu 10 metrelik “7agit Yolu™', “"Otopark Alam™ ve 47
m?'lik “7Trafo Alani "na, giineyi 7 metre genigligindeki “'Yaya Yolu', bati cephesi 7 metrelik " Yaya
Yolu", 127 m*'lik “Park Alan:” ve tapulu plansiz araziye ve kuzeyi ise Kiyr Kenar Cizgisinden sonra
ilk 50 metre iginde kalan 1354 m? lik “Park Alan’na, 10 metre genigliginde “Yayva Yolu" ve “Saglikit
Yasam Tesisi Alarm” planh yapr adasina cephelidir.

S6z konusu plan degisikligi ile bahse konu taginmaza iligkin onayl imar planinda yer alan
“Sagiliklt Yasam Tesisi Alam™ ve “Glinitbirlik Tesis Alant” kullanun kararlar degistirilmeksizin st
Slgekli plan kararlart dogrultusunda yapilagma kosullarin arttinildigs anlagilmaktadir.

Planlama talebi ile ilgili olarak yapilan degerlendirme sonucunda; Fethiye Belediye Bagkanhgs,
Mugla Biiyiikgehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhin ve Mugla Killtlir Varhklarnni Koruma Boélge
Kurulu Mildiirltigii goriiglerinin yer aldi tespit edilmigtir.
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Teklif plana iligkin ahnan kurum goriiglerinde;

Fethiye Beledive Baskanligi’nin 13.06.2016 tarih ve 7594 saytl yazist sz konusu taginmaz ile
tgili olarak yapilan arazi incelemesinde parsel tizerinde herhangi bir yapilagma tespit
edilmedigi, ayrica taginmaz ile ilgili imar plani veya arsa diizenlenmesine Higkin dava kaydina
rastlanmadigi,

Ulagim Dairesi Baskanigi'nin 23.09.2016 tarih ve 8772 sayily yazisi ile hazirlanan trafik etiidii
kapsaminda yapilan incelemede; ¢alisma alanmm seyrek yapilasmaya sahip oldugu ve bilgede
trafik yogunlugu olusturmayacak kararlar alindigy, trafik etiidtinde her ne kadar tesisin otopark
ihtiyacimin Mugla Biiyiksehir Belediyesi Otopark Ydnetmeligi Hilktimlerine uyarak parsel
iginde karsilanacagi belirtilmis olsa da ihtiyag olan otopark miktar hesaplanmadigi, Ruhsat
asamasinda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smirlart iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarmnda
Yapilacak ve Agilacak (Karayollann Genel Midirltigti'niin Bakim A@ Disinda Kalan
Karayollarmda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmeligin
Madde-1 b bendinde yer alan ibareye istinaden otopark ihtivaci 50 arag ve Uzerindeki tesislere
gegis yolu izin belgesi diizenlenmesi zorunlu oldugu, ayrica Gegis Yolu Izin Belgesinin
alinabilmesi igin parsellerin tagit yollarindan gegis almalar gerekfigi, ancak planda parsellerin
yaya yolundan da mahreg aldifs bu dogrultuda, tesislerdeki otopatk ihtiyacmn 50 araci gegmesi
durumunda yaya yolu olarak planlanms yollarm tast yolu olarak planlanmasi gerektigi ve
Bagkanlhigimizea bir sakinca bulunmadigs,

Mugla Kiiltir Varliklarin Koruma Bélge Kurulu Midrltiginiin 09.02.2017 tarih ve 590 sayili
yazist cki 19.01.2017 tarih ve 5115 sayilh Mugla Kitlttr Varliklanm Koruma Bolge Kurylu
Karar1 ile 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin 2863
sayil yasa kapsaminda uygun oldugu,

bildirilmistir,

Ayrica dosyasinda vapilan incelemede; Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi nin 13.04.2016 tarih

ve E.4693 sayili yazi ekinde iletilen Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporu’nda “Onlemii Alan” olarak
belirlenen yerlerde gerekli onlemlerin almmasi bildirilmis olup Jeolojik Etiid Raporu™nun “Sonug¢ ve
Oneriler " blimiinde belirtilen kosullara uyulacaktir

Miilga Mugla [1 Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 sayih karari ile onayli imar planinda

23 adet plan hilkmiiniin yer aldigs, s6z konusu plan teklifine yénelik 1 adet plan hitkmiinlin eklendifi 3
adet plan hitkmiiniin degistirildigi tespit edilmistir. Bunlar;

“1. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi kararlarina uygun, 171000 dlcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazirlamp onaylanmadan imar plant upgulamast yapdamaz. Imar plant
upgulamalars 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve hitkiimleri uyarinca
yapilacaktr.” hitkmiiniin eklendigi ve onayli imar planinda yer alan;

“12. Yaplasma Kosullar: :
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13.

14,

w23

‘24

Safliklt Yagam Tesisi Alaninda
Yapiltar Ayvrik Nizamda ve yap: yvakiasma mesafeleri yoldan ve dereden 10 m. Komyu
parselden S,
Emsal FE:0.06
H omrax: 6.50m. (2 kar)
Koy Yerlesik Alare I¢i Saglikle Yayam Tesixi Alarinda
Yapielar Avrik Nizamda ve yvapr vakiaymea mesafelert yvoldan ve derveden 10 m. Komsu
parselden 5m.
Emsal 12 O0.40
H omiaax: 6.50m. (2 kat)
Gliniibirtik Tesis Alaninda
Yaprlar Ayrik Nizamda ve yapi: yvaklagsma mesafelervi yvoldan ve dereden 10 m. Komyu
parsclden Sm.
Emsal FE: 0.06
I mrax: 4.50m. (1 kar)
Bu alanlarda Saglikls Yasam Tesisi nltieliginde ""Turtzm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve
Nitelikdderine Hiskin Yonetmelikte tarnmmlanan tesisler tasli konaklama tesisi brnyesinde
bulunan, dogal ¢evre icerisinde drizenlenen, tedavi, birlikee distinme, hareket erme yoluyvia
aortak motivasyon ve sinerji varatmeya veyva saglik tedavisi sonrasi rehabilitasyorna veya
terapive yonelik hizmerlerin  verildizi, miiasterilere saghikli yvasarm  Jdzmet!  surnnicyi
hedefleven, agik alanlarda dogal spor aktivitelerivie desteklenen, gida ve beslenme, dogal
bitki banyolar:, aromaterapi, giizellik ve estetik, heyecan ve egglence, gesitli yay gruplart
igin saglik ve bakim hizmetieri gibi konu veya konwdarda uzmanlasaralk isletilen ve hizmeltin
gerektivdigi tunitelerde wzmarn personcl gcaligtirilan tesislerdiv), siintibivlik tesisler ile bu
tesislerin batanleyvicisi ve tammlayicis: niteliginde idari, sosyal tesisler yapilabilir.
Kovi Kenar Cizgisinden itibaren ikinci 30 metrelik clan  Gianabirlik Alan  olarak
diizenlenmiytir. Bu alanlarda kornaklamea tesisi yagrlamasz ancak ginubiviik kullanima
wonelik lokanta, ¢ay bahgesi, plaj kabini, gibi yénetmelikte belirlenen tesisler yapdabiliv. ™’
seklindeki 12., 13. ve 14, plan hiitkiimlerinin birlestivilercek;
Yapilasma Koyullar: ;
Saghkit Yasem Tesisi Alant (Turizm Alany) Kogsullar::
Bu alantarda Sagliklt Yasam Tesisti niteliginde “Twrizm Tesisterinin Belgelendirilmesine Ve
Niteliklerine Hiskin Yoncimelikie taninilancan tesisler (asli konaklama tesisi bimyesinde
bulunan, dogial ¢evre (gerisinde duzenlenen; tedavi, birtikie daytnme, hareket cime yoluyla
ortak motivasyorn ve sinerfi yaratmaya veya saghk tedavisi sonrase rehabilitasyona veyca
rerapive vonelik hizmerlerin  verildigi, miusterilere sa@glikls yasam hizmeli sunmniayi
hedefleyven, agik alanlarda dogal spor aktiviteleriyie desteklenen, grda ve besltenme, dogal
bitké banyolari, aromareraplt, gizellik ve esterik, heyecan ve eglence, ¢eyitli yay gruplars
(otn saglhik ve bakon hizmetlery 2ihi ko veyea kornwlarda uzmaridlasarak isletiden ve luizmerin
gereketvrdigl nitelerde wzmar personcl ¢calistrilarn (esisierdir), ginibirlik (exister e bu
tesislerin biatinleyvicisi ve tarnamlilayicise nirteligginde icdari, sosyveal tesisler yveayprrlabilir,
Yapr rnizarn > Ayrik nizam
Yapr yvakilayrma moesafeleri: Yoldan | Om. Komyu parsel ve diger cephelerden S,
Iorrisal m: o010
Y encok s 6. 50rm. (2 kat)
NMirsirrearn parsel biiyidkiiigii = S000 m”
Clens tibirdik Tesis Alarne Kosullare:
Kiyve Kenar Cizgisividen itibarern ikincei 50 mctredrk alarn CGunubiriik Al olarak pfanlicdir.
e alanlarda konalklama tesis! yvapirlemaz arncclk ginubivlik kudlaremnie yonelik lokanra, ¢ay
bahigesi, palay kabind, gibi yvornetmeaelikie belirlenen (exisleor yeapelabsilir.
Ky kesiminde, 362173830 sayrle Kayr Karewerree ve ilgili vaonetmelikier! gereginee ¢koturizm
cilaridarinia bitisik olarak Ocoliriencrn ganabivitk kullarnine calaridarindea,; i{menr uvgulameasi
(prarselasyvort) sonuctnida aolusare intar parsclintn her (ki kulicarmnn da dspilendirecek yekilde
(hirbirinin devamr niteligindeki tesis niteliginde) tescil cedilmast halinde, yepr crcdalenr:
tizerinde belirlenen =010 yepr yogurnlugiurna gore yvapilayacakior. Bu dururmder gtiniébirlik
alana Isaber edernn insaar alarm her koswlda 610w gegemez. Cittnitbirlik claric ait toplam
iraxcrcrt mifktcriir Kullarlmayvear: kisiorlart fornksivor avirvner gizgrisé diginda (sabil seridinin
2. krsmundar: sornraki alcn) ve gtiraibivlik tesisin devame niteligindek! ekortvrizm alarminda
Kaellcnnelarrilir,
Yapr nnizamnu @ AyriKk rnnizarn:
Yapr vaklasra mesayelervi : Yoldarn 10m. Komsu parsel ve diger cophalerden S
Emsal I : 010
Y erngok 4. S50 (I Kar)” hilkmil olarnk diizenlendigi, onayl imar planimim 22, nolu plan
hitlkkmiinting
2 Afer ve Acil Dertonlcr AMMidorloge nee 14,07 2009 rarihiinde orncaylanan Jeolofi-Jeotekrik
Erited Regprorrrier spove, alarnin 173, 174, 175 nolu parseller le 176, 177 ve 78 nolu parseller
crastricdea Brduriart ki deve vatas tle Hgill olarak rhsart asamaserndea dere yalasiirirn taykir-
sel oluyturmea riski ile Hgili olarak DS gorasit alvmmas: ve grevekli wstah islemilerivnin
varprilmasi gevekmektediv, Ayvrice inceleme alane verlegine wyspoiluk agisinder: Onlemli Alan
(2.2) ve Onlemii Alan (2.2.3) olarak belivicmnmmiy olup by alanlarda vaprdlasmea Gncest
aolusacak kazi sevivelerinisn wuvsrun profelendirilmiy istinar duvarlariyvia desteklencrek ¢evre
drerne it scaglanmiast ve esimin kademeli olarak dastirelmest, yvikselk sevierin kiricilarla
vearteryer yerkirr hiale getirilerck topogralva sevivesine indivitmesi ve inccleme alarninda yer
cleary keryver bloklarin slal edilerek remizienmesi gerckmekiedir. ™’
Nezim Inmar Plcrn De@isikligi onama sinmmrlart (¢inde Augla Valiligii, Cevre Ve Sehiveilik H
ALicdtirta B tarafindan 11,04, 2016 rarifiinde onayilanarn Jeolojilc-Jeotekrnik Etad Raporirian
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Sorug Ve Oneriler boltimiinde belirtilen kosullara wyulacakine.  hitkmii olarak diizenlendigi,
onayh imar planinda yer alan 23. plan hilkmiiniin ise;
“23. Bu planda aciklanmayan hususiarda, 1100000 Olgekli Aydim-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plam, 3194 savii fmar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Inar Yonenmeligi, Knn Kanunu ve
Heili yaretmelik hitkilimieri gegerlidir. ™
22 Bu planda actkionmayvan hususiarda, Mu@la 1725000 Olgekli Nazim fmar Plam hiikiimieri,
3194 sayid Fmar Kanunw, Kiyr Kanunu ve Planlt Alanlar Tip Imar Yonretmeligi gecerlidiv, ™
hiikmii seklinde diizenlenmistir.

Dosyasma iliskin Daire Baskanhonmzea wapilan incelemede; plan teklifine konu alanm
1/100.000 dlegekli Avdin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam Revizyonu'nda “Makilik-Fundalik-Calilik
Alaniar” kullaniminda kalmasi. 8.12 plan hiikmii geregi Saghkli Yasam Tesislerine yonelik Emsal (E):
0,06, max. bina yiksekligi: 6,50 m. (2 kat) yapilagma kosullarina tabi olmasi sebebi ile stz konusu
taginmazin Miilga Mugla [I Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 sayil karan ile onaylanan imar
plaminda E: 0.06, vap: yiiksekligi, h: 6.50 m. (2 Kat) yvapilasma sartlari ile planl “Saghkli Yasam Tesisi
Alarmi” kullamiminda ve E: 0.06, yvapr yilksekligi., h: 4.50 m. (1 Kat) yapilagma sartian ile planh
“"Gimiibirlik Tesis Alarnr” kullaniminda planlandigr g6riibmekredir.

Bu duruma ek olarak; bahse konu tasinmazin 10.03.2016 tarih ve 124 sayih Mugla Boayuksehir
Beledivesi meclis karar ile onaylanan 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda “Twrizm
Al “Saglhkli Yasam Tesis Alam ") kullamminda ve “1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Yapidmasi
Zorunlu Balge™ simirlan igerisinde kaldign tespit edilmis olup 4.6.5.3. plan hilkmi geregi maks. Emsal:
0,10, yapi yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii: 5.000 m®, maks, bina yiiksekligi: 6,50 m. (2 kat)
vapilasma kosullanimin tanimlandiZ anlagilmakiadir.

Bu kapsamda; plan teklifine konu alanmn 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda “1/5000
Olgekli Nazim fmar Plam Yapumast Zovunfu Bolge” simirlam icerisinde kaldign ve stz konusu plan
galismasma iliskin yazismalann 03.05.2016 tarih ve 2884/9063. 2901/9023, 2892/9049 savih
yvazilarumiz baglatildifi, pek ¢ok g@riiglin tamamlandigi, halihazir haritalarmin kurumumuz tarafindan
kontrol edildigi, onay asamasina gelindigi ve halihazir haritalarimin onaylanmasina miiteakip Jeolojik
Jeoteknik Etid Raporu ¢aligmalarina baglanacaktir. Bu dogrultuda; plan teklifine konu alanda onaylh
imar plani kararn bulunmas: ve 1/100000 sigekli Cevre Diizeni Plani'nda ve 1/25000 dlgekli Mugla
Nazim Imar Plani’nda ekoturizm kararlarina iliskin yapilasma kosullarinm (emsal) belirlendiginden
biitiincii! plan galismasi beklenmeksizin sz konusu yapilasma kosullarimin 1/25000 Olgekli Mugla
Nazim Imar Plani’nin 4.6.5.3. plan hiikmii dogruitusunda arttirilmasi talep edilmisgtir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde, limiz, Fethive Tlgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya
Mevkiinde bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmazda “Sagliklt Yasam Tesis
Alan: ™ ve “Giintibirlik Tesis Alan” amacgl: 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih
kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir

karar alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Fethiye Ilgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde
bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel numarasinda kayitli tasinmazda “Saglikli Yasam Tesis Alani” ve
“Giiniibirlik Tesis Alan1” amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nin 09.03.2017 tarih ve 53618066-310.01-1605 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.

Sayfad /4



