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KONUSLU:

1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarnnin Gériigiilmesi

¢) Bodrum flgesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087 numaral kadastro adasi ve
cevresini kapsayan alana yonelik N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D paftalarinda hazirlanan
ve Mugla Kiilttir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midirliganiin 13.04.2023 tarihli ve 14132
sayil karari ile uygun bulunan 1/1000 oleekli Goktepe Koruma Amagh Ilave Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayih Kanun'un &b ile 5216 sayih Kanun'un 7/b maddesi
uvarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 26.05.2023 tarihli raporunda;

26.05.2023 tarthinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumeu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No'lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@i'mn 04.05.2023 tarth ve E-81441201-115.01.05-205941 savili yvazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.05.2023 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirhk
Komisyonuna havale edilen, “Bodrum [lgesi, Yenikiy Mahallesi, Giktepe Mevkii, 1087
numaralt kadastro adast ve cevresini kapsayan alana vénelik N18-C-24-4-2-4 ve N18-C-24-4-
2-D pafialarinda hazirlanan ve Mugla Kiiltiir Varlvklarim Koruma Bilge Kurulu Miidiivliiginiin
13.04.2023 tarihli ve 14132 sayili kavart ile wvgun bulunan 171000 digekli Géktepe Koruma
Amagh llave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 savili Kanun 'un 8/b ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisildi.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04.05.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.05-205941 sayili yazisinda;

flgi : a) Bodrum Belediye Baskanhginin 26.04.2023 tarihli ve E-206603 sayili yazisi.
b) Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin 13.04.2023 tarihli ve 14132
sayili karari.
c¢) Bodrum Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarihli ve 2023/70 sayili karar.
d) Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 30.12.2022 tarihli ve 13374
sayili karari.
e) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarihli ve 125 tarihli karar.

flgi (a)’da kayitli yazida Bodrum Ilcesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkiinde, 1087, 1116, 1117,
1118, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numarali kadastro adalar1 ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan
1/5000 6l¢ekli Bodrum Koruma Amach Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planm Degisikligi; 1117, 1118, 1119,
1121, 1122, 1123, 1124 ve 1197 numarali kadastro adalar1 ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000
olcekli Bodrum Koruma Amachi Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi; 1087 numarah kadastro
adas1 ve cevresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Goktepe Koruma Amagh I[lave Uygulama Imar
Plami Degisikligi tekliflerinin Bagkanh@imizin 17.03.2023 tarihli, 193290 sayili yazisi ile bildirildigi iizere ilgi
(d) kurul karari uyarinca revize edilerek Bodrum Belediye Meclisinin 1lgi (c) karar1 ve Bolge Kurulunun ilgi
(b) karar1 ile uygun bulundugu belirtilmis ve yazi ekinde génderilen plan teklifine yonelik 5216 sayih
yasanin 7/b maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

Ilgi (¢) meclis kararinda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 12.04.2017-5325 ve
31.05.2017-5483 sayili kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Bodrum Koruma Amacgh Revizyon
ve Ilave Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile 1/1000 &l¢ekli Bodrum Koruma Amach Revizyon ve ilave,
Goktepe Koruma Amagcl Ilave Uygulama imar Plam1 Degisikliklerinin 06.08.2020 tarihli, 2020/85 sayili
Bodrum Belediye Meclisi karari ile uygun bulunarak 19.10.2020 tarihli, 26540 sayil yazi ile Biyiiksehir
Belediye Baskanlhigimiza génderildigi; Baskanligimzin 16.02.2022 tarihli, 85005 sayili yazist ve ilgili kurum
gortisleri uyarinca gerekli diizenlemelerin yapildigi belirtilerek 1/5000 &lcekli Bodrum Koruma Amach
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6l¢ekli Bodrum Koruma Amacli Revizyon ve
flave Uygulama Iimar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Goktepe Koruma Amach ilave Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifinin kabuliine oybirligi ile karar verilmistir.

Plan dosyast ilk olarak Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 sayih
karar1 ile Bodrum Koruma Amacl imar Planinda III. derece arkeolojik sit alaninda kalan, Bodrum llgesi,
Yenikoy Mahallesi, 1087 ada 133, 155 ve 156 parsel numarali tasinmazlara ulasim saglayan imar yolunda
Miize Mudiirliigtince yapilan sondajlarda ortaya ¢ikan mezarlar ve cevresindeki parsellerde tespit edilen
mezarlarin 2863 sayili yasa dogrultusunda karar eki haritada smirlar belirlendigi sekilde I. derece arkeolojik
sit alani olarak tesciline; tescil edilen I. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinin islendigi ve sondaj kazisinda

¢ikan mezarlann iistiinden gegen yol iptal ederek yeni imar yolunu diizenleyen plan degisikliginin Belediye
Meclis karari ile birlikte ivedi olarak Bolge Kuruluna iletilmesine; ardindan 31.05.2017-5483 sayili karar ile
karar eki krokide gosterilen gegici yolun plan degisikligi yapilana kadar kullanilabilecegine ve arkeolojik sit
siirlarinin islendigi, mezarlarin tistiinden gegen yol iptal edilerek bolgeye ulasim saglayan imar yollar ile
yap: adalarinin diizenlendigi plan degisikliginin Belediye Meclis karar ile birlikte 3 ay igerisinde Bolge
Kuruluna iletilmesine karar verilmesi {izerine Goktepe Koruma Amagh flave Uygulama imar Plam sinirlar
igerisinde kalan alanda hazirlanan koruma amagh nazim ve uygulama imar plam teklifi Bodrum Belediye
Meclisinin 04.10.2017-2017/122 sayili karar ile uygun bulunarak 15.11.2017 tarihli, 27063 sayil yazi ekinde
Baskanh@imiza iletilmistir.

Bunun iizerine Bagkanlhigimizca tespit edilen eksik ve diizeltmeler ile ilgili daire baskanliklarimiz ve MUSKI
Genel Miidiirliigiinden alinan goriis ve taleplere iliskin yapilan yazismalar dogrultusunda diizenlenen ve
Bodrum Belediye Meclisinin 03.03.2022-2022/50 sayih karar ile uygun bulundugu belirtilerek Bodrum
Belediye Bagkanliginin 01.04.2022 tarihli, 98249 sayili yazisi ile Baskanligimiza sunulan plan dosyasinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin ilgi (e) karari ile Bolge Kuruluna iletilmesinin uygun olduguna karar
verilmistir.

Akabinde Bolge Kurulunca planin incelenmesi siirecinde 1087 ada, 30 parsel numarah taginmazda 4
adet kaya mezar ile 2 adet nis tespit edilmis ve ilgi (d) Bolge Kurulu karaninda 12.01.2017-5325, 31.05.2017-
5480, 31.05.2017-5483 ile 27.10.2022-12770 sayili kurul kararlarinin gereklerinin yerine getirilmesinin
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hatirlatilmasina ve tescil edilen kaya mezarlan ve nisler ile bunlarin korunma alanlar paftalara iglenmek ve
1087 ada, 30 parsel numarali tasinmazdan gegen yol revize edilmek suretiyle yeniden diizenlenecek koruma
amagli imar plam degisikligi dosyasimin Belediye Meclis Karar ile birlikte 3 ay igerisinde Bélge Kurulu
Miidiirliigiine gonderilmesine karar verilmistir.

ilgi (d) kurul karan dogrultusunda 1/1000 &lgekli Goktepe Koruma Amagh flave Uygulama imar Plani
Degisikligi kapsaminda kalan s6z konusu taginmaz {izerinde tescil edilen kaya mezarlar ve nigler ile bunlarin
korunma alanlari plana islenerek, egitim alani ile konut alani arasindaki 10 m genislikte tasit yolu yol
igerisinde kalan tescilli yap:r dikkate alinarak ve egitim alaninin biiyiikliigii azalmayacak sekilde ayni
giizergihta kaydirilmis ve bunun disinda planda yeni bir diizenleme yapilmamis olup bu kapsamda yeniden
hazirlanarak Bodrum Belediye Baskanliginin 06.03.2023 tarihli, 190598 sayili yazisi ile Baskanlhigimiza
sunulan trafik etiit raporunun Ulagim Dairesi Bagkanligimizin 16.03.2023 tarihli, 192901 sayili yazisinda
uygun degerlendirildigi bildirilmigtir.

Boylece Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (e) karan ile uygun bulunarak Bélge Kuruluna iletilen
ancak tescillenen yapilar nedeniyle diizeltme istenen ilgi (d) kurul karari uyarinca gerekli diizenlemeler
yapilan ve Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (c) karar ile uygun bulunarak tekrar Bélge Kuruluna iletilen
plan degisikligi dosyasi bu kez ilgi (b) kurul karari ile uygun bulunmus ve Bodrum Belediye Baskanhgmin
ilgi (a) yazisi ekinde Baskanhigimiza sunulmugtur.

Koruma Amagli Nazim ve Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi dosyasina iliskinADM Elektrik

Dagitim A.S.’nin 25.01.2022-2406 sayih yazisinda yaz: eki krokide isaretli 100 m? trafo alam ayrildigs, 120
m? biiyiikliige sahip bir adet daha ilave trafo alanina ihtiyag duyuldugu; buna istinaden alinan 10.02.2022

tarihli yazisinda ise 100 m? biiyiikliikte planlanan trafo alam korunarak yola cepheli 120 m? biyiikliikte bir
trafo alani daha nerildigi belirtilerek plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi; DSI 21. Bélge
Miidiirliigiiniin 03.03.2021 tarihli, 1016556 sayili yazisinda plana islenen Aliyan deresi kesitine iliskin goriis
sorulan alan igerisinde, yazida belirtilen kilometreler disindaki dere kesitlerinin yeterli oldugu, bahsi gegen
kilometreler igerisinde ise yazi ekinde sayisal verisi génderilen uygulanmas: gereken kesit geniglikleri ve
giizergahin plana islenmesi kosuluyla plan teklifinin uygun bulundugu; il Saghk Miidiirliigiince 22.06.2020
tarihli, E.991 sayil yazida meveut 1/5000 6lgekli Bodrum Koruma Amagl Revizyon ve ilave Nazim imar
Plani ile 1/1000 6lgekli Goktepe Koruma Amagh flave Uygulama imar Plani arasinda uyumsuzluk oldugu,
koruma amagh imar plani degisikligi teklifinde nazim imar planinda egitim alam olarak planl oldugu halde
uygulama imar planinda sehven saglik tesisi olarak gosterilen alanin egitim tesisi alan olarak diizenlendigi,

Bodrum Belediyesince yiiriitiilen Bodrum Koruma Amagh imar Plan1 Revizyonu galismasi kapsaminda

saghk tesisi i¢in yeni bir alan ayrilmasinin amaglandidi, plan degisikligine konu alanda 13.920 m?
biiyiikliikte baska bir saglik tesis alaninin planh oldugu dile getirilerek saghk tesisi alaninin kaldiriimasinin
uygun bulundugu; Bodrum ilge Milli Egitim Miidiirligiiniin02.03.2022 tarihli, 44735569 sayil yazisinda
plan degisikligi kapsamindaki egitim alanlarinin kat adedi ve yapilasma oranlarimin asgari diizeyde
tutuldugu, bu nedenle bolgede ihtiyag duyulan okul binasi ve derslik sayis: karsilanamayacag belirtilerek
yapilacak yeni imar uygulamalarinda okul ihtiyacim karsilayabilecek yeni egitim alanlari ayrilmasi kosuluyla
plan degisikligi teklifinin uygun degerlendirildigi; Bodrum Belediyesi Hukuk igleri Miidiirligiiniin
26.08.2020 tarihli, 2469 sayili yazisinda planlama alaninda yer alan taginmazlara iliskin herhangi bir dava
kaydina rastlanmadigi; Bodrum Belediyesi Yapi Kontrol Miidiirliigiiniin 14.10.2020 tarihli, 9811 sayili
yazisinda planlama alaninda yer alan tasinmazlara ait yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ile imar
Kanununun 32 ve 42’nci maddeleri uyarinca yapilan iglemlere iligkin bilgi ve belgelerin yazi ekinde
gonderildigi; MUSKI Genel Miidiirliigiincel6.12.2021 tarihli, 40606 sayili yazida plan degisikligi ile iptal
edilen ve mevcutta agik olan yol giizergahlarindaki igme suyu ve altyap: (kanalizasyon, yagmur suyu, vb.)
hatlarin deplasesi yapilmadan izin verilmemesi, deplase isleminin yatirimer kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri
tarafindan MUSKI Genel Miidiirliigiiniin bilgisi ve gozetiminde, uygun goriildiigii gibi yapilacag: yoniinde
plan hiikmii eklenmesi, plan degisikligi ile mevcut yol giizergahinin degistigi ve kaydinldig: bolgelerde
yapilacak caligmalar sirasinda altyap hatlarinda olusacak her tiirlii zarar/ziyanin MUSK1 Genel Miidiirliigii
bilgisi ve gozetiminde yatirimer kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilmesi kaydiyla plan
degisikligi teklifinin uygun bulundugu; Ulagim Dairesi Bagkanh@inin 22.04.2022 tarihli, 103998 sayili
yazisinda plan teklifinde 6nerilen otopark alanlarina iliskin Otopark Yonetmeligi uyarinca UKOME Genel
Kurul Toplantisinda goriisiilerek bir karar alinmak tizere gerekli islemlerin yapildigi, bunun diginda plan
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teklifinde énerilen kullanim alanlarinin otopark ihtiyacinin parsel icerisinde karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Sinirlar Icerisinde Yapilacak ve Agilacak Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yénetmelik uyarinca parsellerin ara¢ giris-¢ikis alanlarinin tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet
planlarina islenerek gerekli goriilmesi halinde gecis yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi diizenlenmesi
amaciyla Ulasim Dairesi Baskanligina bagvuru yapilmas, ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en
az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunlu olduguna iliskin plan hiikmii diizenlenmesi kosulu ile
plan degisikligi teklifine esas hazirlanan trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmis; ek olarak
Ulasim Dairesi Baskanh@inin 06.05.2022 tarihli, 106930 sayil1 yazisi ekinde iletilen 06.05.2022 tarihli,
UTK2022/05-209 sayih Ulasim Trafik Komisyonu kararindaplan degisikligi teklifinde yer alan genel
otopark alanlari Otopark Y 6netmeliginin 4 iincii maddesinin (n) bendi uyarinca uygun goriilmiis; ardindan
17.05.2022 tarihli, 2022/4-219 sayih UKOME kararmndada ayni yonde karar alinmig ve son olarak ilgi
(d) kurul karari ile yeni kiiltiir varliklarinin tescil edilmesi {izerine yeniden diizenlenen plan degisikligi
teklifine esas tekrar trafik etiit raporu hazirlanmis olup Ulasim Dairesi Baskanhginin 16.03.2023 tarihli,
192901 sayih yazisi ile trafik etiit raporunun uygun bulundugu bildirilmis; otopark alanlarinda bir degisiklik
yapilmadigindan UKOME Genel Kurulunda yeniden karar alinmamustir.

[1gili kurul kararlar1 ve kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanan koruma amacli uygulama imar plam
degisikligi teklifi kapsaminda meri Goktepe Koruma Amacli lave Uygulama Imar Planinda I11. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve II. Derece Etkileme Gegis Alam igerisinde kalan; TAKS/KAKS: 0.075/0.15 yapilasme
yogunluguna sahip Gelisme Konut Alani, E: 0.15 yapilasma yogunluguna sahip Egitim Tesis Alam
(Anaokulu) ile Saglik Tesis Alani ve Yol olarak planli planlama alaninda Bélge Kurulu karar ile tescil edilen
1. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin imar planina islendigi; arkeolojik sit alanmnin iistiinden gegen 7 m yaya
yolu kaldirilarak ilave ulasim baglantilari, otopark alani ve park alani énerildigi; planlama alaninin
kuzeyinde ve giineyinde olmak iizere iki adet planl olan saglik tesisi alanlarindan giineydeki saglik tesisi
alanmnin nazim imar planinda egitim tesisi alan1 olarak planli iken uygulama imar planinda sehven saglik
tesis alan1 olarak belirtildigi agiklanarak ve Il Saglik Miidiirliigiinden uygun goriis alinarak kismen
Anaokulu, kismen de Ilkokul olarak planlandig1; arkeolojik sit olarak tescillen alanin kuzeyindeki anaokulu
alaninin ise Ortaokul olarak diizenlendigi; planlama alaninin giineydogu simirinda trafo alani dnerildigi;
onayli planda tamami gelisme konut alani olarak planli konut alanlarindan yapilasmasini tamamlanmis olan

kisimlarin gosteriminin mesktn (yerlesik) konut alam olarak degistirildigi; bunun disinda alan dagilimlari ve
gisterimleri aciklandig: sekilde yeniden diizenlenen kullanim alanlarinin yapilasma yogunlugunda bir
degisiklik yapilmadigi; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigince 28.10.2021 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin “Onlemli Alan 2.1 (O.A.-2.1) olarak degerlendirildigi
ve bu kapsamda Onlemli Alan (O.A) notasyonu ile stmirinin plan iizerine islenerek Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu kararlarinin ve ilgili kurum gériislerinde belirtilen kosullarin plan hiikiimlerine aktarildigi; son
olarak ilgi (d) karar ile tescil edilen yapilarin ve koruma alanlarinin imar planina islenerek 10 m tasit
yolunun tescilli yapilar dikkate alinarak ayni giizergahta kaydirildig anlasilmustir.

Koruma amacl uygulama imar plam degisikligine iliskin;
1. “Genel Hiikiimler
I.1. Bu koruma amagh uygulama imar plam degisikligi, plan arastirma ve agiklama raporu ve plan
hiikiimleri ile bir biitiindiir.
1.2. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konularda, ilgisine gore;

e 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve ilke kararlart ile ‘Koruma Amagh Imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamas:, Denetimi ve
Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik’ hiikiimlerine ve ilke kararlarina,

3194 sayil ‘Imar Kanunu', ‘Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi' ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,
5216 sayili ‘Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’,

2872 sayih ‘Cevre Kanunu' ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

7269 sayih ‘Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun' ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

o 1593 sayilh ‘Umumi Hifzissthha Kanunu’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

o ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ' hitkiimlerine,

o ‘Tiirkive Deprem Yonetmeligi’ hiikiimlerine,
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‘Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik ' hiikiimlerine,

‘Siginak Yonetmeligi® hiikiimlerine,

5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu' ile ‘Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi' hiikiimlerine,
‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ hiikiimlerine,

Yapilacak ve Agilacak (Karayollart Genel Miidiirligii 'niin Bakim Ag1 Diginda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine,
e 5378 sayili ‘Engeliler Hakkinda Kanun' ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmas zorunludur.

1.3. Bu plan ve hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine, Mugla Ili 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve plan hiikiimlerine , “Bodrum Koruma Amach Revizyon ve Ilave Naztm Imar Plani” plan
hiikiimlerine “Goktepe Koruma Amacl Ilave Uygulama Imar Plani” plan hiikiimlerine uyulacaktr.

1.4. Planlama alan icerisindeki parsellerde yapilacak ifraz islemlerinden sonra olusacak yeni parsellerin

en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur.

1.5. Mugla Kiiltiir Varliklarimt Koruma Bélge Kurulunun 31.12.2022 tarih ve 13374 sayili karart ile 1087
ada, 130 parselde tespit edilen 4 adet kaya mezari ve 2 adet nig tasinmacz kiiltiiv varhigi olarak tescil

edilmis ve parselin tamami koruma alani, Mugla Kiiltiir Varltklarint Koruma Bélge Kurulunun
24.02.2016 tarih ve 4079 sayil karari ile 1087 ada, 131 parselde (eski 33 ada, 108 parsel) tespit edilen

oda mezari tescillenmis olup koruma alant belirlenmistir. Soz konusunu koruma alanlari icerisinde

yapilacak is ve islemlerde ‘Bodrum Koruma Amach Revizyon ve Ilave Nazim ve Uygulama Imar Plant’
plan hiikiimlerine uyulacaktr.

2. Konut Alanlart

2.1. Geligme ve yerlesik konut alanlarinda yapilasma kosullar:

+ TAKS/KAKS: 0.075/0.15

- Min. Ifraz 2500 m*

* Minimum parsel cephesi 20 metre

* Yencok: 6.50 m

3. Enerji Uretim Dagitim ve Depolama

3.1. Trafo Alam

3.1.1. Trafo binasimn giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulus sorumludur.

3.1.2. Trafo binasinin dis cephe ve ¢ati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bélge

mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir.

3.1.3. Elektrik Kuvvetli Akum Tesisleri Yonetmelik hiikiimlerine uyulacakur.

3.1.4. Yeni trafo binalari yol cephesinden 3 m, diger cephelerden parsel sinirina minimum 1 m mesafede

olacak sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin dig cephe ve ¢ati goriiniimii, ilgili belediyesi tarafindan

belirlenecek olan bolge mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir.

4. Sosyal Altyapt Alanlart

4.1. Egitim Tesisleri Alam

4.1.1. Anaokulu alamnda yapilagma kogullar::

- Emsal: 0.15

* Yengok: 6.50m

4.1.2. ilkokul alamnda yapilasma kogullar::

- Emsal: 0.15

* Yengok: 6.50 m

4.1.3. Ortaokul alaminda yapilasma kosullari:

- Emsal: 0.15

* Yonok 6.50m

4.1.4. Anaokulu, ilkokul ve ortaokul alan: iginde yonetmelik kapsaminda ihtiyag duyulan otoparklarin

parsel igerisinde kargilanmas: zorunludur.
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4.1.5. Anaokulu, ilkokul ve ortaokul alaminda Okul Servisleri Arag Yonetmeligi'nin ‘Okul Yonetimlerinin
ve Milli Egitim Miidiirliiklerinin Yiikiimliliikleri’ baghkli 6 'nct maddesinde belirtilen; servis araglarinin
okul alamindaki indirme-bindirme yerleri belirlemek yer aldigindan servis araglarinin bekleme yerlerinin
okul simrlart igerisinde tespit edilmesinin okul yonetimi ve Milli Egitim Miidiirliiklerinin yiikiimliigiindedir.
4.1.6. Bu alanlarda projelendirme asamasinda bodrum mimari karakteri esas alinmalidir. Yapi boyutlar
ve binalar arasi ¢gekme mesafeleri tesislerin niteligine ve iglevine gerektirdigi sartlarina gére avan proje
belirlenerek belediye onayina sunulur. Avan projeye iliskin Mugla Kiiltiir Varliklar: Koruma Bélge
Kurulu'nun uygun goriigii dogrultusunda yapi ruhsan diizenlenebilir.

4.2. Saghk Tesis Alam

4.2.1. Yapilasma kosullari:

“ Emsal: 0.15

Yencok” 6.50m

4.2.2. Bu alanlarda projelendirme asamasinda bodrum mimari karakteri esas alinmahdir. Yapt boyutlar
ve binalar arast cekme mesafeleri tesislerin niteligine ve islevine gerektirdigi sartlarina gére avan proje
belirlenerek belediye onayina sunulur. Avan projeye iliskin Mugla Kiiltiir Varliklari Koruma Bilge
Kurulu 'nun uygun gériisii dogrultusunda yapi ruhsatt diizenlenebilir.

5. Acik ve Yesil Alanlar

5.1. Park Alam

5.1.1. Kentte yasayanlarin yesil bitki értiisii ile dinlenme ihtiyaglart icin ayrilan alanlardir.
5.1.2. Bu alanlarda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Maddesindeki hiikiimler dogrultusunda
uygulama yapilabilir.
6. Afet Tehlikeli Alanlar
6.1. Planlama alani 1. Derece Deprem Balgesinde kaldigindan, tiim yapilarda, ‘Afet Bilgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’, ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yionetmelik’
hiikiimleri ile Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 28.10.2021 tarihinde onaylanan ‘Bodrum Ilgesi
Yenikoy Mahallesi 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Etiit
Raporu’nda ‘Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1)’ i¢in asagida belirtilen kosullara uyulacakur.

- Parsel bazl zemin etiitlerinde yap yiikleri ve olasi kazi durumunu dikkate alinarak ayrintil stabilite
analizleri yapilmali, yaptlasma esnasinda olusturulacak derin kazilarda olusacak sevler acikta
birakiimamal, uygun projelendirilmis iksa-istinat yapilariyla desteklenmelidir. Insaat kazist éncesi yol,
bina, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin giivenligi, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yontemleriyle
saglanmalidir.

- Alamin bu béliimiinde herhangi bir kiitle hareketi gizlenmemesine ragmen yagish havalarda olusacak
yiizey sularmin muhtemel stabilite problemlerine neden olabilecegi, zeminin sisme, oturma ve tasima
glictinii olumsuz yonde etkileyecegi giz dniine alinarak ve temellerin zarar gérmesini énlemek igin tiim yer
altr ve yer tistii sularina karsi drenaj sistemleri uygulanmahdir.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi belirlenerek yapt yiiklerinin
tasittirilacagi sevivelere ait miihendislik parametreleri (oturma, sisme, tagima giicii sev stabilite analizleri)
ayrintill olarak irdelenmeli ve alinacak miihendislik énlemleri belirlenmelidir” seklinde yirmi bir (21) adet
plan hitkmii getirildigi goriillmiistiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bodrum Belediye Bagkanliginca plan degisikligine ait
“KUIP-481010967" sayili Plan Islem Numaras1 (PIN) alinmistir.,

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede plan agiklama raporunda verilen alan dagilimi tablosuna gore
yapilan diizenlemeler sonucunda mevcut plandan farkli olarak I. Derece Arkeolojik Sit Alani ile Teknik
Altyapi Alani ayrilan planlama alaninda saglik tesisi ve belediye hizmet alani biiyiikltigiiniin degdistirilmedigi;
egitim tesisi, park, otopark, dere ve yol alanlarinin artirildigi; toplam konut alanmi biiylikliigiiniin ise
azaltildig1 ve onayl planda 6ngoriilen niifus yogunluklarinin degistirilmedigi; boylece konut alanlari
azaltihirken altyapi alanlarinin biiyiikliigii korundugu ya da artirildigi igin onaylh planda éngériilen altyapi
standartlanimin distriilmedigi; ilgili kurum gériisleri dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak ulasim ve
otopark alanlar basta olmak iizere altyapi olanaklarinin gelistirildigi ve tescilli yapilar ile koruma alanlarinin
imar planina islendigi goriilmistiir.
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Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 ve 31.05.2017-5483 sayili
kararlari uyarinca Bodrum lcesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087 numarali kadastro adas: ve
cevresini kapsayan alanda hazirlanan; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (e) karari ile uygun bulunarak
bélge kuruluna iletilen ancak ilgi (d) kurul karar1 ile 1087 ada, 130 parselde tespit edilen yapilarin
tescillenmesi tizerine gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (c) karar1 ve ilgi
(b) kurul karari ile uygun bulunan 1/1000 6l¢ekli Goktepe Koruma Amacl Ilave Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifinin imar mevzuati, koruma mevzuati, planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri a¢isindan
uygun oldugu kanaatine varilmstir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde Bodrum Ilgesi, Yenikéy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087
numarali kadastro adas1 ve ¢evresini kapsayan alana yonelik N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D
paftalarinda hazirlanan ve Mugla Kiiltiir Varliklarima Koruma Bolge Kurulunun ilgi (b) karari ile uygun
bulunan 1/1000 élgekli Goktepe Koruma Amach [lave Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayih
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Bodrum Iicesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087 numarali
kadastro adasi ve ¢evresini kapsayan alana yonelik NI18-C-24-A-2-A ve NI18-C-24-A-2-D
paftalarinda hazirlanan ve Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin
13.04.2023 tarihli ve 14132 sayilt karari ile uygun bulunan 1/1000 o6l¢ekli Goktepe Koruma
Amagh Ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216
sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 04.05.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-205941 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili Kanun’un 8/b
ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlhik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE
KARAR VERILDI.
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