T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1123
Karar Tarihi  :10/03/2016
KONUSU:

31.  imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi
1) Kavaklidere Ilgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3b ve N20b-02b-3¢ pafta 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin goriisiilmesi
Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 18/02/2016 tarihli raporunda;

18/02/2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet
Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/02/2016 tarih ve 36521862-310.01-720
sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.02.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen “Kavaklidere Ilgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3b ve N20b-02b-3c pafta 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikliginin goriisiilmesi " konusu goristildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/02/2016 tarih ve 36521862-310.01-720 sayili yazisinda;
ligi:  a)08.02.2016 tarih ve 169 sayili Kavaklidere Beledive Bagkanhifi'min yazisi

0)05.02.2016 tarth ve 16 sayili Kavakhdere Belediyesi Meclhis Karari

lgi (a) vazi ile llimiz Kavakhdere llgesi Cayboyu Mahallesi PIN: 16003,1 numarali
N20b-02b-3b ve N20b-02b-3c imar paftalannda hazirlannms olan bir kismu 6zel miilkiyette
olan bir kismu Kavakhidere Belediyesi miilkiyetinde bulunan parselleri kapsayan toplam
43996,904 m? alanda hazirlanan 1/1000 dlgeldi Uygulama Imar Plam Degisikliginin yazi
ekinde sunuldugu bildirilmis olup 5216 sayil kanunun 7{b) maddesine gére gerekli islemlerin
vapiimasi talep edilmektedir. (Ek-1)
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Konmuya iliskin alnan ilgi (b) Meclis Karari'nda (Ek-2) Kavaklhidere Belediye
Meclisinin 04.01.2016 tarih ve 12 sayih karan ile Imar Komisyonuna havale edilen
Kavakhdere llgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3¢ imar paftasinda Imar Plam Degisikligi
yapiimasina Komisyon tarafindan owbirligi ile karar wverildigi, Imar Komisyonunun
25.01.2016 tarihli ve 2016/2 numarali raporunda; vapilan incelemeve gire hazirlanan imar
plam degisikligi ile Toplu Konut Alamimin bitisizindeki 7 metrelik imar yoluna cepheli Sosyal
ve Kiiltlirel Tesis Alammm aym imar yolunan karsi kismuna ahindifi, meveut alammn
korundugunun goriildiigii, aynca Toplu Konut Alanimin bitigifindeki park olarak taral olan
alanun herhangi bir imar yoluna cepheli olmadizindan 10 metrelik ve 7 metrelik tasit voluna
cepheli olacak sekilde yeniden diizenlendiginin gorilldiigl, yapilan incelemeye gore; Sosyal
ve Kiiltiirel Tesis Alanmin yerinin degisiklifine iligkin Mekansal Planlar Yapin
Yénetmeligi'min 26'net maddesi (3) nolu fikrasimin (b) nolu bendinde belirtilen “fmar
plamnda yver alan yol hari¢ sosval ve reknik altyap alanlarinmn ve kamuya ait sosyval ve
kitltirel tesis alanlarimin kaldwdabilmesi veya kiciltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ewigi
hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanmin ayrilmast suretivle yvapilabilir. Esdefier alamn
avrilmasinda yiizdletimii ve konum dzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degigtirilmesinde,
meveul plandaki hizmet etki alamna gore ayn: uygulama etabr veya bilge iginde kalmas:,
yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni respit edilen alamn tesisin yapiimasina
misait olmas: zorunludur. " hilkkmiine uygun oldugu ve park alamimin yeniden diizenlenerek
cephe olugturmayan park alammin yola cephe olusturmasi saglanmis oldugundan imar plam
degigikliginin 5393 sayih Beledive Kanunu, 3194 savili Imar Kanunu'nun 8'inci maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi uyannce uygun olduguna oybirligiyle karar verildigi
bildirilmistir. ' ' ' o i

Plan agiklama raporunda plan degisikligi gerekgesi olarak, N20b-02b-3¢ pafiasinda
ver alan "Konut Alam (Toplu Konut Alam)" kullamminda yer alan yap adasi igerisinde
diizenlenmig olan "Sosyo-Kiiltliirel Tesis Alanm" vap adasinda Konut Alam biltlinliiginiin
saglanmas: agisindan Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifi'nin 26'nci maddesi 3.fikrasinin
(b) bendi (dmar Plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altvapr alanlariin ve kamuya ait
sosyal ve kitltirel tesis alanlarvmn kaldirilabilmesi veya kiigiltilmesi ancak bu resislerin
hitap etfigi hizmet etki alant iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretivle yapilabilir.
Esdeger alamn ayrilmasinda yiizélgiim ve konum ézellikleri korunur) uyannca "Sosyo-
Kiltiirel Tesis Alam™ aym viizdlgiimii degismeyvecek sekilde toplu konut alanmin kuzeyinde

bulunan yap1 adas: icerisinde diizenlendigi, Toplu Konut Alani ve Konut Alani kullamminin
yer aldifs yapr adasimin giineyinde bulunan yesil alan hattiun da ada igerisinde glineyden
kuzeye dogru yapay esik olugturacak sekilde yeriden diizenlendigi belirtilmigtir,

Plan defiigiklifii teklifi ile bir adet plan hikmii getirilmig olup bu hitkiim;

"-Cayboyu Mahallesi 1/1000 tlgekli Uygulama imar Plant hikiimleri gegerlidir." seklindedir.

Stz konusu alan 11.07.1997 tarihinde onayl: 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plaminda
"Gelisme Konut Alam"nda kaldif ve alanin kuzeyinin "park ve dinlenme alam” kullammmmda
oldugu anlasiimaktadir,

Planlama alamnda ver alan "Sosyo-kiiltiirel Tesis Alam"nmn onayll 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda "Sosyo-kiiltiirel Tesis Alani" olarak tamuml oldugu, ancak Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Uygulama Imar Plan: gosterimlerine iliskin Ek-1d tablosunda
"Sosyal ve Kiiltlirel Tesis Alam" baghg altinda "Sosyal Tesis Alant" ve "Killtiirel Tesis
Alam" olarak aynmimn vapilnus oldugu, plan degisikligi paftasinda bu alamn "S.K.T." olarak
ghsterildigi ancak plan lejantinda "Kiiltiire] Tesisler Alani" olarak belirtildigi anlasildigindan
alanda "Sosyal Tesis Alam" kullamiminin da yer almasi isteniliyor ise bu alanda fonksiyon
ayrim gizgisi ile kullanimlann ayrigtinlmas: gerektigi tespit edilmistir.
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Karar No :123
Karar Tarihi  :10/03/2016

Yapilan plan degisikliginin Kavaklidere Beledivesi miilkiyetinde olan 5960 m?
bilyikligindeki iki ayn imar adasi iginde kalan ve yiiriirlikteki planda S.K.T. kullamminda
olan 811 parseldeki S.K.T. kullanum: ve kuzeyinde yer alan Konut Alaninin egdeger olarak
yer degistirilmesi amaci tagimakta ise de iki ayn imar adasmda diizenleme yapilmas
gerekliliginin dogdugu anlasiimakta olup plan degisikligi onama siniry toplam 43996,904 m’
alam kapsamaktadar.

Yazi eki krokide (Ek-3) yer alan planlama alanmm bir kismmmda 15, ve 16.madde
uygulamas: yapildigr bu alandaki parsel numaralarinin 2804, 2805, 2810, 2806, 2809, 2807,
2808, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2818, 2819 ve 2820 olduju, alamn dogusunda ise 811
parseli de kapsayan uygulama gérmemis parsellerin yer aldig anlasiimaktadar,

Yiiriirlitkteki planda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanimn tagindign alanda Aynk Nizam, 2
kat, TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapmlasma Kkosullanmn oldugu, plan defisikligi teklifi ile
toplamdaki Gelisme Konut Alanuun azaldign gériinse de tagman konut alammn (4000 m?) 4
kath olan Toplu Konut Alamna cklendiginden 4000 m®lik alamn 0.40 olan yapr emsali
E:1.00'a gtkmaktadir. Dolayisiyla emsale esas ingaat alam yaklagik olarak 2400 m? artacaktr,
Bu arttg ile artan niifusa yaklagik olarak ilave 1600 m™lik sosyal teknik altyapr alamnin
aynlmasi gerektigi, plan degisikligi ile park alam m*sinin yaklagik olarak 900 m? arttinldif
ancak geri kalan yaklagik olarak 700 m* sosyel teknik altyap: alammin saglanmadifn, artan
yogunluga iliskin  kentsel teknik altyap: etki def;ﬁ.-rlendlrmem raporunun hazirlanmadlgl
belirlenmistir,

Plan degisikligi teklifi paftasin gosterim kisminda "Kulttirel Tesisler Alam"
ifadesinin "Kiiltiirel Tesis Alani" olarak, "Geligme Konut Alanlan" ifadesinin "Gelisme Konut
Alam" olarak diizeltilmesi ve plan degigikligi paftalarinda ilgili gosterime uygun teknikle
diizeltilmesi, sunulan teklifin plan revizyonu degil de plan defisikligi olmas: nedeniyle plan
pafialarmda ve plan agiklama raporunda gegen “revizyon" ifadelerinin "degisiklik" ile
diizeltilmesi, plan degisikligi teklifi bagliklarina planlama alanindaki ada-parsel numaralarnin
eklenmesi ve plan degisiklifii onama s ¢izim teknifiine gore diizeltilmesi, plana esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporunun plan paflalarina islenmesi ve plan notlarina eklenmesi, llge

Belediyesi Mechs Karannda plan  degisiklifine iligkin  tek pafta isminin ver aldif,
plan degisikliginin iki paftaya girmesi nedenivle Meclis Karanmizda iki pafta isminin de
belirtilmesi gerektigi hususlan tespit edilmistir,

Makamimzea uygun gorilmesi halinde {limiz Kavakhdere llgesi Cayboyu Mahallesi
PIN: 16003,1 numarali N20b-02b-3b ve N20b-02b-3¢ imar paftalannda hazirlanms olan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas:
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'larimiza arz ederim.
Denilmektedir _

Komisyon Goriisii: “Kavaklidere Ilgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3b ve N20b-02b-3c
pafta 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin goriistilmesi” amagli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
11/02/2016 tarih ve 36521862-310.01-720 sayili yazisindaki agiklamalar ve diger tim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;
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Karar No 123
Karar Tarihi  :10/03/2016

Plan degisikligi paftasinin gosterim kisminda Kiiltiirel Tesisler Alan1 ifadesinin Kiiltiirel Tesis
Alani, Gelisme Konut Alanlar ifadesinin Gelisme Konut Alani olarak diizeltilmesi. Plan paftalarinda
ve plan agiklama raporunda gecen revizyon ifadelerinin degisiklik olarak diizeltilmesi plan degisikligi
basligmma ada parsel numaralarinin eklenmesi jeolojik jeoteknik etiit raporunun plan paftalarina
islenmesi ve plan notlarina eklenmesi hususlarinin diizeltilmesinin yapilmasi halinde ilgili teklifin
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Kavaklidere ilgcesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3b ve N20b-02b-3c pafta 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve
Bayindirlik komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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