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1. imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlaninin Gériisiilmesi

i) Ulailgesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada | parsel ile 346 ada | parsel ve ¢evresini kapsayan
planlama alanina yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayil
Kanun'un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 25.12.2023 tarihli raporunda;

25.12.2023 tarthinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumeu Bulvar Mugla
Bilyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@i'min 14.12.2023 tarth ve E-81441201-115.01.06-268111 sayili
yazisi ile Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin 14.12.2023 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ula fl¢esi, Kizilagac Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile
346 ada | parsel ve gevresini kapsavan planlama alammna yonelik 1/1000 dlcekli Uvgulama
fmar Plam Degisikliginin, 5216 savili Kanun'un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun'un 8.
maddeleri uyarmea edriisiiimesi. ™ Konusu gdriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlifi nin 14.12.2023 larih ve
E-81441201-115.01.06-268111 sayili yazisinda;

ilgi : Emlak ve istimlak Daire Baskanhgimmn 03.10.2023 tarihli ve 65904795-622.01/244948
savili vazisi.
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[1gi’de kayith yazi dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimiz miilkiyetinde bulunan ilimiz, Ula
[gesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1 parsel numaral tasinmazlar ve gevresine iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu séz konusu tasinmazlardan 346 ada 1 parsel 1/5000 él¢ekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikliklerinde “Belediye Hizmet Alani™, 345 ada | parsel ise 1/5000 élgekli
Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullamminda
kalmaktadir.

Ula llgesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan mevcut Makine Ikmal Tesislerinin yetersiz oldugu,
Belediyemiz hizmetlerinde kullamilmak iizere ek bina ve tesis yapilmasina ihtiyag duyuldugu, bu kapsamda
345 ada 1 parsel numaral tasinmazin “Belediye Hizmet Alam™ kullanimina déniistiiriilmesi ve 345 ada 1
parsel ile 346 ada 1 parsel numaral tasmmazlarin birlestirilmesi gerekgesiyle hazirlanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midarligi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan degisikligi teklifine TEKLIF-481039257 sayih plan islem numarasi (PIN) alinmstir.

Ayrica Ula llgesi, Kizilagag Mahallesi, yaklasik 490 ha.’lik alanda 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinimn
Hazirlanmas: Isine ait sézlesme Baskanhgimiz ve yiiklenici arasinda 20.04.2020 tarihinde imzalanmis olup,
ise ait kurum gériisleri ve analitik etiitleri tamamlanarak, yiiklenici tarafindan teslim edilen taslak Nazim
Imar Planinin Belediye Meclisine sunulmasi asamasina gelinmistir. Ancak [zmir Bélge Idare Mahkemesi
3.idari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayil, E:2023/987, K:2023/1276 sayih ve E:2023/1091,
K:2023/1287 sayili kararlan ile Mugla ili 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plam Revizyonunun iptaline karar
verilmis olup hukuki siire¢ devam etmektedir. 1/100.000 6lgekli ¢evre ditzeni planimn plan kararlarna, plan
hiikiimlerine, ilke ve esaslar ile niifus kabullerine uygun olarak hazirlanacak {limiz, Ula {lgesi, Kizilagac
Mahallesi, yaklasik 490 ha.’lik alanda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina iliskin is ve islemlere yonelik
olarak 1/100.000 dlgekli cevre diizeni planinin 8.34 plan hiikmii ile 22.01.2013 tarihli ve 151/1083 sayih
emsal gdriisiimiiz kapsaminda kamu zarar1 olusmasinin engel olmasina yonelik yiiriitiiliip yiiriitiilemeyecegi
hususunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'na goriis sorulmus olup cevap beklenmektedir.

Sz konusu planlama alami Ula llgesine bagh olup, Kizilagag Mahalle smirlan
dihilinde bulunan yaklasik 490 ha yiizél¢iimlii bolgenin Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Cevre ve
Sehircilik [l Miidiirliigii'nce 23.11.2018 tarihinde onaylanmis olup, bahse konu etiit raporunda tasinmazin
tamami “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alnabilecek Alanlar (OA-5.1)" olarak degerlendirildigi;

Soz konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 11 adet plan hiikmii énerilmis olup, bu
hiikkiimler:

1. “1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi; plan paftalari, plan raporu ve plan hiikiimleri ile
beraber bir biitiindiir.

2. Belediye Hizmet Alaminda; Biiyiiksehir Belediyemiz hizmetlerinde kullamlmak {izere makine ikmal
tesisi ile yiik makinalan {izerinden parga ve teknik malzeme indirme-yiikleme, otobiis bakim-onanm
alami vb. kullanimlar yer alabilecektir.
3. Yapilagma kosullar; ayrik, blok veya bitisik nizam, yap1 yaklagma mesafesi tiim cephelerden 10
metredir.

Emsal: 0.50

Yengok: 10.50 metre olup planlama alaninda yapilacak tesis 6zellikli yap: olacagindan, i¢ yiikseklikler
serbest olup, yapimin teknik 6zellikleri dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir.
4. Yapilarda gati kati ve gekme kat yapilamaz.

5. Binalara +-0,00 kotu yoldan veya tabii zeminden verilebilir. Binalarin kotlandirilmasi mimari proje
asamasinda vaziyet planinda yapilacaktir.

6. Bir parselde birden fazla yap: yapilmasi halinde binalar arasinda en az 6 metre mesafe olacaktir.

7. Siginak yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

8. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

9. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Siirlan Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu 1zin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y&netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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10. Mugla Cevre ve Schircilik 11 Miidiirliigi'nce 23.11.2018 tarihinde onaylanan Ula llgesi, Kizilagag
Mabhalle sinirlari dahilinde bulunan yaklagik 490 ha yiizél¢iimli bélgenin Jeolojik Jeoteknik Etiit
Raporuna uyulacaktir. Anilan raporda plan degisikligine konu tasginmazlarin tamami “Miihendislik
Problemleri A¢isindan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1)"olarak belirlenmis olup bu alanlarda
asagidaki onlemler alinacaktir.

10.1. Inceleme alaninda topografik egimin diizlestigi ve diize yalan yerlerde aliivyon ve Pliyosen
yash birimler ile inceleme alanimin kuzey dogusunda cok kiigiik bir alanda gézlemlenen ve kalinhi@
1 metre ile 6 metre arasinda degisen, simirlan 1/1000 Slgekli jeoloji haritasinda belirtilmis olan suni
dolgu olusturmaktadir. Bu zeminler igin yapilan hesaplamalara gore, elde edilen zemin tasima giicii
degeri ve sisme problemi risk olusturacak deger almamaktadir. Bu nedenle inceleme alaninda
tasima sisme ve oturma problemi beklenmemektedir. Ancak ¢alisma alam, 1. derece deprem bélgesi
icinde olmasi ve bu sebep ile dngoriillemeyen oturma, sisme, zemin bilylitmesi ve tasima giicii
problemleri nedeniyle inceleme alani Onlemli Alanlar: Onlem Alinabilecek Nitelikte Tagima Giicii,
Oturma ye Sisme Problemleri Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlar 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle verilmistir.
10.2. Inceleme alaninda topografyanin diizlestigi kesimlerde ortalama 6,0 metrelerde yer alti suyuna
rastlamlmistir. Ancak bu seviyenin yaz aylarinda 15,0 metrenin altina diistiigii belirlenmistir. Ayrica
iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer alt,
ylizey ve atik sularinin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastinlarak yapi
temellerine etkisi azalulmahdir. Inceleme alaninda yapilasma asamasinda parsel bazinda yapilacak
zemin etiit calismalarinda, oturma, zemin biiyiitmesi vb. problemlerin detayh incelenmesi, uygun
onlemlerin (radye jeneral temel vb.) alinmasi gerekmektedir. )

11. Bu planda ve plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda 1/5000 él¢ekli Nazim [mar Plani, 3194

sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili
yonetmelikler gecerlidir. " seklinde diizenlenmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 03.10.2023 tarihli ve 244948 sayili yazisi ile Fen Isleri Dairesi
Baskanligi ile yapilan gériismelerde; Ula llgesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan mevcut Makine [kmal
Tesislerinin yetersiz oldugu, Belediyemiz hizmetlerinde kullanilmak iizere ek bina ve tesis yapilmasina
thtiya¢ duyuldugunun ifade edildigi; bu kapsamda 345 ada 1 parsel numarah tasinmazin “Konut Disi Kentsel
Calisma Alam” kullammindan “Belediye Hizmet Alam™ kullanima déniistiiriilmesi ve 345 ada | parsel ile 346
ada 1 parselin birlestirilmesinin talep edildigi; talebin Emlak ve Istimlak Daire Bagkanhginca uygun
degerlendirildigi bildirilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanligimin 06.11.2023 tarihli ve 255390 sayihi yazisi ile Ulasim Daire Baskanliginca
iletilen taslak ihtiya¢ programinda yer alan fonksiyonlarin mevcut parselde ihtiyaci karsilayamamasi
sebebiyle parsellerin birlestirilmesinin talep edildigi, ayrica bahse konu talep edilen ilave yapilarin kullanim
kararlarina gore 6zel teknik gereksinimlerinin bulunmasi sebebiyle, Ulasgim Daire Bagkanhg Makine ve
Ikmal Sube Miidiirliigiince belirlenecek olan fonksiyona yénelik dlgiilerde yapilarin Fen [gleri Dairesi
Baskanliginca tasarlanacagi, bu sebeple ilgili Daire Bagskanhginca yapilasma kosullarinin belirlenmesinin
Baskanliklaninca uygun degerlendirildigi iletilmigtir.

Ulagim Dairesi Baskanhigimin 06.11.2023 tarihli ve 255267 sayih yazisi ile plan degisikligine konu
alanda yapilacak tesis igerisinde yiik makinalar: iizerinden parga ve teknik malzeme indirme-yiikleme,
otobiis bakim onarim alani vb. kullanimlarin yer alacagindan bahisle proje dogrultusunda yapilasma
kosullarinin Emsal: 0.50 ve Yencok: 10.50 olacak sekilde belirlenmis oldugu;

Ulasim Dairesi Bagkanh@inin 09.11.2023 tarih ve 257281 sayih ve 13.12.2023 tarih ve 267979 sayih
yazilan ile s6z konusu plan degisikligi talebinin ulasim planlama agisindan uygun degerlendirilmis olup plan
degisikligine esas hazirlanan planlama alaninin yakin gevresi ve etki alani ile birlikte ele alindig: trafik
etiidiiniin ekte sunuldugu bildirilmistir.

Ula Belediye Bagkanhgi'nin 27.11.2023 tarihli ve 17320 sayih yazisi ile Kizilagag Mahallesi, 345 ada |
parsel ile 346 ada | parsellerde herhangi bir mahkeme kararimin ya da devam eden bir davanin bulunmadigy;
3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuata uyulmas:; diger
kamu ve kuruluslarin uygun goriislerinin alinmasi; iist 6lgekli planlara uyulmas: sarti ile s6z konusu plan
degisikliginin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi bildiriimistir.
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Yukandaki agiklamalar dogrultusunda;

“Belediye Hizmet Alam” olarak planh olan miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimiza ait 346 ada |
parsel numarali tasinmazda bulunan Makine Ikmal Tesisinin ihtiyaci kargilayamayarak yetersiz duruma
diismesi sonucu dogan ek bina ve tesis ihtiyacinin karsilanmasina yénelik; miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhigimiza ait 345 ada | parsel numarali tasinmazin bulundugu alan “Konut Disi Kentsel Calisma Alani™
kullanimindan “Belediye Hizmet Alami™ kullamima déniistiiriilerek 346 ada 1 parsel ile birlestirilmis olup
azalan yaya yolu alam: kadar 345 ada | parselin dogusunda yer alan kaldinm alami genisletilmis olup plan
degisikligine konu alanmin giineyinde yer alan 7 metrelik yaya yoluna yesil bant eklenerek plan degisikligi
hazirlanmgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uvgulama imar planlary
gerekli goriilmesi halinde es zamanl olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama
imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar
planlar: es zamanli olarak onaylanabilir.” denildiginden, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/c
maddesi uyarinca 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Baskanhgmzca hazirlanmustir.

Makamimzea uygun goriilmesi halinde, Ula lgesi, Kizilagagc Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1
parsel ve gevresini kapsayan planlama alanina yénelik 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin,
5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmas1 amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesim arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ula Ilcesi, Kizilaga¢ Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1
parsel ve gevresini kapsayan planlama alanina yénelik 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikliginin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
14.12.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-268111 say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun’un
8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN
bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri gere§ince Meclisimizce
OYBIRLIiGI ILE KARAR VERILDI.
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