T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 112
Karar Tarihi :14/01/2016

KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi
1) Ilimiz, Seydikemer Ilcesi Belen Mahallesi, Orman Deposu Mevkiinde yer alan,
Ormandan tahsisli alanda “Lise Alan1” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ve Ilavesi hususunun goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 18/12/2015 tarihli raporunda;

18/12/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.03-5182 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Seydikemer Ilcesi Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde yer alan, Ormandan tahsisli alanda “Lise Alan1” amagli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi ve Tlavesi hususunun goriisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.03-5182
sayil1 yazisinda;
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ilgi:  a) Bagkanhi@muz evragina 26.11.2015 tarih ve 30135102211 sayih Mugla Valiligi 11 Milli
Egitim Midirlagi yazisi.

b) Baskanligimz cvragina 30.11.2015 tarih ve 30551/103490 sayili Seydikemer Belediye
Bagkanli@i yazisi,

llgi (a) ve (b)'de kayith yazilar ile [limiz Seydikemer ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde ver alan, Milli Egitim Bakanhgi adina “Egitim Tesisleri Binasi ve Kampiis Alam™ yapimi
igin Orman Bolge Midiirligi niin 03.02.2015 tarih ve 1043 sayily Olur'u ile 24 ay &n izin verilen
59000m’ yiizolgiimlii alanda “Egitim Alant™ amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisiklidi ve
llavesi “Lise Alam™ amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve Ilavesinin Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 21, maddesi (2) fikrast geregi islem yapilmasi talep edilmektedir.

Bahse konu alan iist dlgekli plan Kapsaminda incelendiginde: 1/100000 dlgekli Aydin-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™, “Sanayi Alant™ ve "Tarim
Alant™ kullanimlarinda, Mugla Biyiiksehir Belediyesi'nin 29.09.2015 tarih ve 341 sayih meclis karan
ile onanan Mugla 1li 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani'nda ise yaklagik olarak “Egitim Alani”
kullamiminda kaldi@ ve alt dlgekli imar planlarmm bulunmadigr anlagiimaktadur.

Planlama talebi ile ilgili olarak dosyasinda yapilan inceleme sonucunda; dosyasinda Kemer
Orman Isletme Miidiirligi, Mugla Killiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Midiirligi, Fethiye Miize
Miidiirligii, Kiiltiir ve Turizm Bakanhd: (Yatinm ve Isletmeler Genel Midiirligi), Mugla Il Kiltir ve
Turizm Miidiirligi, Mugla Halk Saghg Midirlidi. Karayollan Genel Midirligt 13. Bolge
Miidiirliigd, Mugla AYDEM Elektrik Dagium A.S., Mugla Il Gida Tanim ve Hayvancilik Miidiirlig,
D.S.121. Bolge Midarligi, Cevre ve Sehircilik Il Mildirligii, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanh@i ve Ulagim Dairesi Bagkanhgi'na
ait talep vazisimin yer aldis tespit edilmigtir, (EK-1)

Teklif plana iligkin alinan kurum goriiglerinde:

o  ADM Elektrik Dagitim A.§."nin 31.07.2015 tarih ve 566 sayili yazist ile =, .elektrik dagiim
igin gerek dzel trafolu milgteri grubu olarak, gerekse Kurulugumuz yatinm programinda yer alan
elektrik tesisinin yapilabilmesi igin gereken trafo binasi yeri goz ardi edildigi igin
elektrifikasyonda sikintilar yasanabilir. Bu nedenle; her 12,000 m, alana cekme mesafelerini
saplayacak sekilde ana yola cepheli 4*8=32 m* cbadwnda trafo yeri ayrilmasi ile Kurulugumuz
Proje Tesis Yoneticiliginin goriigii alinarak belirlenecek bu yerde bu tesislerin elektrifikasyonu
igin gereken I adet trafo binas verinin ayriimasi ve her tielii resmi iglemler igin gerekli harg ve
masraflarin tarafimza ait olmasi ve bu bina ¢evresine vapilacak yapilann gerckli ¢ekme
mesalelerinin wmin edilmesi ve aynlan ralo yernin planmm onaylamasma miitcakip onayh
plan paftasi ve meclis Kararinin bir suretinin Miidiirli gimiize gonderilmesi hususu™ bildirilmig
ve plan ¢aliymalar hakkinda Miidiirligiince bir sakmea olmadig belirtilmigtir.

o DS 21, Bolge Midiirligi'niin 10.06.2015 tarih ve 374315 sayih yazisi ile “sdz konusu
tasinmazin Kuruma ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj ve gdletin su toplama havzasi
icerisinde olmadify, herhangi bir derenin akiga engel konumda bulunmadigs, idareye ait
herhangi bir proje kapsaminda kalmadig”,
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(Cevre ve Sehireilik 11 Mildiragi non 09,06.201 5 warih ve 750 sayil yazis: ile séz konusu imar
plani notlarma “Uygulama projelerinmn yiivirlikie olan CED Yonetmelifi'nin Ek-1 ve Ek-1]
listeleri kapsaminda kalmas duremunda Cevre Kanunu'nun 10, Maddesi g:n:.m “Cevresel Fiki
Degerlendirmesi” ile ilpili karar :Irmnadnkn;.a bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yapi ve
kallanim rubsat verilemez, proje icin vatinma baglanamaz.” ibavesinin konulmas:, 2872 sa}|l|
Cevre Kanunw ve tlgili vénetmeliklere uyulmas: gerektigi,

Avrica; 200072005 tarih ve 6038 savih Ulagim Dairesi Buskanlsﬁl giirligl ile tagmmazin vakin
vevresi ve etki alan ile birlikte ele almdii; gi.lnlﬁk arag, yaya ve vilk trafigi, tesisin glinde
gekecegi trafik vikin (meveut/olusabilecek arag, servis, yﬁk tagiyan .-arm;lanu sn:,-'m} kenularim
igeren trafik etiidinin vapilmas: kosulu ile bir sakinca bulunmadiginn bildirilmesi fizerine
planlama alamna iliskin iletilen

trafik etidiinin 03.12.2015 tanh ve 9754 S-Ej-'l:|l Ulagim Dairesi Bagkanh vazsi ile uygon
olarak deferlendinildigi bildirilmigtie.

/5000 Slgekli Nazim Imar Plan ve 171000 slgekli Uygulama Imar Planma esas 30.09.2015

tarilinde Cevre ve Sehircilik [ Midirlagi tarafindan onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gfire
s0z konusu tagmmaz yerhegime uygunluk agismdan degerlendinildifinde “Uygun Alan-1 (Zemin Ortam,
UA-1}, ve Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar {0A-2. 1) elmak ilzere iki alan olarak
defierlendir Imistir. {EK-2)

Planlama alanimm 59000 m® oldufiv ve teklif planda E:0. SIZI (Toplam TAKS: 0.15"i gegemez),

Y oen gok: 1250 m {4 Kat) venldidi, by dofrultudn 29500 m' toplam insaat alanimm nluam;am
anlagilmisti,

Stz konusu teklif imar planima esas plan hilklimleri;

Elektrik, Su, Kanalizasyon Haberlesme Tesisi vh, Teknik Alt yap Tesislerine ait projeler 1lgili
kuruluglarca onaylanmadan insaat ruhsat, bu tesisherin tamami bitirilmeden yapm kollanma
ruhsatt verilemesz.

Signak Yanetmelifi ve Otopark Yanetmeligi hilkiimlerine uyulscaktr,

Ada Blgefinde yapilanmaya gidildigi zaman yapilac arssmdaki mesafeler en az 10 mt. olacakar,
Ada dlgefinde yapilanmaya gidildigi zaman peveaj projesi dizenlenmeden ingaat ruhsat
verilemez.

Yapilacak ingaatlarinda aritma tesisi yaplmas: zorunludur. Aritma tesisle birlikte tim alt yap:
tesislen tamamlanmadan vapiya kollanma rubsat verilemez, Muaferit yapi yapilmasi halinde
sizdirmasiz fosseptik yvapilacaktr.

Yapilarda “Afet Bélgelerinde Yamlacak Yamlar Hakkinda Yinetmelik™ hikumleri ile
30092015 tarihinde 1| Cevre ve Sehircilik 11 Mlidﬂﬂtlﬂu tarafindan onaylanan imir planing esas
Jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir,

15000 Blgekli ve 1/1000 Slgekli Yeresime Uygunluk Haritasinda (OA-2.1) sembolii ile

gﬁﬂfnh:n alanlarda,
Mevcut ve ingaat asamasinda olusacak sevler acikia bicakilmamaly, tdmpﬁe u:,-'gml Pt
vaplart ile desteklenmelidir,

Insaat asamesinda agiga cikacak kava bloklar agikta birakifmayarak temizlenmesi
gerekmektedir,

Inceleme  alomnm  ve  komsu  parsellerin  pivenlifi  saplanmadan  yapilasmaya
pidilmemelidir. ' ' T o '
{evre ve yilzey sulanimin drenajs mutlaka yapitmahdir,

Afiet Bolgelerinde Yapilacak Yapmilar Hakkindaki ¥ dnetmelik hitkimberine wyulmalidir,

3/7



Karar No 112
Karar Tarihi  :14.01.2016

i3
7

L.

- Parsel, bina bazinda yaplacak zemin efiid lerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
wapl yiklerinin oturacagi bicimlen miihendishik parametrelert sisme, oturma, tasima glbcl,
sev slabilte analizleri aynnth olarak vapalmal ve degerlendirmeler sonucunda orava”
pikacak problemlere pire gerekh Gnlemler alimmalider.

K tle hareketlerine kars efimin arttifn bolgelerds vapilacak olan vapilagma, vol gili planlar
vapilmadan dnce efimin artingn yinde tecaslamalar, tagduvar ile stabilite " sormlanin
dnlenmesi gerekmektedir, Zemin ctiitlerinde daha detayl arastirma yapilmalidar,

Lise alammnda binalarn kot binamn oturdujin tabii zemin kiige kotlan oralamasindan verilecektir,

apilanma kosullan:

Lise Alam:

E0.50 [ Toplam Taks 0.1 350 gegemez)

Yempok: 1250 m {4 Kat)
=Yam Yaklagma Simn iginde kalmak ve planla belirlenan vapm emsali ile bina yoksekligini
asmamak sartivla yapilarda hina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbestir,
Yamlarda teras gan vapilzbilir. Cati malzemesi, efiimi ve sekli serbesitir. Cephelerde
wveulanacak kapr ve pencere Slgitleri serbesttin,

- “Orman Kaylillerinin Kalkmmalarmm Desteklemmesi Ve Hazine Adma Onman Smirlan

Disina Cikanlan Yerlerin Defierlendivilinesi lle Hazineyve At Tanm Amzilerinin Satig

Hakkinda Kanun [le Omman Kanununda Degisiklik Yapilmasma Daic Kanun™ 13, Maddesinin

8. Fikras: geredi; yukanda fikrada belirtilen bina ve tesislerin, yitksekisgretim kurumlarimnea ...

Ozel ve hilkmi sahsiveti haiz amme milesseselerine ait onnanlarda vapilmak istenmesi halinde

Orman Ve Su (sleri Bakanh@mea izin verilebilir... Izin verilen alanda yapilacak Yol ve acik

olarak ditzenlenen; topar, Garaj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler lle Enerji Nakil

Hatty, Su Isale Hatti, Haberlesme, Dogalgaz Hatt, Kanalizasyon gibi her tirkl altyap: tesisleri

v yinge bar Kanunun 1 7o maddesing gfre genel kamu hizmetlerine yénelik venlen izinler harig

clinak izere, binakarm taban alanlan foplam, 1zne kono ormean sayilan alanm yilzede on besini

Legoimes,

Mugla Kiltir Varhklanm Koruma Bolge Korolo Modidiagi nim 19082005 tarih ve 2127

sayih vamsi dogrultusunda “Tagmmazda yapilacak gahsmalar sicasinda 2863 sayih 2863 sayih

vasa kapsaminda kalan kiiltike varliklaroma castlamilmas) halinde galismalarm durdurularak Miize

Mikdiielngiine veyva Korwma Bélge Midarlign bildirilmess gerekimektedir.™

Cevre vie Sehircilik 11 MGd EoliEn von 6906 2013 tarth ve 7390 spyvilt vams geredi uvvgulama

prajelermin yuriichikte olan CED Yonedmehgi'min EK-1 ve EK-2 listelesi kapsaminda olmas:

durumunda “Cevresel Ltk Degerlendirmesi Clumlu™ veya “Cevresel Etki 'D-u.g:rluuhmmlﬂl

Gerekl Drefildir”™ karan a|II'II'I-BI:|IHi;:B. bu projeler highir tegvik, onay, izin, :.-'ﬂpl v kullanim

rulisab verilemesz, proje icin yatiruna baslanamaz,

Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani, 3194 sayih Imar Kanunn

ve Planly Alanlar Tip fmar Plam hitkilmleri gegerlidir.

Seklinde dizenlenmistir.

Bu kapsamda; 03.12,2014 tarih ve 1043 sayili Olur ile Orman ve Su lsleri Bakanligi" ndan tahsisi

gerpeklegtivilen teklif planin yapilagma kosullanmin belivlendigi 4. maddesinde; 6831 sayvil Orman
Kanunu'nda “Ozel ve Hitkmi Sahsiyeti Haiz Amme Milesseselerine At Ormanlara iligkin yapilagma
kogullarmmn kaydedildigi, ancak planlama alamimm “Devlet Ormanlan™ kapsamida kaldig ve 6831
savile Orman Kanunu nda bu alanlkara iliskin vapilasma kosullarimnm belirlenmedi@ giriiimekiedic. Bu
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sebeple; imar planma konu olan Ormandan tahsisli alanlardaki vapilasma kosullarmm tmar plam
kararlan e belirlenceedi anlasilmaktadr.

Bu kapsamda; stz konusu plan teklifinde belirtilen

“4. Yamlanma kosullan:

Efitim Alam:

E:0.30(Toplam Taks 0,13 gegemez)

Yengok: 1250 m (4 Kat)

Yam Yaklasma Sumin iginde kalmak ve planla belirlenen vapi emsali ile bina vilksekligini

asmamak sarbiyla yaplards bina boye serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesitir,

Yamlarda teras ¢ati vaplabalir, Catr malzemesi, egimi ve sekli serbesttir. Cephelerde

uygulanacak kapi ve pencere Glgiilen serbesttir,

- “Orman Kéylnlennm Kalkmmalonnm Desteklenmesi Ve Hazne Adma Orman Simiclan

Digina Cikarlan Yerlerin Degerlendinilinesi lle Hazineve Af Tarun Arazilerinin Sansi

Hakkinda Kanun Tle Cvman Kanununda Degisiklik Yaplmasma Dair Kanun® 13, Maddesinin

8. Fikrasi geredi; vakarida fikrada belirtilen hina ve tesislerin, vilksekagretim kurumlarinca _. .

el ve hilkmi sahsiveti haiz amme milesseselerine ait ormanlarda yapilmak istenmesi halinde

Orman Ve Su Isleri Bakanhfimca izin verilebilir... [zin verilen alanda vapilacak Yol ve apik

olarak dilzenlenen; Otopark, Garaj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler [le Enerji Nakil

Hatts, Su Isale Hatt, Haberlesme, Dogalgaz Hatt, Kanalizasyon gibi her tirld altyam tesisleri

ve yine bu Kanunun 1 Tnci maddesine gbre genel kamu hizmetlerine vinelik verilen izinler harig

olmak Gzere, binalann taban alanlan toplam, 1zne konu crman sayilan alanm yizde on besini
gecemez,” plan hitkmiindin

“4, Yapilanma kogullar:

Egitim Alam:

E:L50 (Toplam Taks 0.151 gepemez)

Yengok: 12,50 m (4 kKat)

Yap Yaklagma Siir iginde kalmak ve planla belirlenen yap emsali ile bina yilkseklifini

asmamak sartiyla vapilarda bina boye serbesttir. Cephe Kaplama malzemesi serbesttir.

Yapilarda teras cah vamlabilir. Cati malzemesi, er.',ilm Ve $E|'i|l serhesttir, E-e-phelﬂda

wvgulanacak kape ve pencere dlgileri serbesitir.”

clarak degistrilmest gerekmekiedir.

Yukanda apiklanan duruma ek olarak:; vapilasma kosullammm, teklif planda Bagkanhgmiza
sunulan kullanmim karart ve onayle imar planida belidenen vapilasma kosullan gz Sntinde
bulundurularak mar ve Bayindirik Komisyonunca tekear defierlendirilmesi gefektip,i dnsintimektedir.

Ayrica; ilgi (b)'de kayith Seydikemer Beledive Baskanhg talep vazisinda ve 14.06.2014 tarih
ve 20030 sayil Mekansal Planlar Yapim Ytnetmeligi'nin 21, Maddesinde Nazim ve Uvgulama Imar
Planfan gerékli giriilmesi halmde es zamanh olarak hazranabilecef, naom imar plam Kesinlesmeden
wy g laia imar plam onay lanarmayacags, ancak, onay yetkisinin ayni idavede bulummas halinde nazan
ve uygnlama imar plankars e zamanl olarak onaylanabilecegi belirtilmekiedir,
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Makaminizea uygun givillmesi halinde, yukarudeki agiklamalar dofrulusunda Seydikemer
ligesi, Belen Mahallesi, Onmman Deposy Mevkiinde ver alan, Milli Egitim Bakanlii adina “EgZitim
Tesisleri Binasi ve Kampis Alam™ yvapion igin Orman Balge Modielogi ndo 03022013 tarih ve 1043
sayih Olur'u ile 24 ay Gn fzin verilen $9000 m* ylzdleimid alanda “Lise Alam™ amagl 171000 Slgekli
Uygutama Imar Plan: Degisikligi ve lavesinin 5216 sayih kanumun 7 ke 3194 sl Kanunun 8,
Maddeleri uyanncn Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz e
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur' lenniza arz edenm. Denilmelctedir,

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Seydikemer ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde yer alan, Ormandan tahsisli alanda “Lise Alan1” amacli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi ve Ilavesi hususunun goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimm 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.03-5182 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Bu kapsamda s6z konusu plan teklifinde behrtllen
7. Yapilanma kosullan:
Lisc Alan:
E:0.50 (Toplam Taks 0.15i gegemez)
Yengok: 12.50 m (4 Kat)

Yapr Yaklagma Simn iginde kalmak ve planla belirlenen yap: emsali ile bina ylksekligini

aymamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir,

Yapilarda teras ¢atr yapilabilir. Cati malzemesi, eﬂmu ve sekli serbesttir, Cephelerde

uygulanacak kapi ve pencere Slgtlleri serbesttir.

- "Orman Koylilerinin Kalkmmalanmin Desteklenmesi Ve Hazine Adima Onnan Siirlan

Digina Cikanlan Yerlerin Degerlendirilmesi lle Hazineye Ait Tanm Arazilerinin Satig
Hakkinda Kanun lle Orman Kanununda Degisiklik Yapiimasma Dair Kanun® 13, Maddesinin
8. Fikras: geregi; yukanda fikrada belirtilen bina ve tesislerin, yilksekOgretim kurumlarnca ...,
Ozel ve hilkmi sahsiyeti haiz amme miesseselerine ait onmanlarda yap-nlmak istenmesi halinde
Orman Ve Su lgler Bakanhfiinca izin verilebilir... Izin verilen alanda yapilacak Yol ve agik
olarak diizenlenen; Otopark, Garaj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler lle Enerji Nakil
Hatu, Su Isale Hatty, Haberlegme, Dogalgaz Hatti, Kanalizasyon gibi her torlt altyap: tesisleri
ve yine bu Kanunun | 7nci maddesine gore genel kamu hizmetlerine ydnelik verilen izinler harig
olmak @izere, binalarin taban alanlani toplamy, izne konu orman sayilan alamin yiizde on besini
gegemez.
Hiikkmiiniin
7. Yapilanma kogullan:
Lise Alam:
E:0.50 (Toplam Taks 0.15i gecemez)
Yencok: 12.50m (4 Kat)
“Yapr Yaklagma Simin iginde kalmak ve planla belirlenen yap: emsali ile bina yaksekligini
agmamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir,
Yapilarda teras gat vapilabilir. Cati malzemesi, eﬁmu ve sekli serbesttir, Cephelende
uygulanacak kapi ve pencere dlelleri serbesttir,
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Sekline doniistiiriilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

[limiz, Seydikemer Ilcesi Belen Mahallesi, Orman Deposu Mevkiinde yer alan,
Ormandan tahsisli alanda “Lise Alam” amagl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ve ilavesine ait yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik komisyon raporunun;
komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi geregi
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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