T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No : 111
_[ia_r_'ar:]"nrihi : 11.05.2023

KONUSU:

1. imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarimin Goriisiilmesi

1) [limiz, Marmaris flgesi, Armutalan Mahallesi, 3260 nolu, Maliye Hazinesi adna kayith ve
Marmaris Milli Egitim Miidiirliigine tahsisli 5513,86 m*’lik taginmaz iizerinde “Egitim Alam™ amagl:
hazirlanan TEKLIF-481010518 Plan Islem Numaral 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planimin, 5216 sayih

Kanun'un 7/b ile 3194 sayih Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.
imar ve Bayindirhk Komisyonunun 26.04.2023 tarihli raporunda;

26.04.2023 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No'lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi'nin 12.04.2023 tarih ve E-33618066-115.01.02-200745 sayih yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.04.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen,
“[limiz, Marmaris llcesi, Armutalan Mahallesi, 3260 nolu, Malive Hazinesi adina kayith ve Marmaris
Milli Egitim Miidiirliigiine tahsisli 5513,86 m2 lik taginmaz iizerinde “Egitim Alam ™ amagh hazirlanan
TEKLIF-481010518 Plan Islem Numaral 1/5000 éicekli Nazim Imar Planmm, 5216 sayili Kanun 'un 7/h
ile 3194 savili Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca gariigiilmesi. " konusu goriisiilda.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i'min 12.04.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-200745
sayili yazisinda;

llgi : Marmaris Kaymakamh@min (Ilge Milli Egitim Miidiirliigii) 28.03.2023 tarihli ve E-62221158-
755.01-73253866 savili yazisi.
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ilgi’de kayith yaz ile [limiz, Marmaris Il¢esi, Armutalan Mahallesi, 3260 nolu, Maliye Hazinesi adina
kayithh ve Marmaris Milli Egitim Miidiirliigiine tahsisli 5513,86 m2’lik tasinmaz tizerinde * Egitim Alam
{(Ilkokul ve Ortackul Alani1)” amach 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 lcekli uygulama imar plani
onerisinin hazirlandi1g1: tesisin ihtivaglar dogrultusunda bir an &énce hayata gecirilmesi i¢cin imar plam
calismalarinin ivedilikle tamamlanmasi ve imar plam tekliflerinin es zamanl onaylanmasinin énem arz ettigi
belirtilerek s6z konusu imar plam tekliflerin onaylanmasi talep edilmektedir.

Bu kapsamda, Marmaris Ilgesi. Armutalan Mahallesi 3260 nolu tasinmazi kapsayan bahse konu
planlama alanina iliskin Baskanligimuz arsivinde yapilan incelemeye gore;

27.01.2016 tarihinde Mugla-Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi sinirlan iginde, séz konusu
tasinmazin da bulundugu bélgede plan onama yetkisi geregince Kiiltiir ve Turizm Bakanlhiginca Mugla ili,
Marmaris Ilgesi, Armutalan Mahallesi 1/5000 él¢ekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan:
Revizyonunun onaylanmis oldugu,

Mugla 2. Idare Mahkemesinin 31.05.2018 tarih ve K:2018/1262 sayihi karan ile s6z konusu planlarin
iptal edilmis oldugu; davali Idare tarafindan temyiz kanun yoluna basvuruldugu ve halihazirda yvarg:
siirecinin devam ettigi,

Cevre ve Schircilik Bakanliginin (Mesleki Hizmetler Genel Midiirltigii) 15.02.2019 tarihli ve 72177222-
045.01-E.21969 sayili yazis1 ile Mahkeme kararlanna uyulmasimin anayasal bir zorunluluk oldugu; 2577 sayih
Idari Yargilama Usulii Kanununun 28'inci maddesinde, Danistay, bilge idare mahkemeleri, idare
mahkemelerinin esasa ve yilrlitmenin durdurulmasina iliskin kararlarinin icaplarina gére idarenin,
gecikmeksizin islem tesis etmeye veya eylemde bulunmaya mecbur oldugu: bu siirenin higbir sekilde kararin
idareye tebliginden baslayarak otuz giinii gecemeyeceginin hiikiim altina alindig1; imar mevzuati uyarinca,
uygulama imar plani olmayan alanlarda yap: ruhsatinin diizenlenemedigi; Mahkeme karari ile imar
planlarimin iptal edilmis olmasi halinde. mahkeme kararinda yer verilen iptal gerekceleri de dikkate alinmak
kosulu ile imar planlarinin yeniden hazirlanmasi gerektiginin bildirildigi,

Cevre ve Schircilik Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii) 15.03.2019 tarihli ve
73071928-045.01-E.55998 sayili yazisi ile Anayasanin 138. maddesine gore mahkeme kararlarimin idarece
uygulanmasi gerekmekte olup, mahkeme kararinin tistline islemin iptaline dair ayrica bir meclis karan
alinmasina gerek bulunmadigi: imar planlan ile ilgili olarak idari yarg: yerlerince "iptal™ veya "ylirlitmeyi

durdurma" karari verilmesi sonrasinda, bu yarg: kararlarinin uygulanmasina iliskin belediye meclisince
tekrar bir karar alinmasina ydnelik Imar Mevzuatinda bir hitkiim bulunmadi@: bildirilmistir. Ayrica, 2577
sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. Maddesine gore Idare Mahkemesinin iptal kararinin gerckgeleri
dogrultusunda yeni bir islem tesisinin zorunlu oldugu bildirilerek, bu islemin ise 6ncelikle bahse konu yarg:
kararinin ilgili kurum ve kuruluslara bildirilmek suretiyle yeni bir planin hazirlanip onaylanmasi olabilecegi
gibi, iptal kararimin gerekgeleri ve diger teknik hususlar ile birlikte makul bir siirenin belirlenerek yeni bir
planin yapilmasina kadar iptal edilen plan kapsamindaki alanda uygulamanin durdurulmas: seklinde de
olabileceginin ifade edildigi,

Siireg igerisinde Mugla-Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi simirinda 13.09.2019 tarih ve 30887 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan 1532 sayili Cumhurbagkani karanyla degisiklik yapilarak sz konusu turizm
merkezi sinirlarimin daraltilmasiyla s6z konusu tasinmazin Mugla-Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi
smirlan disinda kaldi@: ve Baskanhigimiz plan onama yetki alanina dahil edildigi,

Turizm Merkezi sinir1 disina ¢ikarilan alanlara iliskin 17.03.2020 tarih ve 51063 sayihi Cevre ve
Schircilik Bakanhigi Meckansal Planlama Genel Midirligi’nin yazisi ile .. /532 sayili Cumhurbaskani
karariyla turizm merkezi simirlart disina ¢ikarilmis olan alanlarda ilgili mevzuatina uygun olarak
onaylanmis planlar gegerli olup gerekli goriilmesi halinde iptal edilen turizm merkezlerinin siniri
dahilindeki planlara iliskin degisiklik/revize veya yeni imar plani ¢alismalarinin ilgili belediyelerince
mevcut ise turizm merkezi simirlarint kapsayan ¢evre diizeni planina mevcut degilse de plan hazirlik
stirecinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan temin edilen veriler dogrultusunda 1/100.000 élgekli Cevre
Diizeni Planina (CDP) aktarilmiy olan arazi kullanim kararlarina uygun olarak yiiriitiilebilecegl' seklinde
aciklandig,

Mugla-Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi sinirlarinin yeniden diizenlenmesi sonucunda 3260 nolu
parsel de dahil olmak tizere kiy: kesimi disindaki alanlarin turizm merkezi sinirlart disinda birakilarak
Baskanligimizin plan onama yetki sahasina dahil edilen alanlarda Marmaris Belediye Baskanliginca taslak
plan caligmasinin hazirlanarak Baskanhigimiza sunuldugu ve Baskanhgimizca dosyasindaki cksiklerin
bildirilmesi {izerine Marmaris Ilgesi, Armutalan Mahallesinde plan galiymasinin llge Belediyesiyle koordineli
olarak yuriitiildiagi,

Bahse konu planlama alanimin 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Yerlesik Alan" olarak
gosterildigi tespit edilmis olup, yukarida acgiklanan Cevre ve Schircilik Bakanhi@i'nin goriisii dogrultusunda
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1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planina aktarilmis olan arazi kullamim kararlarina uygun olarak alt 6lgekli
plan ¢alismasinin yiriitiilmis oldugu,

17100 000 &lgekli Cevre Diizeni Plan: plan hiikiimlerinin 7.43 nolu hilkkmiinde “7.43. Bu plan ile
belirlenen planlama alt bolgeleri iginde veyva diginda ihtivag olmasi halinde giivenlik, saghk, egitim v.b.
sosyal donan alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veyva bolge/havza biitiiniine yonelik her tirlii ank
bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazamm tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi,
beledive hizmet alani, mezbaha, amagli imar planlari; CED yonetmeligi kapsaminda kalanlar igin
“gevresel etki degerlendirmesi olumlu"” veya “gevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir” kararinmin
bulunmasi, CED yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii
olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina isglenmek iizere
bakanlhiga gonderilir. Soz konusu tesisler/tesis alanlart amact disinda kullantlamazlar. > hitkmiine tabi
oldugu tespit edilmistir.

Bununla birlikte, planlama alanina iliskin; Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Tabiat Varliklarimi Koruma
Genel Midiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhgi Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii. Mugla Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi,
Cevre ve Schircilik 11 Miidiirkigii, Mugla Orman Boélge Miidiirliigii, [1 Afet ve Acil Durum Midiirligi, ADM
Elektrik Dagiim A.S., Tiirkiye Elektrik Daginim A.S Genel Midiirlagia (TEDAS 1. Bolge Miid.), Marmari
Belediyesi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Biiyiikschir Belediyesi Ulasim Dairesi
Baskanlifi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig, Emlak ve [stimlak
Dairesi Baskanh@ ve Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi goriislerinin alindig: tespit edilmistir.

Teklif plana iliskin alinan kurum gériislerinde;

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 25.01.2023 tarihli ve 95255 sayih yazisi ile
“Armutalan Mahallesi 3260 parsel numarali tasinmaz igerisinde MUSKI 'yve ait herhangi bir altyap:,
istyvapi ve sanat yapimiz bulunmamakita olup, planlama alanimin (3260 parselin) yvazi eki kroki iizerinde
gosterildigi gibi kuzey, dogu ve giiney cephelerinde ki mevcut yol giizergahlarindan i¢gme-kullanma suyu ve
atiksu (kanalizasyon) sebeke hatlarimin gegtigi; bu sebeple, mevcut yol giizergahlarin korunmas: kaydiyla
"[lkokul ve Ortaokul Alami” amagh plan ¢alismalarinin yapilmasinda sakinca bulunmadigr™,

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 16.01.2023 tarihli ve 1695 sayih yazisi ile “soz konusu planlama
alaninda TEDAS 'a ait mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi; bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonermeligine gore korunmasi gerektigi belirtilerek sakinca bulunmadigr” hususlan bildirilmistir.

Ayrica, s6z konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun Cevre
ve Schircilik Bakanlig: tarafindan 14.02.2020 tarihinde onaylandigi: Onayli Mikroboélgeleme Etiit Raporuna
gore s6z konusu planlama alaninin yerlesime uygunlugu agisindan “Onlemli Alan 5.1 (6nlem alinabilecek
nitelikte sisme-oturma vb. sorunlu alanlar - OA-5.1)" olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Daire Baskanligimizca yapilan degerlendirmeye gore:

Marmaris Ilge Milli Egitim Midiirliigii tarafindan hazirlaturilan Ilimiz, Marmaris Ilgesi, Armutalan
Mabhallesi, 3260 nolu, Maliye Hazinesi adina kayith ve Marmaris Milli Egitim Miidiirliigline tahsisli 5513.86
m2’lik taginmaz iizerinde ** Egitim Alam (ilkokul ve Ortaokul Alan1)” amagh 1/5000 &lgekli nazim imar plam
ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifinin degerlendirilmek Gizere Baskanligimiza sunuldugu,

Planlama alaninin tapuda ilkokul ve bahgesi niteligindeki, 5513,86 m2 yiizolciimli, Maliye Hazinesi
adina kayith ve Marmaris Milli Egitim Midiirliigiine tahsisli 3260 parseli kapsadigi,

Planlama alaninin mevcut yiiriirliikkte alt dl¢ekli imar planinin bulunmadig,

Marmaris Belediye Baskanligi'nin 12.01.2023 tarihli ve 47957 sayili yazisiyla s6z konusu tasinmaza ait
2001 yilinda diizenlenmis yap: kullanma izin belgesinin iletildigi; bahse konu tasinmaza iliskin Hukuk isleri
Birimiyle yapilan yazisma ncticesinde devam etmekte olan davaya ve/veya mahkeme kararlarina
rastlanilmadiginin bildirildigi,

Egitim Alani amagh teklif 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami plan notlarinda egitim alam olarak belirlenen
alanda ilk 6gretime hizmet vermek iizere kamuya ait; genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
okul ve okula hizmet veren yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yer alabileceginin belirtildigi,

Teklif 1/5000 8l¢ekli nazim imar planm: plan notlarinda Egitim Alaninda yapilanma kosullarimin 1/1000
olgekli uygulama imar planinda belirleneceginin belirtildigi,

Egitim Alam amach 1/5000 Slgekli nazim imar planina iligkin 8 adet plan hitkkmiiniin diizenlendigi,

Meckansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin eki olan sosyal ve teknik altyap: alanlarina iliskin standartlar
ve asgari alan biiyiikliiklerinin yer aldigi Ek-2 tablodaki agiklamalar kisminda /3. Sosyal ve teknik altyapi
alanlari; ilgili Bakanlhklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde belirlenen asgari
alan biiviikliikleri dikkate alinmak kayvd: ile bu Yonetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan
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biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir.” ifadesinin yer aldigi; s6z konusu talebin
ilgili kurum olan Milli Egitim Miidiirliigiince teklif edilmesi tizerine Ek-2 tablodaki aciklamaya istinaden is
ve islemlerin yiiratildigi,

Bununla birlikte, Marmaris llge Milli Egitim Midiirligii niin ilgi’de kayith yazis: ile tesisin ihtiyaglar
dogrultusunda bir an 6nce hayata gegirilmesi i¢in imar plani ¢alismalarinin ivedilikle tamamlanmasi ve imar
plani tekliflerinin es zamanlh onaylanmasinin 6nem arz ettiginin belirtildigi.

Marmaris Belediye Baskanligi'nin 16.03.2023 tarihli ve 53053 sayili yazisiyla Marmaris Belediyesi'nin
01.03.2023 tarih ve 35 sayili Meclis karariyla “soz konusu talebin kamu yarar: tagimasi, yapilacak tesisin
ihtivaglar dogrultusunda ivediliklie tamamlanabilmesi ve imar plani siirecinin ivedilikle sonu¢lanabilmesi,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: tekliflerinin es zamanlii
onaylanabilmesi amaciyla, birlikte hazirlanacak 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan: tekliflerinin, 5216 Sayili Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda Mugla Biiyiiksehir
Belediyve Bagkanhigi 'nca birlikte onaylanmasina yetki verilmesine karar verildiginin™ bildirildigi,

Hususlar: g6z éniinde bulunduruldugunda kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanim: amaglanarak
iist leekli plan kararlary, ilgili kurum/kurulus goriisleri ile ilgili mevzuat hiikimleri dogrultusunda
hazirlanan Egitim Alanmi amaclh 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinin planlama tekniklerine, sehircilik ilkeleri
ve planlama esaslan ile kamu yararina uygun oldugu degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, imar plani ilkelerinin yer aldigi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi, 2.
fikrasinda " Nazim ve uvgulama imar planlart gerekli giviilmesi halinde es zamanl olarak hazirlanabilir.
Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama imar plant onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede
bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari eg zamanli olarak onaylanabilir.” hikmi
dogrultusunda, Marmaris Belediyesi'nin 01.03.2023 tarih ve 35 sayih Meclis karari cercevesinde kamu yarar
gdzetilerek hazirlanmis olan " Egitim Alani (Ilkokul ve Ortaokul Alani)" amagh 1/5000 &lgekli nazim imar
plan ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari birlikte degerlendirilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, [limiz, Marmaris ilqesi, Armutalan Mahallesi, 3260 nolu, Maliye
Hazinesi adina kayitli ve Marmaris Milli Egitim Miidiirliigline tahsisli 5513,86 m2’lik tasinmaz iizerinde *
Egitim Alan1” amagli hazirlanan TEKLIF-481010518 Plan islem Numarali 1/5 000 &lgekli Nazim Imai
Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Marmaris Il¢esi, Armutalan Mahallesi, 3260 nolu, Maliye Hazinesi
adina kayith ve Marmaris Milli Egitim Miidiirliigiine tahsisli 5513,86 m2’lik tasinmaz iizerinde “Egitim
Alani” amagh hazirlanan TEKLIF-481010518 Plan Islem Numarali 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Planinin,
5216 sayuli Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.04.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-200745
sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 say1l1 Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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