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Karar No  :10

Karar Tarihi : 12/01/2017

KONUSU:

1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

h) Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37 parsellerde hazirlanan “Kapali
Spor Tesis Alan1” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27.12.2016 tarihli raporunda;

27/12/2016 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 07/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-6992 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.12.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlhik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37 parsellerde hazirlanan “Kapali Spor
Tesis Alan1” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin
03.10.2016 tarih ve 56 sayili karari dogrultusunda, 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-6992 sayil
yazisinda;

fgi: a) 27.10.2016 tarih ve 1487 sayih Ortaca Belediye Baskanh) yazise.
b) 02.12.2016 tarih ve 11883 sayilt Ulagim Dairesi Bagkanhf yazis:.

ligi (a) yazi ile llimiz, Ortaca ligesi, Cumhuriyet Mahallesinde bulunan millkiyeti Genglik ve Spor Genel
Madorlogi'ne ait 131 ada, 35 parsel nolu 21.830.58 m*® 'lik, milkiyeti Ortaca Belediyesine ait 36 parsel nolu
1.286.67 m® 'lik ve 37 parsel nolu 387.45 m’ 'lik kayith taginmazlarda hazirlanan “Kapali Spor Tesis Alam™
amagh 171000 &igekli Uygulama Imar Plani degigikliginin Baskanhgimizca yapiimas: hususu Ortaca Belediye
Meclisinin  almis oldugu 03.10.2016 tarih ve 56 sayihh karar ve planlar ilgi yaz ckinde iletilerek
degerlendirilmesi talep edilmigtir.

SOz konusu tasinmazlara iligkin Ost Olgekli planiarda yapilan incelemede;

-1/100.000 dlgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Dilzeni Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlegik Alan™
kullaniminda kaldig,

-Mugla Bilytiksehir Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarih ve 124 sayil karan ile kesinlegen 1/25.000
Sligekli Mugla Nazun imar Planinda yaklagik olarak “Spor Alam™ kullaniminda kaldits tespit edilmigtir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, imar plam degigikligine konu olan spor alanmmn,
onaylt 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda “Kent Spor Tesis Alam™ kullanmminda kaldigi, glineyinde 17
metrelik ve kuzeydogusunda 12 metrelik arag yolu, imar adasinin gevresinde yaya yolu ve konut alanlarimin
bulundugu, Mugla lli'nin Biyiikschir olmas: ile ilgelerde sosyo-ekonomik yapida hareketlenmelerin arthigy,
mahallelerin blyOmesi ile ilgede dinlenme spor ve oyun alanlarina olan iigi ve ihtiyacin artmasi nedeniyle bu
alanda yapilacak yatirmlara yonelik degerlendirme yapildiggi; 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam hikOmlerine
uygun olacak sekilde plan degisikliginin yaspilmasinmn uygun olaca@: kanaatine vanldig:, bu kapsamda miilkiyeti
Spor Genel Mudiirligi'ne ait 35 parselin kuzeydogusunda kalan otopark alam kaldirilarak, 36 ve 37 parsellerin
bulundugu alana kaydinldis ve onayli planda spor alam iginde kisim kisim gosterilen kullammlarnn (voleybol,
yiizime, futbol vb.) kaldirlarak tamammin “Kapah Spor Alam™ olarak Snerildigi belirtilmigtir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise;

Ornaca ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 131 ada, 35, 36 ve 37 parsellerin yirarlikteki 171000 Sigekli
Uygulama Imar Planinda Spor Alam olarak planlanmig oldugu, 131 ada 35 parsel Ozerinde 3347 m?*
yizdlgiimiine sahip Kapali Spor Salonu bulundugu,

Bolgenin Milga Bayindirhik ve Iskan Bakanhiinca 31.02.2002 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Eitit Raporuna gore Yerlesime Uygun Alan (AU) olarak degerlendivildifi,

Ayrica Ulasim Dairesi Baskanhiimin 02.12,2016 tarih ve 11883 sayili yazisinda Ortaca ligesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 131 ada, 35,36,37 parsellerde yer alan tasinmazlar Gizerinde teklif edilen 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam degisikligine yonelik talep edilen trafik etidiiniin  incelendigi, uygun oldugunun
degerlendirildigi bildirilmektedir.

S8z konusu 171000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degiyikligi plan hiktimleri ise,

1) Kapali Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ihtiyacim kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak Ozere
ayrilan spor tesis alanlandir. Bu alanlarda spor tesisinden ayr otoparklar ile seyirci ve sporcularn

ihtiyacina yonelik, bufe, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari Oniteler yer
alabilir. Bu alanda E: 0,30'dir.

2) Bu Plan hikOmlerinde yer alimayan hususlarda onayl 1725000 Olgekli Mugla i1i Nazim Imar Plam ve
Plan HOkOmleri, 3194 Sayih imar Kanunu ve ligili Yénetmelik Hilkkiimleri, Mckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile Planh Alanlar Tip Imar Y8netmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Scklinde 2 adet plan hilkmG getirildigi belirtilmigtir.
Daire Baskanhfimizca yapilan degerlendirmeye gdre; sdz konusu plan degigikligi plan hikimlerine
ilave olarak;
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e Plan hiktimlerinin 1'inci maddesindeki */-Kapalt Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ihtivacin
kargtlamak, spor faalivetleri yapidmak @zere ayrilan spor tesis alanlaridi. Bu alanlarda spor tesisinden
ayrt oloparklar ile seyirci ve sporcularn ihtivacma yonelik, bife, lokamta, pastane, ¢cayhane ve spor
Sfaaliyetierine iliskin ticari uniteler yer alabiliy: Bu alanda E: 0,30'dir. " hilkkmin(n,

“1-Kapali Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ibtiyacim kargilamak, spor faaliyetleri yapiimak {izere

ayrilan spor tesis alanlanidir. Bu alanlarda spor tesisinden ayn otoparklar ile seyirci ve sporcularin

ihtiyacma ydnelik. bife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari tniteler yer
alabilir. Bu alanda E: 0.30, Ayrik nizam, Y2 kat olacakur”™ seklinde degistirilmesi gerektigi
diisiiniilmektedir.

Bu kapsamda, 03.10.2016 tarih ve 56 sayili Ortaca Belediye Meclisinin sz konusu alana iligkin talep
edilen 175000 dlgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ile 1/1000 oSlgekli Uygulama imar Plam Degigikliginin
birlikte yiriitiilmesi amaciyla plan degisikliklerinin Mugla BliyQksehir Belediyesince yiirlitiilmesine karar
dogrultusunda; Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21%inci maddesi, 2'inci fikrasinda “(2) Nazim ve
wyaulama imar planlar: gerekli gorilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabiliy. Nazim imar plant
kesinlesimeden uygulama imar plan: onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmast halinde nazim
ve uygulama imar planlart es zamanh olarak onaylanabilie” denildiginden 5216 sayili Bilylkgehir Belediye
Kanununun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca konunun degerlendirilmesi hususu séz konusu olmugtur.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca ligesi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37
parsellerde hazirlanan “Kapah Spor Tesis Alani™ amagl 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin,
Ortaca Belediye Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 56 sayili karart dogrultusunda, 5216 sayih kanunun 7/b ve 7/c ile
3194 Sayily Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ortaca Il¢esi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37 parsellerde
hazirlanan “Kapali Spor Tesis Alan1” amach 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin,
Ortaca Belediye Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 56 sayili karar1 dogrultusunda, 5216 sayili kanunun 7/b
ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 07/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-6992 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan hitkiimlerinin 1'inci maddesindeki “/-Kapalt Spor Tesisi Alamnda: Spor ve oyun ihtiyacint
kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere ayrilan spor tesis alanlaridir. Bu alanlarda spor tesisinden
ayrt vtoparklar ile seyirci ve sporcularmn ihtivacina yonelik, bufe, lokanta, pasiane, ¢ayhane ve spor
faaliyetierine iliskin ticari uniteler yer alabilir. Bu alanda E: 0,30'dir.”" hitkm(inin,

“1-Kapal: Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ihtiyacim kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak {izere
ayrilan spor tesis alanlaridir. Bu alanlarda spor tesisinden ayn otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacma ybnelik. biife, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari {initeler yer
alabilir. Bu alanda E: 0.30, Aynk nizam, Yew::2 kat olacaktir.”

Seklinde diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE
KARAR VERILDI.
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