T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

02.09.2016 tarihinde saat 13.30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4921 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numaral
parselinde kayitli 7031,89 m2 yiizol¢limlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralt1 Otopark Alan1” amacl
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4921 sayili
yazisinda;

ilgi:  a) 19.07.2016 tarih ve 5106 sayih Mentese Belediye Bagkanligi yazist.
b) 09.08.2016 tarih ve 5485 say1li Mentese Belediye Bagkanhg yazisi.

[1gi (a) yaz ile llimiz, Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 36 pafta, 379 ada, | numaral parselde
kayitl 7031,89 m? yiizdlgiimla tasinmazda “Ticarer Alani ve Yeralt Otopark:” amagh 1/5000 6lgekli Nazim
[mar Plan’nim yapilmasi talep edilmektedir.

Plan calismasina konu tasinmazin; 1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda “Kenisel Yerlesim
Algr™ kullanmminda kaldigi anlagiimaktadir,

Ayrica ilgi (a) vazi ile 22.07.2011 tarih ve 117 sayili meclis karar ile onaylanan plana agilan dava
sonucunda Mugla [1. idare Mahkemesi karari ile dava konusu islemin iptali ydniinde karar verildii,
2011/603 esas numarasinda kayith davada ise Mugla I, ldare Mahkemesi 2013/808 karar numarasiyla
taginmazin bulundugu alanda vapilan 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plani tadilatinin 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plani’nda bu konuda hukuki bir ibareye yer verilmeden ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
tadilatindan &nce Nazim Imar Plani Revizyonu yapilmamis coldufundan dava konusu plan ve plan
hitkiimlerinin imar mevzuatina plan kademelenmesine, sehircilik ilkelerine, belde ihtivaglan, kamu yaran ve
hukuka uygun olmadifi sonucuna vanildigindan dava konusu islemin iptaline karar verildigi bildirilerek soz
konusu tasinmazda imar plan degisikligi vargn karari ile iptal edildiginden plansiz alan konumunda oldugu
bildirilmistir.

Séz konusu tasmmaza iliskin giintimiize dek pek ¢ok imar plam ile kullanim kararmun degistivildigi
anlagiimakta olup eski planlaninda siras: ile, 29.01.1982 tarihinde Miilga imar Ve Iskan Bakanh# Planlama
Ve Imar Genel Miidiirliigii*nce onaylanan Mugla 1/5000 slgekli Nazim ve 1/1000 clgekli Uygulama imar
Plani’nda “Belediye Saraye” kullamminda, 24.10.2002 tarth 80 sayili Miilga Mugla Belediye meclis karan
ile onaylanan 1/1000 Olgekli Mugla Merkez I. Revizyon imar Plani’nda “Belediye Katlt Otoparkt ve Isham”
kullaniminda, 20.02.2004 tarih ve 194 sayih Mugila Belediyesi meclis karar ile onaylanan 1/5000 dlgekli
Mugla Nazim imar Plani’nda “Kentsel ve Bilgesel Merkezi Is Alaniarn” kullannmmnda, 06.09.2011 tarih ve
132 sayilt meclis karan ile onaylanan imar plam degisikligi ile stz konusu tagmmmaz Hmaks: 17.50 mt. (5
Kat) vapilasma gartlarinda “Kenfsel ve Bifgesel Iy Hart” kullaniminda kaldig anlasiimaktadir.

Bu dogrultuda; 5216 sayili Bilyliksehir Beledivesi Kanunu'nun 7 {§) bendinde “Yolcwr ve yiik
terminalleri, kapal ve agik otoparklar yapmak, yaptwmak, isletmek, islettivmek veya ruhsat vermek”
denildifinden gerek 1. idare Mahkemesi’nin E:2011/603, K: 2013/808 sayil: karan gerekse eski onayli imar
plam dogrultusunda plan teklifi hazirlanmigtir.

Planlama talebi ile ilgili clarak yapilan degerlendirme sonucunda; D.S.1 21. Bilge Miidiirliigii,
Mugla Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Blge Kurulu Midirliga, ADM Elektrik Dagitnm A.S., Akmercan Mugla
Dogalgaz Dafitim Sanayi ve Ticaret A.$., Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasun Dairesi Baskanhgi
goriglerinin ver aldig tespit edilmistir.

Teklif plana iligkin alinan kurum gériiglerinde;

o D.S.21. Bélge Midiirligi niin 22.06.2016 tarih ve 430964 sayih yazisi ile séz konusu parselin
herhangi bir proje sahamiz kapsamunda kalmadigi, ancak belirtilen tasimmzin dofusundan
Karamugla Deresi’nin gegtigi, Karamugla Deresi’nin Ziibeyde Hanm Caddesi altinda kalan
(vaklasik 100 m.lik) iistiniin kapatilarak ulagim yolu olarak kullanilmasi nedeniyle kapali kesim
icerisinde dere yatagi giizergahinm bilinemedigi, bu nedenle Karamugla Deresi giizergahinin dikkate
alinmasi ve giizergahm gdzard: edilmemesi sartiyla bir sakinca bulunmadi,
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*  ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 16.06.2016 tarih ve 17155 sayih yazisi ile elektrik ihtiyacinm
karsilanmast igin gekme mesafelerini saglayacak sekilde ana yola cepheli 6x16=96 m’ ebadinda trafo
binast yerine ihtiyag oldugu, Bolge Mildiirligii Yapim Isleri Yaneticiliginin goriisii alinarak
belirlenecek yerde bu bélgenm elektrifikasyonu igin gereken 1 adet trafo binast yerinin ve ulagim
yolunun ayrilmasi ve her tirli resmi iglemler igin gerekli harg ve masraflarm gerekli gelme
mesafesinin temin edilmesi ile Nazim ve Uygulama imar plan: galigmalarinn yapilmasinda sakinca
olmadif,

o Mugla Biyiiksehir Beledivesi Ulaim Dairesi Bagkanligii'nun 28.01.2016 tarih ve 839/1757 sayil
yazisi ile zemin alti 4 kat yapilagma kosullariyla otopark kullanimna doniigtiirilmesine yonelik plan
tadilatt yapilmas: hususu bildiriimistir.

175000 dlgekli Nazim imar Plant ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plania esas 14.06.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Jeolojik-Teoteknik Etiid Raporuna gore stz konusu
tagnmaz  yerlesime uygunluk agisindan  degerlendirildiginde  “Onlemli ~ Alanlar-5.1."  olarak
degerlendirilmistir.

Mugla Biiyiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi'nmin 28.01.2016 tarih ve 839/1757 sayili
yazist ile zemin altr 4 kat yapilasma kosullariyla otopark kullanimina donigtiriilmesine yonelik plan tadilat
yapini falep edilmesi iizerine ilgi (b) vazi ve ekinde yer alan 02.08.2016 tarih ve 204 sayih Mentese
Belediyesi meclis karari ile millkiyeti Mentese Belediyesi’nde olan 379 ada 1 parsel numarasinda kayitli
7.031,89 m? yiizdlgiimlii taginmaza iliskin Yeralti Kath Otoparki, Meydan ve Ticaret Alant amagh EfﬁUGO
Glgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 tleekli Uygulama Imar Plani yapilmasi planlandift ve siz konusu Imar
Planlarmin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. maddesinin (b) bend: geregi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi'nee hazirlanmasina ve onaylanmasima karar verildigi bildirilmigtir,

1200 m., 14.00 m. ve 20.00 m."lik fagit yollar: ile cevrili tagmmazin yakin gevresinde Atatilrk
Meydani, Smursizhik Meydans, Atatiirk Stadyumy, Orgeneral Mustafa Muglal: I3 Hami, Ofretmen Evi,
Bankalar, Oteller, Okullar, Resmi kurum ve kuruluglarm bulundugu, “Ticaret Alant + Yeralt: Otopark Alam”™
olarak planlandig anlasiimistir.

Stz konusu teklif imar plamina esas plan hitkiimleri;

I 1/5000 lgekli Nazim imar Plany; Plan Paftalan, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hikiimleri ile
beraber bir biitiindiir.

2. Planlama alaninda 1/1000 dlgekli Uygulama mar Plam onanmadan uygulama yapilamaz, ingaat
ruhsat: verilemez.

3. Planda Ticaret Alam (T) olarak diizenfenen alamn altmda yapilacak olan kamuya ait Yer Alt
Otoparkinda rampalar, platformlar, gecis yollars, glivenlik yapist gibi tesisler yapilabilir.

4, Parselde giris sagaklan, kipriiler, rampalar gibi mimari Gzelligi zenginlestiren mimari elemanlar yapi
yaklagma simirlan iginde veya digimda yapilabilir,

5. 1/5000 8l¢ekli Nazim [mar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina esas 14.06.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporunun “Onlemli Alanlar-5.1.” kosullarma uyulacak olup
yapilasma esnasinda projeye esas zemin etiid raporunda, tiim statik parametreler ayriveten
incelenmeli ve zemin yapi etkilesiming gbre uygun temel tipi dnerilmesi, yap temelinin ylizey
sularindan etkilenmemesi igin drenaj a1 kurulmas: ve proje sahasinda yapilacak zemin etiidlerinde,
temel hafriyatlarnda olusucak sevler ile ilgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda
gerekli Gniemlerin dnerilmektedir,

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi
ve 1125000 dleekli Mugla Nazim [mar Plans hilkiimleri gecerfidir,
seklinde diizenlenmistir.
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Makammizea uygun goritlmesi halinde, itimiz, Mentege llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36
pafta, 379 ada, | numarali parselinde kayith 703 1,89 m? yiizélgiimlii alanda “Ticaret Alam + Yeralti Otapark
Alar:™ amaglt 1/5000 &lgekli Nazim imar Planmin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194 sayil
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir_

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379
ada, 1 numaral parselinde kayitli 7031,89 m2 yiizol¢timlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralt1 Otopark
Alan1” amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile
3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4921 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca Hiirol ONDER’ in ret oyuna karsilik
OYCOKLUGU ile UYGUN goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 02.09.2016
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